
 

 

股票简称：中南建设        股票代码：000961        公告编号：2016-134 

 

江苏中南建设集团股份有限公司 

（江苏省海门市常乐镇） 

  

 

2016 年面向合格投资者 

公开发行公司债券（第二期） 

上市公告书 

 

 

 

 

证券简称：16 中南 02 

证券代码：112418 

上市时间：2016 年 9 月 6 日 

上市地点：深圳证券交易所 

牵头主承销商：国泰君安证券股份有限公司 

联席主承销商：中山证券有限责任公司 

 

 

 

 

 

签署日期：2016 年 9 月 2 日 



1 
 

第一节 绪言 

重要提示 

江苏中南建设集团股份有限公司（以下简称“公司”、“发行人”、“中南

建设”或“本公司”）董事会成员已批准该上市公告书，确信其中不存在任何虚

假、误导性陈述或重大遗漏，并对其真实性、准确性、完整性负个别的和连带的

责任。 

深圳证券交易所（以下简称“深交所”）对江苏中南建设集团股份有限公司

2016 年面向合格投资者公开发行公司债券（第二期）（以下简称“本期债券”）

上市申请及相关事项的审查，均不构成对本期债券的价值、收益及兑付作出实质

性判断或任何保证。因本公司经营与收益的变化等引致的投资风险，由购买债券

的投资者自行负责。 

根据《公司债券发行与交易管理办法》（以下简称“《管理办法》”）的相

关规定，本期债券仅面向合格投资者发行，公众投资者不得参与发行认购。本期

债券上市后将被实施投资者适当性管理，仅限合格投资者参与交易，公众投资者

认购或买入的交易行为无效。 

经东方金诚国际信用评估有限公司综合评定，发行人主体长期信用等级为

AA+，本期债券信用等级为 AA+。本期债券上市前，发行人截至 2016 年 6 月 30

日的所有者权益合计（合并报表口径）为 177.87 亿元，其中归属于母公司所有

者权益合计 140.64 亿元，发行人的资产负债率为 82.84%（合并报表口径），母

公司的资产负债率为 82.67%；2013-2015 年，发行人实现归属于母公司所有者的

净利润分别为 12.09 亿元、9.59 亿元和 3.51 亿元，年均可分配利润为 8.40 亿元，

不少于本期债券一年利息的 1.5 倍。 

本期债券上市地点为深交所，本期债券符合进行质押式回购交易的基本条

件，具体折算率等事宜将按中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司（以下简

称“登记公司”）的相关规定执行。 

本期债券将在深圳证券交易所的集中竞价系统和综合协议交易平台同时挂

牌（以下简称“双边挂牌”）上市交易。本期债券上市前，若公司财务状况、经
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营业绩和信用评级等情况出现重大变化将影响本次债券双边挂牌交易，本公司承

诺，若本期债券无法双边挂牌，债券持有人有权在本期债券上市前向本公司回售

全部或部分债券认购份额。本期债券上市后的流动性风险敬请投资者关注。 

发行人在向深交所申请本期债券上市时，已与受托管理人就债券终止上市的

后续安排签署协议，约定如果债券终止上市，发行人将委托受托管理人提供终止

上市后债券的托管、登记等相关服务。 

投资者欲详细了解本期债券的偿债计划及其他保障措施、债券持有人会议、

债券受托管理人以及其他重要事项等信息，请仔细阅读《江苏中南建设集团股份

有限公司 2016 年面向合格投资者公开发行公司债券（第二期）募集说明书》，

上述材料已刊登在 2016 年 7 月 25 日的《中国证券报》上。投资者亦可到深圳证

券 交 易 所 网 站 （ http://www.szse.cn ） 以 及 巨 潮 资 讯 网 网 站

（http://www.cninfo.com.cn）查询。 
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第二节 发行人基本情况 

公司中文名称： 江苏中南建设集团股份有限公司 

公司英文名称： Jiangsu Zhongnan Construction Group Co.,Ltd. 

上市地点： 深圳证券交易所 

股票简称： 中南建设 

股票代码： 000961 

注册资本： 370,978.8797 万元人民币 

法定代表人： 陈锦石 

公司设立日期： 1998 年 7 月 28 日 

统一社会信用代码： 91320600MA1M9AEW6B 

住所： 江苏省海门市常乐镇 

董事会秘书： 智刚 

证券事务代表： 张伟 

联系地址： 江苏省海门市上海路 899 号中南大厦 

邮政编码： 226124 

联系电话： 0513-68702888 

联系传真： 0513-68702889 

电子信箱： zhongnanconstruction@zhongnangroup.cn 

互联网网址： http://www.zhongnangroup.cn/ 

经营范围： 

房地产开发、销售（凭资质证书承接业务）；土木建

筑工程施工，物业管理，实业投资。（依法须经批准

的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）。 

 

关于本公司的具体信息，请见本公司于 2016 年 7 月 25 日披露的《江苏中南

建设集团股份有限公司 2016 年面向合格投资者公开发行司债券（第二期）募集

说明书》（以下简称“募集说明书”）。 
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第三节 债券发行、上市概况 

一、债券名称 

债券全称：江苏中南建设集团股份有限公司2016年面向合格投资者公开发行

公司债券（第二期） 

债券简称：16中南02 

债券代码：112418 

二、债券发行总额 

本次债券面值总额不超过48亿元（含48亿元），以分期形式发行，本期债券

基础发行规模为5亿元，可超额配售不超过15亿元（含15亿元）。经发行人和主

承销商充分协商和审慎判断，决定超额配售7亿元，最终发行规模为12亿元。 

三、主管机关的批准情况 

本期债券于2015年12月30日经中国证监会“证监许可[2015]3169号”文核准

公开发行，核准规模为不超过48亿元。 

四、债券的发行方式及对象 

（一）发行方式 

本期债券采取网下面向合格投资者询价配售的方式。网下申购由发行人与联

席主承销商根据询价情况进行债券配售。本期债券基础发行规模为5亿元，可超

额配售不超过15亿元（含15亿元）。经发行人和主承销商充分协商和审慎判断，

决定超额配售7亿元，最终发行规模为12亿元。 

（二）发行对象 

本期债券面向符合《管理办法》规定且在中国证券登记结算有限责任公司深

圳分公司开立合格A股证券账户的合格投资者（法律、法规禁止购买者除外）公

开发行。 

五、债券发行的主承销商及承销团成员 

本期债券牵头主承销商为国泰君安证券股份有限公司，联席主承销商为中山
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证券有限责任公司。 

六、债券面额及发行价格 

本期债券票面金额为100元，按面值平价发行。 

七、债券存续期限 

本期债券期限为5年，附第3年末发行人上调票面利率选择权和债券持有人回

售选择权。 

八、债券年利率、计息方式和还本付息方式 

1、债券利率及其确定方式：本期债券采用固定利率方式，最终票面利率将

根据簿记建档结果，由发行人与主承销商按照国家有关规定协商一致确定，并报

国家有关主管部门备案，在债券存续期固定不变，本期债券前三年票面利率为

6.00%。 

2、还本付息的期限和方式：本期债券采用单利按年计息，不计复利。每年

付息一次，到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付一起支付。 

3、起息日：本期债券的起息日为 2016 年 7 月 27 日。 

4、付息、兑付方式：本期债券本息支付将按照证券登记机构有关规定统计

债券持有人名单，本息支付方式及其他具体安排按照证券登记机构的相关规定办

理 

5、付息日：本期债券的付息日期为 2017 年至 2021 年每年的 7 月 27 日（如

遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个交易日；顺延期间付息款项不另

计利息）。如投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的付息日为 2017 年至

2019 年每年的 7 月 27 日（如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个交

易日，顺延期间付息款项不另计利息）。 

6、兑付日：本期债券的兑付日期为 2021 年 7 月 27 日（如遇法定节假日或

休息日，则顺延至其后的第 1 个交易日；顺延期间兑付款项不另计利息）。如投

资者行使回售选择权，则其回售部分的本期债券的兑付日为 2019 年 7 月 27 日（如

遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个交易日；顺延期间兑付款项不另

计利息）。 
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7、特殊权利条款 

（1）发行人上调票面利率选择权：发行人有权决定是否在本期债券存续期

的第 3 年末上调本期债券后 2 年的票面利率。发行人将于本期债券第 3 个计息年

度付息日前的第 20 个交易日，在中国证监会指定的信息披露媒体上发布关于是

否上调本期债券票面利率以及上调幅度的公告。若发行人未行使利率上调权，则

本期债券后续期限票面利率仍维持原有票面利率不变。 

（2）债券持有人回售选择权：发行人发出关于是否上调本期债券票面利率

及上调幅度的公告后，债券持有人有权选择在本期债券第 3 个计息年度付息日将

其持有的本期债券全部或部分按面值回售给发行人。本期债券第 3 个计息年度付

息日即为回售支付日，发行人将按照深圳证券交易所和债券登记机构相关业务规

则完成回售支付工作。 

九、债券信用等级 

根据东方金诚国际信用评估有限公司出具的《江苏中南建设集团股份有限公

司 2016 年面向合格投资者公开发行公司债券（第二期）信用评级报告》，发行

人的主体信用等级为 AA+，本期债券的信用等级为 AA+。在本期债券的存续期

内，资信评级机构每年将对公司主体信用登记和本期债券信用等级进行一次跟踪

评级。 

十、募集资金用途 

本次债券的募集资金用于偿还金融机构借款。 

十一、募集资金的验资确认 

本期债券募集资金扣除承销费后已全部到账，并经大信会计师事务所（特殊

普通合伙）审验，大信会计师事务所（特殊普通合伙）出具了大信验字[2016]第

15-00013 号验资报告。 
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第四节 债券上市与托管的基本情况 

一、债券上市核准部门及文号 

经深圳证券交易所“深证上[2016]589 号”函同意，本期债券将于 2016 年 9

月 6 日起在深交所集中竞价系统和综合协议易平台双边挂牌交易。债券简称“16

中南 02”。债券代码为“112418” 

二、债券上市托管情况 

根据中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司提供的债券托管证明，本期

债券已经全部托管在中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司。 
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第五节 发行人主要财务情况 

一、发行人最近三年及一期财务报表 

（一）合并资产负债表主要科目 

单位：元 

项目 2016 年 6 月 30 日 2015 年 12 月 31 日 2014 年 12 月 31 日 2013 年 12 月 31 日 

资产总计 103,675,980,244.01 96,226,200,677.24 84,280,299,980.50 65,112,103,499.09 

负债合计 85,888,725,904.52 83,011,472,200.33 71,409,352,835.26 55,271,395,009.44 

归属于母公司所

有者权益合计 
14,063,828,347.10 9,038,707,967.02 8,816,235,779.18 7,736,538,226.64 

所有者权益合计 17,787,254,339.49 13,214,728,476.91 12,870,947,145.24 9,840,708,489.65 

（二）合并利润表主要科目 

单位：元 

项目 2016 年 1-6 月 2015 年度 2014 年度 2013 年度 

营业收入 13,318,036,392.65 20,449,655,222.12 21,792,094,179.35 18,326,408,442.63 

净利润 305,533,979.33 441,478,069.78 936,338,523.13 1,415,887,739.15 

归属于母公司所

有者的净利润 
336,940,274.11 351,339,698.00 959,187,133.29 1,209,382,865.66 

（三）合并现金流量表主要科目 

单位：元 

项目 2016 年 1-6 月 2015 年度 2014 年度 2013 年度 

经营活动产生的

现金流量净额 
-3,264,097,492.23 953,350,601.13 -5,867,585,035.55 -4,179,169,987.63 

投资活动产生的

现金流量净额 
650,786,681.11 -2,122,971,996.86 -1,045,635,721.44 -1,131,264,733.79 

筹资活动产生的

现金流量净额 
5,648,971,658.87 475,438,266.45 6,782,743,490.46 6,398,162,378.10 

现金及现金等价

物净增加额 
3,035,665,679.47 -697,634,695.08 -134,435,602.39 1,087,726,174.46 

二、发行人最近三年及一期主要财务指标 

（一）主要财务指标 

发行人最近三年及一期的主要财务指标如下表所示： 
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项目 2016 年 6 月末 2015 年末 2014 年末 2013 年末 

流动比率（倍） 1.52 1.42 1.29 1.45 

速动比率（倍） 0.45 0.36 0.34 0.51 

资产负债率（母公司报

表） 
82.67% 91.94% 87.62% 85.83% 

资产负债率（合并报表） 82.84% 86.27% 84.73% 84.89% 

归属于上市公司股东的

每股净资产（元） 
4.79 7.74 7.55 6.62 

项目 2016 年 1-6 月 2015 年度 2014 年度 2013 年度 

销售毛利率 17.67% 21.58% 24.65% 29.42% 

销售净利率 2.29% 2.16% 4.30% 7.73% 

应收账款周转率（次） 2.15 3.36 3.59 3.35 

存货周转率（次） 0.17 0.26 0.34 0.40 

每股经营活动产生的现

金流量净额（元） 
-0.88 0.82 -5.02 -3.58 

 

（二）最近三年及一期净资产收益率和每股收益 

发行人最近三年及一期的净资产收益率和每股收益如下表所示： 

报告期利润 报告期间 
加权平均净资产

收益率（%） 

每股收益（元/股） 

基本每股收益 稀释每股收益 

归属于公司普通股

股东的净利润 

2016 年 1-6 月 2.91 0.10 0.10 

2015 年度 3.93 0.30 0.30 

2014 年度 11.76 0.82 0.82 

2013 年度 17.20 1.04 1.04 

扣除非经常性损益

后归属于公司普通

股股东的净利润 

2016 年 1-6 月 2.80 0.10 0.10 

2015 年度 1.78 0.14 0.14 

2014 年度 11.04 0.77 0.77 

2013 年度 16.68 1.00 1.00 
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第六节 本期债券的偿付风险及对策措施 

关于本期债券的偿付风险以及增信机制、偿债计划及其他保障措施，请见公

司于 2016 年 7 月 25 日披露的募集说明书。 
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第七节 债券担保人基本情况及资信情况 

本期债券为无担保债券。 
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第八节 债券跟踪评级安排的说明 

根据主管部门有关规定和东方金诚的评级业务管理制度，东方金诚将在江苏

中南建设集团股份有限公司 2016 年公司债券的存续期内，每年度报告公布后的

两个月内进行一次定期跟踪评级，并根据有关情况进行不定期跟踪评级。 

东方金诚将密切关注江苏中南建设集团股份有限公司的经营管理状况、外部

经营环境的变化及影响其经营或财务状况的重大事件，在发生可能影响本次评级

报告结论重大事项时，东方金诚将及时评估其对信用等级产生的影响，并决定是

否启动不定期跟踪评级程序，以确认调整或维持江苏中南建设集团股份有限公司

主体及债券信用等级。不定期跟踪评级报告将在东方金诚启动不定期跟踪评级程

序后 10 个工作日内出具。 
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第九节 债券受托管理人 

为保证全体债券持有人的最大利益，按照《公司法》、《证券法》、《合同

法》以及有关法律法规和部门规章的规定，发行人聘请国泰君安证券股份有限公

司作为本期债券的受托管理人，并签订了相关协议。 

关于本期债券的债券受托管理人及债券受托管理协议主要内容，详见 2016

年 7 月 25 日公告的募集说明书。 
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第十节 债券持有人会议 

关于本期债券的债券持有人会议规则的主要内容，详见 2016 年 7 月 25 日公

告的募集说明书。 
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第十一节 募集资金运用 

一、本次发行公司债券募集资金数额 

根据《管理办法》的相关规定，结合公司财务状况及未来资金需求，经公司

第六届董事会第 24 次会议审议通过，并经公司 2015 年第 7 次临时股东大会批准，

公司向中国证监会申请发行不超过 48 亿元的公司债券。 

公司本次债券采取分期发行的方式，其中首期债券实际发行规模为 10 亿元，

本期债券实际发行规模为 12 亿元，剩余部分自中国证监会核准发行之日起 24 个

月内发行完毕。 

二、本次募集资金运用计划 

经公司第六届董事会第 24 次会议审议通过，并经公司 2015 年第 7 次临时股

东大会批准，扣除发行费用后，本次发行公司债券的募集资金拟用于偿还金融机

构借款并调整债务结构、补充流动资金中的一种或多种。募集资金的具体用途由

股东大会授权董事会根据公司财务状况与资金需求情况，在上述范围内确定。公

司拟将本次债券募集资金 48 亿元全部用于偿还金融机构借款，该资金使用计划

将有利于调整并优化公司负债结构，改善资金状况。 

根据自身经营状况及债务情况，公司初步拟定的本期债券还款计划如下： 

序号 借款单位 融资机构 到期日 
贷款余额

（万元） 

拟偿还金额

（万元） 

1 
江苏中南建设集团股

份有限公司 

交银国际信托有限

公司 
2016/8/22 30,000 10,000 

2 
江苏中南建设集团股

份有限公司 

汇添富基金管理有

限公司 
2016/8/27 30,000 30,000 

3 
江苏中南建筑产业集

团有限责任公司 

中国建设银行股份

有限公司海门支行 
2016/8/1 2,187 2,187 

4 
江苏中南建筑产业集

团有限责任公司 

中国工商银行股份

有限公司海门支行 
2016/8/11 9,000 9,000 

5 
江苏中南建筑产业集

团有限责任公司 

中国工商银行股份

有限公司海门支行 
2016/9/2 10,000 10,000 

6 
江苏中南建筑产业集

团有限责任公司 

中国工商银行股份

有限公司海门支行 
2016/9/8 11,900 11,900 

7 
江苏中南建筑产业集

团有限责任公司 

平安银行股份有限

公司 
2016/10/15 50,000 46,913 
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合计 - - - 143,087 120,000 

 

公司根据本期募集资金的实际到位时间和公司债务调整及资金使用需要，将

本着有利于优化公司债务结构、尽可能节省公司利息费用的原则，灵活安排偿还

金融机构借款、调整债务结构的具体事宜。 

公司将严格按照募集说明书披露的用途使用募集资金，不得改变募集资金用

途。 

三、募集资金管理 

为方便募集资金的管理、使用及对使用情况进行监督，发行人与中国建设银

行股份有限公司海门支行签订了《资金账户监管协议》，并在资金监管人处设立

了募集资金使用专项账户。资金监管人将对专项账户内资金使用进行监督管理，

对未按照募集说明书约定使用募集资金的情况，拒绝发行人的划款指令。 

四、募集资金运用对发行人财务状况的影响 

（一）对公司负债结构的影响 

本次债券发行完成且上述募集资金运用计划予以执行后，公司合并财务报表

口径和母公司财务报表口径的资产负债率不变；合并财务报表口径和母公司财务

报表口径的非流动负债占负债总额的比例将有所提升。长期债务占比提升，有利

于增强公司资金使用的稳定性，公司债务结构将得到较明显的改善。 

（二）对于公司短期偿债能力的影响 

本次债券发行完成且上述募集资金运用计划予以执行后，公司合并财务报表

口径的流动比率和速动比率将有所提升，流动资产对于流动负债的覆盖能力得到

提升，短期偿债能力增强。 
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第十二节 其他重要事项 

（一）承诺事项 

截至本上市公告书披露之日，无需要披露的重大承诺事项。 

（二）未决诉讼或仲裁形成的或有负债及其财务影响 

截至本上市公告书披露之日，公司无重大未决诉讼或仲裁形成的或有负债。 

（三）重大情况变化 

从本期债券发行至上市公告书披露之日，本公司不存在其他重大情况的变

化。 
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第十三节 本期债券发行的相关机构 

一、发行人：江苏中南建设集团股份有限公司 

法定代表人： 陈锦石 

董事会秘书： 智刚 

住所： 江苏省海门市常乐镇 

办公地址： 江苏省海门市上海路 899 号中南大厦 

电话： 0513-68702888 

传真： 0513-68702889 

联系人： 陆军 

二、牵头主承销商：国泰君安证券股份有限公司 

法定代表人： 杨德红 

住所： 中国（上海）自由贸易试验区商城路 618 号 

办公地址： 北京市西城区金融大街 28 号盈泰中心 2 号楼 10 层 

电话： 010-59312900 

传真： 010-59312908 

项目主办人： 姚巍巍、陈海 

项目协办人： 吴丕特 

项目组成员： 韩志达、姚巍巍、陈海、吴丕特 

三、联席主承销商：中山证券有限责任公司 

法定代表人： 黄扬录 

住所： 深圳市南山区科技中一路西华强高新发展大楼 7 层、8 层 
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办公地址： 上海市浦东新区世纪大道 210 号二十一世纪大厦 3 楼 

电话： 021-50801138 

传真： 021-50801139 

联系人： 郑丽明、张晓孝、罗尚斌 

四、律师事务所：北京市君合律师事务所 

负责人： 肖微 

住所： 北京市建国门北大街 8 号华润大厦 20 层 

办公地址： 上海市延安中路 1228 号静安嘉里中心办公楼三座 25 层 

电话： 021-52985488 

传真： 021-52985492 

经办律师： 王毅、蒋文俊 

五、会计师事务所：致同会计师事务所（特殊普通合伙） 

法定代表人： 徐华 

住所： 北京市朝阳区建国门外大街 22 号赛特广场五层 

办公地址： 北京市朝阳区建国门外大街 22 号赛特广场五层 

电话： 010-85665588 

传真： 010-85665120 

经办会计师： 郑建彪、何德明 

六、资信评级机构：东方金诚国际信用评估有限公司 

法定代表人： 罗光 

住所： 北京市海淀区西直门北大街 54 号伊泰大厦 5 层 501 室 
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办公地址： 北京市西城区德胜门外大街 83 号德胜国际中心 B 座 7 层 

电话： 010-62299793 

传真： 010-65660988 

经办分析师： 朱林、张铭利 

七、债券受托管理人：国泰君安证券股份有限公司 

名称 ： 国泰君安证券股份有限公司 

住所 ： 中国（上海）自由贸易试验区商城路 618 号 

法定代表人 ： 杨德红 

联系人 ： 姚巍巍 

电话 ： 010-59312983 

传真 ： 010-59312908 

八、募集资金专项账户开户银行：中国建设银行股份有限公司海门支

行 

负责人： 赵启山 

住所： 海门市人民西路 6 号 

电话： 0513-80783971 

传真： 0513-80783971 

联系人： 范豪 

九、本次债券申请上市的证券交易所：深圳证券交易所 

总经理： 王建军 

住所： 深圳市福田区深南大道 2012 号 

电话： 0755-88668888 

传真： 0755-88668888 
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十、公司债券登记机构：中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司 

负责人： 周宁 

住所： 深圳市福田区深南大道 2012 号深圳证券交易所广场 25 楼 

电话： 0755-21899999 

传真： 0755-21899000 
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第十四节 备查文件 

本上市公告书的备查文件如下： 

一、发行人2013年审计报告、发行人2014年审计报告、发行人2015年审计报

告和发行人2016年半年度财务报表； 

二、国泰君安证券股份有限公司、中山证券有限责任公司出具的上市核查意

见； 

三、北京市君合律师事务所出具的法律意见书； 

四、东方金诚国际信用评估有限公司出具的资信评级报告； 

五、《债券受托管理协议》； 

六、《债券持有人会议规则》； 

七、中国证监会核准本期债券发行的文件。 

在本期债券发行期内，投资者可以至本公司及主承销商处查阅本上市公告书

全文及上述备查文件，或访问深圳证券交易所网站（www.szse.cn）查阅本上市

公告书。 
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（本页无正文，为《江苏中南建设集团股份有限公司2016年面向合格投资者公开

发行公司债券（第二期）上市公告书》盖章页） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

江苏中南建设集团股份有限公司 

 

年    月    日 
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（本页无正文，为《江苏中南建设集团股份有限公司 2016 年面向合格投资者公

开发行公司债券（第二期）上市公告书》盖章页） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

国泰君安证券股份有限公司 

 

年    月    日 
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（本页无正文，为《江苏中南建设集团股份有限公司 2016 年面向合格投资者公

开发行公司债券（第二期）上市公告书》盖章页） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

中山证券有限责任公司 

 

年    月    日 
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