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	一、关于交易方案
	问题1、重组报告书显示，恒通实业资产总额和资产净额占你公司资产总额和资产净额的比重分别为88.41%和176.25%，是你公司的核心资产。恒通实业自设立以来未开展经营业务，仅拥有一块位于岳阳市青年中路的土地（以下简称“青年中路地块”），该土地区位优势明显，房地产开发价值潜力较大。并且，你公司主营车用空调，2014年、2015年连续两年亏损，2016年被实施退市风险警示。请你公司结合以上情况进一步分析说明本次交易是否符合《重组管理办法》第十一条第（五）项相关规定。请独立财务顾问核查并发表明确意见。
	（一）本次交易不会影响公司主营业务的发展
	（二）本次交易有利于上市公司增强持续经营能力
	（三）本次交易不存在可能导致上市公司重组后主要资产为现金或者无具体经营业务的情形
	1、本次交易不会导致上市公司重组后主要资产为现金的情形
	2、本次交易不会导致上市公司重组后无具体经营业务的情形

	（四）中介机构核查意见
	（五）补充披露情况

	问题2、重组报告书显示，本次交易对价共分五期支付，并约定自《附条件生效的股权转让协议》（以下简称“《转让协议》”）生效且你公司收到恒通实业支付的第一期、第二期标的股权转让价款（合计人民币12,000万元）之次日启动办理标的股权的交割过户手续并于10日内办理完毕。截至报告书出具之日，你公司有18,280.7982万元（共计四期）对价款项尚未收到，除长沙丰泽控股股东、实际控制人谭迪凡提供连带责任担保外，上述剩余对价款项无其他相应的担保安排。请你公司补充披露截至复函日已收到的股权转让价款，并详细说明该交...
	（一）上市公司已收到的股权转让价款
	（二）该交割过户安排的原因及合规合理性
	（三）长沙丰泽的履约保障能力及履约保障措施
	1、《股权转让协议》中对履约保障措施做出的安排
	2、针对本次交易做出的补充履约保障措施

	（四）中介机构核查意见
	（五）补充披露情况

	问题3、请你公司结合交易支付方式和股权交割过户安排计算列示本次交易产生的利润、可能涉及的税费及对上市公司当期损益的影响，并说明相关会计处理过程、入账的会计期间及处理依据。请会计师就会计处理的合理性发表意见。
	（一）结合交易支付方式和股权交割过户安排计算列示本次交易产生的利润、可能涉及的税费及对上市公司当期损益的影响
	1、交易支付方式及股权交割过户安排
	2、计算列示本次交易产生的利润、可能涉及的税费及对上市公司当期损益的影响

	（二）会计处理过程、入账的会计期间及处理依据
	1、会计处理过程
	2、入账的会计期间及入账依据

	（三）中介机构核查意见


	二、关于交易标的和交易对方
	问题1、重组报告书显示，青年中路地块的土地使用性质为商服和住宅用地，你公司长期在该土地建设工业厂区进行工业生产。请你公司补充说明商住用地用于工业用途的原因及合理性，是否符合国家土地管理政策法规的相关规定。请独立财务顾问及律师核查并发表明确意见。
	（一）商住用地用于工业用途的原因及合理性
	（二）商住用地用于工业用途是否符合国家土地管理政策法规的相关规定
	（三）中介机构核查意见

	问题2、 重组报告书显示，2015年5月，恒通实业与岳阳市鑫泓房地产开发有限公司（以下简称“鑫泓房地产”）签订了《项目开发委托管理协议》，双方约定恒通实业负责出资开发该地块房产项目，将项目开发管理的相关事项委托鑫泓房地产进行开发管理。请你公司补充说明本次交易完成后鑫泓房地产是否继续负责项目开发管理的相关事项，并说明长沙丰泽是否具备房地产开发实力。
	（一）本次交易完成后鑫泓房地产是否继续负责项目开发管理的相关事项
	（二）长沙丰泽是否具备房地产开发实力

	问题3、 重组报告书未披露长沙丰泽支付交易价款的资金来源。请你公司补充披露本次交易全部支付款项的具体资金来源，补充说明长沙丰泽控股股东、实际控制人谭迪凡的主要收入来源及收入水平，并说明全部或者部分资金是否来源于你公司、你公司的董监高、持有你公司5%以上的股东及上述各方的关联方和潜在关联方，是否存在由上述单位或个人为长沙丰泽或谭迪凡提供担保的情形，说明谭迪凡及交易对方相关人员与前述单位或个人是否存在可能造成利益倾斜的其他关系。另外，就本次交易支付款项的资金来源是否合法合规，是否存在相关的法律风险，是...
	（一）本次交易的资金来源及谭迪凡的主要收入来源
	1、关于交易保证金的资金来源
	2、本次交易剩余股权转让价款的资金来源
	3、谭迪凡的主要收入来源和收入水平
	谭迪凡先生1983年毕业于湖南大学土木系，已经从事房地产相关行业三十多年。先后投资设立了博士房产、方圆设计、湖南先锋建设工程有限公司、湖南丽星房地产开发有限公司、湖南森联置业有限公司等公司，先后开发完成了“红叶山庄”、“时代星座”、“都市心海岸1期”、“都市心海岸期”、“湘聚大厦”、 “汽配城 ”、“丽星景园”、“阳光锦城”等多个项目，累计开发面积近50万㎡，并取得了良好的经济效益，是谭迪凡先生的主要收入来源。

	（二）本次交易资金来源、本次交易相关各方与上市公司及其关联方的关系
	（三）中介机构核查意见
	（四）补充披露情况

	问题4、 重组报告书显示，标的资产评估方法仅采用资产基础法一种方法，请你公司结合已有案例补充说明仅采用一种评估方法的合规性及评估结果的合理性。此外，请你公司按照《主板信息披露业务备忘录第6号—资产评估相关事宜》的规定，补充披露标的资产采用资产基础法各主要科目评估过程，特别是青年中路地块土地使用权采用市场比较法和假设开发法进行评估，两种方法选取的比较对象与青年中路地块存在的差异，选择的比较对象是否合理，是否具有可比性。并说明对该地块采用市场比较法和假设开发法评估后仍选择折衷两种方法的评估结果而不是选...
	（一）标的资产仅采用一种评估方法的合规合理性分析
	1、未采用市场法的理由
	2、未采用收益法的理由

	（二）资产基础法评估过程
	（一）流动资产
	1、基本情况
	2、评估方法
	3、评估结果
	（二）非流动资产
	1、固定资产
	2、无形资产
	3、其他非流动资产
	（三）流动负债
	1、应付职工薪酬
	2、应交税费

	（三）比较对象合理性与可比性分析
	（四）确定土地使用权评估结果的合理性分析
	（五）补充披露情况





