
 

证券代码：000753               证券简称：漳州发展           公告编号：2016-081 

债券代码：112233               债券简称：14漳发债 

福建漳州发展股份有限公司 

关于孙公司漳州晟达置业有限公司 

与关联方签署《建设工程施工合同》的公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，

没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

一、交易概述 

1. 2016年3月4日，公司召开的第七届董事会2016年第四次临时

会议审议通过《关于全资子公司漳州市晟发房地产有限公司收购漳州

晟达置业有限公司100%股权的议案》，同意子公司漳州市晟发房地产

有限公司以评估后价值13,967.96万元收购漳州靖达土地综合开发有

限公司子公司漳州晟达置业有限公司（以下简称“晟达置业”）100%

股权（详见公司于2016年3月5日披露于巨潮资讯网上的相关公告）。

2016年3月29日，晟达置业工商变更手续完成。 

晟达置业开发的“晟水名都”项目已于2014年3月开工，目前一

期部分已开始销售。2014年至2015年间，晟达置业与漳州市一建工程

有限公司（以下简称“漳州一建”）（2015年9月，更名为福建漳龙建

投集团有限公司（以下简称“漳龙建投”））签订了晟水名都营销中心；

营销中心装修及室外配套工程；一期B1-B3#、B5-B13#、D1-D3#及地

下室工程；一期配电室兼一、三期开闭所工程；一期双拼洋房

B15-B23#、B25-B33#、B35-B37#、叠加洋房D5-D9#工程；一期七层花

样洋房Y1-Y3#、Y5-Y6#、豪华独幢洋房H1-H2#、西区地下室、西区沿

街店面工程；一期风情一条街商业、风情一条街上部店连宅工程等建



 

设工程施工合同。上述合同价款合计为152,264,000.46元。至2016

年3月收购前，晟达置业合计已支付61,074,949.15元，尚未付款

91,189,051.31元。收购完成后至2016年9月底，晟达置业已向漳龙建

投支付了15,778,000.00元。 

2．鉴于漳龙建投（原“漳州一建”）为控股股东福建漳龙集团有

限公司（以下简称“漳龙集团”）的下属企业，收购完成后，上述交

易行为构成关联交易。公司于2016年10月20日召开的第七届董事会第

七次会议审议通过《关于孙公司漳州晟达置业有限公司与关联方签署

<建设工程施工合同>的议案》,董事会在审议该议案时，公司关联董

事林奋勉先生回避表决，公司三位独立董事对上述关联交易已事前认

可并发表了意见。本次关联交易尚需提交公司股东大会审议，与该关

联交易有利害关系的关联人将放弃在股东大会对该议案的投票权。 

3.上述关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定

的重大资产重组，无须经有关部门审核批准。 

二、关联方漳龙建投的基本情况 

法定代表人：江春埔 

注册资本：伍亿元整 

住    所：漳州市芗城区南昌路 8 号华联商厦办公楼第九层 

企业性质：有限责任公司(法人独资) 

经营范围：房屋建筑工程、市政公用工程、公路工程施工总承包；

地基与基础工程、建筑装修装饰工程、机电设备安装工程、城市及道

路照明工程、土石方工程、桥梁工程专业承包；城市基础设施及市政

公用工程的投资、建设、经营与管理；对农业、工业、交通运输业、

教育业、文化产业、旅游业的投资及管理；建设工程的承包、设计、

施工、咨询、试验检测；建筑材料的生产、销售；机械设备租赁；土



 

地前期开发整理；法律法规未规定许可的，均可自主选择经营项目开

展经营。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活

动） 

截止 2016 年 6 月 30 日，漳龙建投未经审计的总资产为

1,094,438.88 万元，净资产为 492,915.04 万元，实现营业收入 36,878.41

万元，净利润 7,955.70 万元。 

履约能力：漳龙建投依法存续且经营状况正常，具有履约能力。 

关联关系：漳龙建投前身为漳州市一建工程有限公司，为本公司

控股股东福建漳龙集团有限公司的下属企业，因此，公司子公司漳州

市晟发房地产有限公司收购晟达置业 100%股权后，晟达置业与漳龙

建投（原“漳州一建”）的交易行为属于关联交易。 

三、漳州晟达置业有限公司介绍 

法定代表人：郭顺辉 

注册资本：8000.0 万人民币 

住    所：福建省漳州市南靖县山城镇锦绣路 65 号 

公司类型：有限责任公司（法人独资） 

经营范围：一般经营项目：房地产开发经营及商品房销售。(依

法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动) 

截止 2016 年 6 月 30 日，晟达置业未经审计的总资产为 29,288.02

万元，净资产为 7,136.79 万元，该公司晟水名都房地产项目正在开发

阶段，尚未产生收益。 

四、交易标的基本情况 

晟达置业与漳龙建投（原“漳州一建”）签订晟水名都营销中心；



 

营销中心装修及室外配套工程；一期 B1-B3#、B5-B13#、D1-D3#及

地下室工程；一期配电室兼一、三期开闭所工程；一期双拼洋房

B15-B23#、B25-B33#、B35-B37#、叠加洋房 D5-D9#工程；一期七层

花样洋房 Y1-Y3#、Y5-Y6#、豪华独幢洋房 H1-H2#、西区地下室、

西区沿街店面工程；一期风情一条街商业、风情一条街上部店连宅工

程等建设工程施工合同，地点为南靖县山城镇锦绣路，具体如下： 

（一）晟水名都营销中心 

1. 工期总日历天数：120 天。 

2. 合同价款： 4,228,977.48 元。其中：安全文明施工费：129,570.54

元，暂列金额:440,000.00 元 

3. 收购前，本合同已支付 3,554,987.15 元。 

（二）晟水名都营销中心装修及室外配套工程 

1. 工期总日历天数：50 天 

2.合同价款： 7,118,080.00 元 

（1）晟水名都营销中心装修工程(含电梯、空调、监控等)：

4,932,200.00 元； 

（2）晟水名都营销中心景观工程：1,825,292.00 元 

（3） 室外强弱电预埋管及雨污管工程 360,588.00 元 

3.收购前，本合同已支付 6,205,708.00 元。 

（三）晟水名都一期 B1-B3#、B5-B13#、D1-D3#及地下室工程 

1.工期总日历天数：300 天 

2.工程承包范围：本工程总建筑面积为 11725 ㎡，其中双拼洋房



 

（有地下室）： B1~B3#、B5~ B13#共 12 幢 9184 ㎡，叠加洋房（有

地下室）： D1~D3#共 3 幢 2541 ㎡。 

3.合同价款：23,916,310.45 元 

4.收购前，本合同已支付 14,332,605.00 元。 

（四）晟水名都一期配电室兼一、三期开闭所工程 

本协议作为晟水名都一期工程 B1-B3#、B5-B13#、D1-D3#及地

下室工程的补充协议 

1. 合同工期：70 日历天 

2. 合同价款：488,017.53 元 

3. 收购前，本合同尚未付款。 

（五）晟水名都一期双拼洋房 B15-B23#、B25-B33#、B35-B37#、

叠加洋房 D5-D9#工程 

1.工期总日历天数：300 天 

2.工程承包范围：本工程总建筑面积为 11400 ㎡，其中双拼洋房

（无地下室）： B15~B23#、B25~B33#、B35~B37#、共 21 幢 8100

㎡，叠加洋房（无地下室）：D5~D9#共 5 幢 20 套 3300 ㎡。 

3.合同价款：22,503,600.00 元 

4.收购前，本合同已支付 11,403,637.00 元。 

 （六）晟水名都一期七层花样洋房 Y1-Y3#、Y5-Y6#、豪华独

幢洋房 H1-H2#、西区地下室、西区沿街店面工程 

1.工期总日历天数：510 天 

2.工程承包范围：本工程总建筑面积为 33481 ㎡，其中七层花样



 

洋房 Y1~Y3#、Y5~Y6#共 5 幢 18815 ㎡、豪华独幢洋房：H1~H2#共

2 幢 1249 ㎡、西区地下室 8580 ㎡、西区沿街店面 4837 ㎡。 

3.合同价款：59,513,918.00 元。其中：（1）七层花样洋房 Y1~Y3#、

Y5~Y6#，西区地下室、西区沿街店面：56,109,144.00 元；（2）豪华

独幢洋房 H1~H2#：3,404,774.00 元。 

4.收购前，本合同已支付 20,348,386.00 元。 

 （七）晟水名都一期风情一条街商业、风情一条街上部店连宅

工程 

1.工期总日历天数：360 天 

2.工程承包范围：本工程总建筑面积为 21831 ㎡，其中风情一条

街商业 7940 ㎡，风情一条街上部店连宅共 88 幢 13891 ㎡。 

3.合同价款：34,495,097.00 元。 

4.收购前，本合同已支付 5,229,626.00 元。 

五、关联交易的主要内容和定价依据 

依照《中华人民共和国合同法》、《中华人民共和国建筑法》及其

他有关法律、行政法规，遵循平等、自愿、公平和诚实信用的原则订

立合同。 

工程质量标准：工程质量符合现行《工程施工质量验收规范》要

求，达到合格标准。 

材料供应：由漳龙建投（原“漳州一建”）供应 

定价政策：参照漳州市建设工程交易中心各系统工程招标情况统

计数据为依据，建筑工程类在工程审核预算造价的基础上下浮 9%，

其中别墅类下浮 6%；装饰装修工程类及景观工程在工程审核预算造



 

价的基础上下浮 11%。 

工程结算方式：在合同签订后 10 天内将本工程审核预算书中的

安全、文明、临时设施等措施项目费一次性拨付；施工中,按月支付

已完合格工程量 75%的工程进度款，工程完工经竣工验收合格后 7

天内，支付已完合格工程量 85%的工程竣工款；工程结算审核定案后

且内业资料全部移交业主 7 天内支付至审核工程结算造价总额 95%

的工程结算款；剩余工程结算造价总额 5%作为工程质量保修金待保

修期屋满后 7 天内无息退还，保修期以竣工验收合格之日起计算。 

上述关联交易的定价与独立第三方一致。 

六、交易目的和对上市公司的影响 

本次关联交易基于晟达置业的正常业务经营活动需要，有利于收

购后孙公司晟达置业开发的“晟水名都”项目的顺利推进，不存在损

害公司及中小股东的利益，公司的独立性没有受到影响，公司的主要

业务亦不会因此关联交易而对关联方形成依赖。 

七、年初至今与关联人累计已发生的各类关联交易的总金额 

2016 年年初至今，漳龙集团与本公司及控股子公司、孙公司发

生各类关联交易总额为 82,230.12 万元，占公司最近一期经审计净资

产的 62.51%。 

八、独立董事意见 

我们就孙公司漳州晟达置业有限公司与关联方漳州市一建工程

有限公司（现更名为“福建漳龙建投集团有限公司”）签署《建设工

程施工合同》的议案进行审核，公司事先已向我们提供了该议案的相

关材料，并获得了我们的事前认可，基于独立判断的立场，我们认为，

孙公司漳州晟达置业有限公司与关联方签署《建设工程施工合同》,



 

属正常经营的需要，也有利于晟达置业开发项目的顺利推进，交易定

价遵循了公平合理的原则，会议审议程序符合《公司章程》、《关联交

易决策规则》的规定，且关联董事均进行了回避表决，没有损害公司

及全体股东的利益，特别是中小股东的利益。我们同意将该关联交易

事项提交公司股东大会审议。 

九、备查文件 

1. 第七届董事会第七次会议决议； 

2. 第七届监事会第六次会议决议； 

3. 独立董事独立意见 

4. 《建设工程施工合同》 

特此公告 

 

福建漳州发展股份有限公司董事会 

二○一六年十月二十二日 
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