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特别提示 

 
本次非公开发行新增300,000,000股人民币普通股，本次发行共有8名发行对

象，股票发行价格为7.82元/股，本次发行新增股份的性质为有限售条件股份，

将于2015年4月24日在深圳证券交易所上市。 

本次非公开发行股票的限售期均为36个月，预计可上市流通时间为2018年4

月24日，如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第一个交易日。 
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释  义 

在本报告中，除非另有说明，下列简称具有如下含义： 

 

发行人、股份公司、公司、

昆百大 
指 昆明百货大楼（集团）股份有限公司 

本次发行、本次非公开发

行、非公开发行 
指 

昆百大 A 非公开发行不超过 30,000 万股（含 30,000 万股）

人民币普通股（A 股）的行为 

发行对象、认购对象 指 

本次非公开发行的 8 名认购对象，具体为：和兆玖盛、

汉鼎世纪、太和先机、子衿和达、岩泰投资、玖璨投资、

盛钜投资、琨正投资 

中国证监会 指 中国证券监督管理委员会 

中登公司深圳分公司 指 中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司 

保荐机构、本保荐机构、主

承销商、广州证券 
指 广州证券股份有限公司 

会计师、验资机构、中审亚

太 
指 中审亚太会计师事务所（特殊普通合伙） 

发行人律师 指 北京国枫律师事务所 

深交所 指 深圳证券交易所 

元，万元 指 人民币元，人民币万元 

注：本报告中除特别说明外所有数值保留 2 位小数，若出现总数与各分项

数值之和尾数不符的情况，均为四舍五入原因造成。 
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第一节 本次发行的基本情况 

一、发行人概况 

公司名称：昆明百货大楼（集团）股份有限公司 

英文名称：KUNMING SINOBRIGHT （GROUP） CO.,LTD. 

上市地点：深圳证券交易所 

股票简称：昆百大 A 

股票代码：000560 

注册资本：16,987.20 万股 

法定代表人：何道峰 

公司住址：云南省昆明市东风西路 1 号 

董事会秘书：文彬 

邮政编码：650021 

联系电话：0871-63623414 

联系传真：0871-63623414 

电子邮箱：wbin0823@vip.sina.com 

经营范围：国内贸易、物资供销；进出口贸易；停车服务；物业管理；商场

经营管理；柜台租赁、场地租赁；企业营销咨询；电子商务平台营运建设管理；

以下经营范围限分公司经营：文化娱乐业、酒店业；饮食服务；日用百货连锁经

营。 

二、本次发行履行的相关程序 

（一）本次发行履行的内部决策过程 

昆百大于 2014年 9月 28日召开第八届董事会第四次会议审议通过了本次非

公开发行股份的相关议案。 

昆百大于 2014 年 10月 16 日召开 2014 年第三次临时股东大会审议通过了本

次非公开发行股份的议案。 

（二）本次发行监管部门核准过程 



 7 

本次非公开发行股份申请于2015年3月11日获得中国证监会发审会审核通

过。2015年4月1日，中国证监会核发《关于核准昆明百货大楼（集团）股份有限

公司非公开发行股票的批复》（证监许可[2015]513号），核准公司非公开发行

新股不超过30,000万股。 

（三）募集资金验资情况 

2015 年 4 月 17 日，中审亚太会计师事务所（特殊普通合伙）出具了中审亚

太鉴[2015]020029 号《验证报告》，经审验，截至 2015 年 4 月 17 日止，昆百大

非公开发行人民币普通股中参与认购的投资者的认购资金总额为人民币23.46亿

元，认购资金已划入广州证券为本次非公开发行开立的银行账户。 

2015 年 4 月 20 日，中审亚太会计师事务所（特殊普通合伙）出具了中审亚

太验[2015]020004 号《验资报告》，经审验，截至 2015 年 4 月 20 日止，实际募

集资金总额为人民币 2,346,000,000.00 元，扣除各项发行费用人民币

22,250,000.00 元后，募集资金净额为人民币 2,323,750,000.00 元，其中新增注册

资本人民币 300,000,000.00 元，资本公积人民币 2,023,750,000.00 元。上述募集

资金净额已划入昆百大开立的募集资金专户。 

三、本次发行基本情况 

（一）发行股票的类型、面值和数量 

本次非公开发行的股票种类为人民币普通股（A 股），股票面值为人民币

1.00 元/股。根据投资者认购情况，本次发行A股共计300,000,000股，全部采取

向特定投资者非公开发行股票的方式发行。 

（二）发行价格 

本次发行的发行价格为7.82元/股，该发行价格相对于发行人第八届董事会第

四次会议决议公告日（即2014年9月30日）前二十个交易日股票均价的90%的发

行底价（7.82元/股）的比例为100%；相当于本次非公开发行日前一交易日（2015

年4月16日）收盘价33.05元/股的23.66%；相当于本次非公开发行日（2015年4月

17日）前二十个交易日公司股票均价28.49元/股的27.45%。 

（三）募集资金量及发行费用 
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公司本次发行股票共计300,000,000股，经中审亚太会计师事务所（特殊普通

合伙）出具了中审亚太验[2015]020004号《验资报告》验证，本次发行募集资金

总额2,346,000,000.00元，扣除发行费用（包括保荐费用、承销费用、律师费用、

会计师费用等）后的募集资金净额为2,323,750,000.00元，该笔资金已于2015年4

月20日汇入公司的募集资金专项账户。 

（四）各认购对象名称、认购数量、限售期等情况 

序

号 
认购投资者 

认购价格 

（元/股） 

获配股数 

（万股） 

配售金额 

（万元） 

限售期 

（月） 

1 北京和兆玖盛投资有限公司 7.82 4,600 35,972.00 36 

2 
昆明汉鼎世纪企业管理有限

公司 
7.82 4,500 35,190.00 36 

3 
西藏太和先机投资管理有限

公司 
7.82 9,000 70,380.00 36 

4 
宁波子衿和达投资管理中心

（有限合伙） 
7.82 4,000 31,280.00 36 

5 
桐庐岩泰投资管理合伙企业

（有限合伙） 
7.82 2,200 17,204.00 36 

6 
宁波玖璨投资管理合伙企业

（有限合伙） 
7.82 2,000 15,640.00 36 

7 西藏盛钜投资有限公司 7.82 1,900 14,858.00 36 

8 
宁波琨正投资中心（有限合

伙） 
7.82 1,800 14,076.00 36 

合计 -- 30,000 234,600.00 -- 

 

（五）股权登记托管情况 

本公司已于 2015年 4月 21日就本次增发股份向中国证券登记结算有限责任

公司深圳分公司提交相关登记材料，并于 2015 年 4 月 21 日获得《股份登记申请

受理确认书》。经确认，本次增发股份将于该批股份上市日的前一交易日日终登

记到账，并正式列入上市公司的股东名册。本次发行新增股份的性质为有限售条

件股份，上市日为 2015 年 4 月 24 日。 
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四、发行对象基本情况 

1、公司名称 北京和兆玖盛投资有限公司 

企业类型 有限责任公司（法人独资） 

注册资本 100 万元 

注册地址 北京市朝阳区北辰东路 8 号辰运大厦 2 层 218 室 

法定代表人 何道峰 

经营范围 项目投资；投资管理；资产管理。 

成立日期 2014 年 9 月 12 日 

与发行人关联关系 

发行人实际控制人控制的公司，与发行人之间的重大交易情况已履行相

关信息披露义务，对于未来可能发生的交易，发行人将严格按照相关规

定执行。 

2、公司名称 昆明汉鼎世纪企业管理有限公司 

企业类型 有限责任公司（法人独资） 

注册资本 100 万元 

注册地址 
云南省昆明经开区信息和产业基地 29#地块水岸御园高层商务办公 4 栋

1116 号 

法定代表人 何道峰 

经营范围 企业管理。 

成立日期 2014 年 9 月 3 日 

与发行人关联关系 

发行人实际控制人控制的公司，与发行人之间的重大交易情况已履行相

关信息披露义务，对于未来可能发生的交易，发行人将严格按照相关规

定执行。 

3、公司名称 西藏太和先机投资管理有限公司 

企业类型 有限责任公司 

注册资本 10,000 万元 

注册地址 拉萨市柳梧新区柳梧大厦 2 楼 

法定代表人 谢勇 

经营范围 资产管理，投资管理，企业管理咨询。 

成立日期 2014 年 9 月 3 日 

与发行人关联关系 
与发行人不存在关联关系，与发行人最近一年不存在重大交易情况，目

前也没有未来交易的安排。 

4、公司名称 宁波子衿和达投资管理中心（有限合伙） 
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企业类型 有限合伙企业 

住所 北仑区梅山盐场 1 号办公楼七号 909 室 

执行事务合伙人 郑小海 

经营范围 投资管理，实业投资。 

成立日期 2014 年 9 月 10 日 

与发行人关联关系 
与发行人不存在关联关系，与发行人最近一年不存在重大交易情况，目

前也没有未来交易的安排。 

5、公司名称 桐庐岩泰投资管理合伙企业（有限合伙） 

企业类型 有限合伙企业 

住所 桐庐县桐庐经济开发区梅林路 699 号 B 栋 401 室 

执行事务合伙人 西藏岩山投资管理有限公司（委派代表：叶可） 

经营范围 股权投资，投资管理、投资咨询（除证券、期货）。 

成立日期 2014 年 9 月 25 日 

与发行人关联关系 
与发行人不存在关联关系，与发行人最近一年不存在重大交易情况，目

前也没有未来交易的安排。 

6、公司名称 宁波玖璨投资管理合伙企业（有限合伙） 

企业类型 有限合伙企业 

住所 北仑区梅山盐场 1 号办公楼七号 366 室 

执行事务合伙人 王育翔 

经营范围 实业投资，投资管理。 

成立日期 2014 年 9 月 5 日 

与发行人关联关系 
与发行人不存在关联关系，与发行人最近一年不存在重大交易情况，目

前也没有未来交易的安排。 

7、公司名称 西藏盛钜投资有限公司 

企业类型 有限责任公司 

注册资本 500 万元 

住所 拉萨市柳梧新区察古大道证券营业部 

法定代表人 姜冬玲 

经营范围 资产管理，投资管理，实业投资，企业管理咨询。 

成立日期 2014 年 9 月 11 日 

与发行人关联关系 
与发行人不存在关联关系，与发行人最近一年不存在重大交易情况，目

前也没有未来交易的安排。 

8、公司名称 宁波琨正投资中心（有限合伙） 
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企业类型 有限合伙企业 

住所 北仑区梅山盐场 1 号办公楼十号 600 室 

执行事务合伙人 郑鸣 

经营范围 实业投资，投资管理。 

成立日期 2014 年 9 月 9 日 

与发行人关联关系 
与发行人不存在关联关系，与发行人最近一年不存在重大交易情况，目

前也没有未来交易的安排。 

五、本次发行相关中介机构情况 

保荐机构（主承销商） 广州证券股份有限公司 

法定代表人 邱三发 

保荐代表人 汤毅鹏、郭磊 

项目协办人 张宇芳 

办公地址 广州市天河区珠江西路 5 号广州国际金融中心主塔 19 层、20 层 

联系电话 020-88836999 

传真 020-88836624 

联席主承销商 东兴证券股份有限公司 

法定代表人 魏庆华 

联系人 桑溪月 

办公地址 北京市西城区金融大街 5 号新盛大厦 B 座 6 层 

联系电话 010-66555746 

传真 010-66555103 

发行人律师 北京国枫律师事务所 

负责人 张利国 

签字律师 李大鹏、何敏 

办公地址 北京市西城区金融大街一号 A 座 12 层 

联系电话 010-88004488 

传真 010-66090016 

发行人会计师及验资机构 中审亚太会计师事务所（特殊普通合伙） 

事务所负责人 郝树平 

注册会计师 管云鸿、郁佳洋、杨漫辉、仝慧芳 

办公地址 北京市海淀区复兴路 47 号天行建商务大厦 22-23 层 

联系电话 010-51716869 

传真 010-51716790 
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六、中介机构对本次发行的意见 

（一）保荐机构关于本次发行过程和发行对象合规性的结论意见 

保荐机构认为：“昆明百货大楼（集团）股份有限公司本次非公开发行股票

已经获得必要批准；发行对象的选择及发行定价方式公平、公正，已取得昆百大

董事会和股东大会审议通过，符合公司及其全体股东的利益，本次发行配售过程

符合中国证券监督管理委员会颁布的《上市公司证券发行管理办法》、《上市公

司非公开发行股票实施细则》等规范性文件的规定，发行人本次非公开发行的发

行过程合法、有效；本次非公开发行符合《上市公司证券发行管理办法》、《证

券发行与承销管理办法》等规范性文件的规定，合法、有效。相关发行对象已办

理了私募投资基金管理人登记或私募投资基金备案。本次参与认购昆百大非公开

发行新股的资金来源于自有资金或自筹资金，不包含任何杠杆融资或分级等结构

化设计产品。除北京和兆玖盛投资有限公司、昆明汉鼎世纪企业管理有限公司为

昆百大实际控制人何道峰控制的公司外，不存在其他资金直接或间接来源于昆百

大及其董事、监事和高级管理人员及关联方的情况。” 

（二）发行人律师关于本次发行过程和发行对象合规性的结论意见 

发行人律师认为：“昆百大本次发行已依法取得必要的批准和授权；发行对

象具备认购本次发行股票的主体资格；发行对象与昆百大签署的股份认购协议业

已生效；除和兆玖盛、汉鼎世纪系发行人实际控制人何道峰控制的公司外，其他

发行对象与昆百大及其控股股东、实际控制人之间不存在关联关系及一致行动关

系；本次发行的发行程序符合有关法律、法规及规范性文件的规定；本次发行所

确定的发行对象、发行价格、发行股份数额等符合有关法律、法规及规范性文件

和昆百大相关股东大会决议的规定；相关发行对象已办理了私募投资基金管理人

登记或私募投资基金备案；发行对象认购资金来源系自有资金或借款，不包含杠

杆融资或分级等结构化设计产品；除和兆玖盛、汉鼎世纪部分认购资金来源于昆

百大实际控制人何道峰、昆百大监事崔睫外，发行对象的认购资金不存在直接或

者间接来源于昆百大及其控股股东、实际控制人、董事、监事和高级管理人员或

其关联方、保荐机构的情形。” 
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第二节  本次新增股份上市情况 

一、上市批准情况 

本次非公开发行新增 300,000,000 股人民币普通股，发行股票价格为 7.82 元

/股，经深圳证券交易所批准上市。 

二、新增股份的证券简称、证券代码和上市地点 

本次新增股份的证券简称：昆百大 A，证券代码：000560，上市地点：深圳

证券交易所。 

三、上市时间 

本公司已于 2015年 4月 21日就本次增发股份向中国证券登记结算有限责任

公司深圳分公司提交相关登记材料，并于 2015 年 4 月 21 日获得《股份登记申请

受理确认书》。经确认，本次增发股份将于该批股份上市日的前一交易日日终登

记到账，并正式列入上市公司的股东名册。本次发行新增股份的性质为有限售条

件股份，上市日为 2015 年 4 月 24 日。 

四、新增股份的限售安排 

本次发行共有8名发行对象，股票发行价格为7.82元/股，股票的限售期均为

36个月，预计可上市流通时间为2018年4月24日，如遇法定节假日或休息日，则

顺延至其后的第一个交易日。  
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第三节 新增股份变动情况情况及其影响 

一、本次发行前后前 10 名股东情况 

（一）本次发行前公司前10名股东情况 

截至 2015 年 4 月 15 日，公司前 10 名股东情况如下： 

序

号 
股东名称 持股数（股） 持股比例 

有限售条件

股份数（股） 
股份性质 

1 华夏西部经济开发有限公司 41,835,200 24.63% - 一般法人 

2 西南商业大厦股份有限公司 30,128,662 17.74% - 一般法人 

3 红云红河烟草（集团）有限责任公司 2,220,000 1.31% - 一般法人 

4 
云南国际信托有限公司－云信成长

2013-5 号集合资金信托计划 
1,500,000 0.88% - 

基金、理财产

品等 

5 陈黛婷 1,033,700 0.61% - 自然人 

6 唐毅蓉 1,007,760 0.59% 1,007,760 自然人 

7 曹建岭 994,290 0.59% - 自然人 

8 曹建功 791,282 0.47% - 自然人 

9 王乐芸 726,850 0.43% - 自然人 

10 张克平 717,300 0.42% - 自然人 

合计 80,955,044 47.66% 1,007,760 - 

（二）新增股份登记到账后本公司前十大股东情况 

新增股份登记到账后本公司前十大股东情况如下： 

序

号 
股东名称 持股数（股） 持股比例 

有限售条件

股份数（股） 
股份性质 

1 西藏太和先机投资管理有限公司 90,000,000 19.15% 90,000,000 一般法人 

2 北京和兆玖盛投资有限公司 46,000,000 9.79% 46,000,000 
一般法人 

3 昆明汉鼎世纪企业管理有限公司 45,000,000 9.58% 45,000,000 
一般法人 

4 华夏西部经济开发有限公司 41,835,200 8.90% - 一般法人 

5 宁波子衿和达投资管理中心（有限合伙） 40,000,000 8.51% 40,000,000 一般法人 

6 西南商业大厦股份有限公司 30,128,662 6.41% - 一般法人 

7 桐庐岩泰投资管理合伙企业（有限合伙） 22,000,000 4.68% 22,000,000 一般法人 

8 宁波玖璨投资管理合伙企业（有限合伙） 20,000,000 4.26% 20,000,000 一般法人 

9 西藏盛钜投资有限公司 19,000,000 4.04% 19,000,000 一般法人 

10 宁波琨正投资中心（有限合伙） 18,000,000 3.83% 18,000,000 一般法人 

合计 371,963,862 79.16% 300,000,000 - 

（三）本次发行未导致公司控制权发生变化情况 

本次发行未导致公司控股股东及实际控制人发生变化，公司控股股东仍为华
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夏西部，实际控制人仍为何道峰。 

二、本次发行对公司的影响 

（一）本次发行对公司股本结构的影响 

股份类别 

本次变动前 本次变动 本次变动后 

持股数量

（股） 
比例 增加 减少 

持股数量

（股） 
比例 

一、有限售条件股份 4,448,379 2.62% 300,000,000 - 304,448,379 64.79% 

二、无限售条件股份 165,423,661 97.38% - - 165,423,661 35.21% 

三、股份总数 169,872,040 100.00% 300,000,000 - 469,872,040 100.00% 

（二）本次发行对公司资产结构的影响 

本次发行后，公司股本增加300,000,000股，总股本增至469,872,040股。本次

发行募集资金总额23.46亿元，以公司截至2014年9月30日的财务数据为基础进行

测算，不考虑募投项目等因素，本次发行完成后公司的总资产由416,815.08万元

增加到649,190.08万元，增幅为55.75%；公司净资产从125,400.41万元增加到

357,775.41万元，增幅为185.31%；公司资产负债率由69.91%降至44.89%；每股

净资产由7.06元增加至7.52元，增幅为6.52%。 

本次发行后，公司的资本结构、财务状况得到改善，财务风险降低，偿债能

力得到提高。 

（三）本次发行对公司业务结构的影响 

本次非公开发行募集资金在扣除发行费用后将用于电子商务平台项目、偿还

银行借款及补充流动资金，有利于进一步提高业务运营能力，提升公司主营业务

的核心竞争力和持续盈利能力。本次发行不会导致公司的业务收入结构发生重大

变化。 

（四）本次发行对公司治理的影响 

本次发行后，公司仍将保持其人员、资产、财务以及在采购、生产、销售等

各个方面的完整性和独立性，公司治理不会受到影响。  

（五）本次发行对高管人员结构的影响 
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本次非公开发行不会导致高管人员的结构发生变动。截至本报告出具日，公

司尚无对高管人员结构进行调整的计划。 

（六）本次发行对关联交易和同业竞争的影响 

本次发行完成后，实际控制人、控股股东及其关联人与公司的业务关系、管

理关系不会发生变化，亦不会因本次发行产生同业竞争或潜在同业竞争。 

和兆玖盛、汉鼎世纪认购本次非公开发行的股票将构成关联交易。除此之外，

本次发行不会导致公司与控股股东及其关联人产生其他关联交易。 

如果未来公司与实际控制人及其关联人之间发生关联交易，公司将根据相关

法律法规、《公司章程》以及公司的关联交易管理办法履行相应的程序，以保障

公司及非关联股东的利益。 

三、董事、监事、高级管理人员发行前后持股变动情况 

本次发行前后，发行人董事、监事、高级管理人员持股变动情况如下： 

姓名 

本次变动前 本次变动 本次变动后 

持股数量

（股） 
比例 增加 减少 

持股数量

（股） 
比例 

秦  岭 403,070 0.24% -- -- 403,070 0.09% 

唐毅蓉 1,007,760 0.59% -- -- 1,007,760 0.21% 

文  彬 503,880 0.30% -- -- 503,880 0.11% 

黎  洁 503,900 0.30% -- -- 503,900 0.11% 

苏  涛 503,880 0.30% -- -- 503,880 0.11% 

达甄玉 503,880 0.30% -- -- 503,880 0.11% 

段  蟒 151,130 0.09% -- -- 151,130 0.03% 

龚伟民 30,260 0.02% -- -- 30,260 0.01% 

代文娟 137,066 0.08% -- -- 137,066 0.03% 

合  计 3,744,826 2.20% -- -- 3,744,826 0.80% 

除以上人员外，公司其余董事、监事、高级管理人员没有持有公司股份。 

四、股份变动对主要财务指标的影响 

本次发行完成前公司一年及一期的每股收益及每股净资产为： 
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项  目 2014 年 9 月 30 日 2013 年 12 月 31 日 

每股净资产（元） 7.06 6.42 

项  目 2014 年 1-9 月 2013 年度 

基本每股收益（元） 0.31 0.45 

稀释每股收益（元） 0.31 0.45 

按本次发行完成后公司股本总额模拟计算的最近一年及一期的每股收益及

每股净资产： 

项  目 2014 年 9 月 30 日 2013 年 12 月 31 日 

每股净资产（元） 7.52 7.29 

项  目 2014 年 1-9 月 2013 年度 

基本每股收益（元） 0.11 0.16 

稀释每股收益（元） 0.11 0.16 

注 1：发行后每股净资产：分别以 2013 年 12 月 31 日和 2014 年 9 月 30 日

的归属于上市公司所有者权益加上本次募集资金净额除以目前股本与本次非公

开发行的股份数之和计算。 

注 2：发行后每股收益分别按照 2014 年度和 2014 年 1-9 月归属于上市公司

股东的净利润除以目前股本与本次非公开发行的股份数之和计算；发行后稀释每

股收益分别按照 2013 年度和 2014 年 1-9 月归属于上市公司股东的净利润除以目

前股本与本次非公开发行的股份数之和及稀释性潜在普通股计算。 

五、财务会计信息及管理层讨论与分析 

   （一）主要财务数据及指标 

1、合并资产负债表主要数据 

   单位：元 

项目 
2014 年 9 月 30 日 

(未经审计) 

2013 年 12 月 31 日 

（经审计） 

2012 年 12 月 31 日 

（经审计） 

2011 年 12 月 31 日 

（经审计） 

资产总额 4,168,150,764.97 4,814,836,621.21 3,951,641,923.59 4,172,274,803.55 

负债总额 2,914,146,655.20 3,589,359,536.87 2,833,323,767.30 3,146,938,911.91 

股东权益 1,254,004,109.77 1,225,477,084.34 1,118,318,156.29 1,025,335,891.64 

归属于母公

司股东权益 
1,210,285,861.32 1,101,212,547.35 993,458,151.18 979,938,485.10 
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2、合并利润表主要数据 

单位：元 

项目 
2014 年 1-9 月 

(未经审计) 

2013 年度 

（经审计） 

2012 年度 

（经审计） 

2011 年度 

（经审计） 

营业收入 1,302,846,673.79 1,791,138,476.61 2,768,737,380.38 1,556,030,206.16 

利润总额 105,492,123.27 122,693,680.95 213,827,517.74 127,266,108.75 

净利润 79,468,688.30 93,862,181.69 158,726,226.55 94,013,097.90 

归属于母公司所

有者的净利润 
53,365,365.04 74,998,058.94 103,411,348.26 82,937,425.70 

3、合并现金流量表主要数据 

单位：元 

项目 
2014 年 1-9 月 

(未经审计) 

2013 年度 

（经审计） 

2012 年度 

（经审计） 

2011 年度 

（经审计） 

经营活动产生的现

金流量净额 
-50,341,874.69 -29,831,512.20 -217,557,275.57 -2,539,329.75 

投资活动产生的现

金流量净额 
212,087,245.79 -182,966,336.56 -127,733,614.70 -16,784,248.92 

筹资活动产生的现

金流量净额 
-259,337,471.30 220,898,943.61 223,077,837.38 -151,773,703.59 

现金及现金等价物

净增加额 
-97,592,100.20 8,101,094.85 -122,213,052.89 -171,097,282.26 

 

4、主要财务指标 

主要财务指标 2014 年 1-9 月 2013 年度 2012 年度 2011 年度 

资产负债率（合并） 69.91% 74.55% 71.70% 75.43% 

资产负债率（母公司） 59.78% 59.74% 61.40% 58.34% 

流动比率（倍） 1.18 1.21 1.12 0.90 

速动比率（倍） 0.44 0.38 0.48 0.32 

基本每股收益（元/股） 0.31 0.45 0.63 0.50 

加权平均净资产收益率（%） 4.64 7.18 10.18 8.84 

应收账款周转率（次） 35.19 80.93 258.46 107.43 

存货周转率（次） 0.48 0.74 1.66 0.90 

总资产周转率（次） 0.29 0.41 0.68 0.41 

（二）财务状况分析 

1、盈利能力的分析 

公司业务主要包括商品销售、商业租赁及物业服务、房地产业务、酒店及旅

游服务。从上表数据可见，最近三年，公司百货零售业务收入稳定在 12.5 亿元
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左右，而公司报告期内主营业务收入波动较大，主要是由于公司房地产业务收入

大幅波动导致的。 

2、偿债能力分析 

2012 年以来，公司流动比率均大于 1，具有一定的偿债能力；而速动比率较

低，基本在 0.5 以下，且呈现较大的波动，主要是因为房地产存货占流动资产的

比重较高。2013 年以来，随着公司战略调整，公司聚焦于百货零售业务，并开

始逐渐控制和收缩住宅地产及连锁酒店业务，公司速动比率有所提高。 

公司资产负债率较高，合并报表的资产负债率在 70%左右，母公司资产负

债率也在 60%左右，说明公司营运资金较为紧张，亟需补充流动资金。 

报告期内公司息税折旧摊销前利润约在 2 亿元至 3 亿元之间，具有一定的清

偿债务能力。 

3、现金流量分析 

报告期内，公司经营活动现金流量净额均为负，主要是因为公司业务规模的

扩张，以及子公司开发房地产项目投入资金较多所致。报告期内投资活动现金流

入主要包括转让股权投资收入、处置不动产收入等，投资活动支出主要为股权投

资款、土地一级开发合作款、购买设备、固定资产装修等。筹资活动方面，公司

根据经营活动的实际情况，通过银行借款解决部分营运资金缺口。 

4、持续经营能力 

公司主营业务为零售百货类，应收账款较少，因此应收账款周转率较高。与

同行业上市公司相比，公司应收账款周转率处于行业中等水平，公司 2012 年应

收账款周转率较高，主要是因为当年野鸭湖房地产开发的白龙潭项目结转收入且

金额较大，所以 2012 年应收账款周转率较高。 

由于公司同时从事房地产开发业务，房地产存货金额较大，且开发周期较长，

导致存货周转率和总资产周转率较低。由于房地产业务所对应的存货金额较大的

影响，公司存货周转率总资产周转率低于同行业上市公司平均水平。目前公司正

在进行战略调整，聚焦零售百货业务，逐渐退出住宅地产业务，随着公司零售百

货业务经营规模的扩大，存货周转率和总资产周转率指标将会得到显著改善。
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第四节 本次募集资金运用 

一、本次募集资金的使用计划 

本次非公开发行拟募集资金总额为 234,600 万元，扣除发行费用后的净额将

全部用于以下三个项目： 

序

号 
募资资金投资项目 

项目投资总额 

（万元） 

本次募集资金投资金额 

（万元） 

1 电子商务平台项目 50,885 50,000 

2 偿还银行借款 -- 100,000 

3 补充流动资金 -- 84,600 

合计  234,600 

在本次非公开发行募集资金到位之前，公司可根据募集资金投资项目实施进

度的实际情况以自筹资金先行投入，并在募集资金到位后，按照相关法规规定的

程序以募集资金置换自筹资金。公司募集资金净额（指募集资金总额扣除发行费

用等后的净额）不足上述项目拟投入募集资金额部分由公司自筹解决。公司董事

会可根据实际情况，对上述项目的募集资金投入顺序和金额进行适当调整，募集

资金不得用于房地产业务。 

二、本次募集资金投资项目的基本情况分析 

（一）电子商务平台项目 

1、项目概况 

该项目总投资 50,885 万元，拟使用募集资金投入 50,000 万元，公司将通过

设立全资子公司的方式进行电子商务平台项目运营。公司拟对现有电子商务系统

进行全面升级改造，建立统一的电子商务经营管理平台，完善网络零售服务体系。

公司将以 O2O 和 B2C 为电商平台基本模式，系统建设 PC 端、移动端客户体验

平台。公司将集中整合公司的线下商业零售资源，让互联网成为线下交易的前台，

发挥公司在传统实体商业运营商的优势。公司还将针对移动端电商渠道开展多种

形式营销，完善移动端电商功能，努力提升移动端电商的用户体验和有效行为渗
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透率。经过未来三到五年的努力，公司将大幅提高电子商务在公司业务中的比重，

实现实体百货店和网上销售两种业态的良性互动。 

本次电子商务平台项目的建设，将形成包含电商交易系统、企业资源计划系

统、客户管理系统/大会员系统、电子货币交易系统、在线事务处理系统、物流

管理系统、仓储管理系统、大数据收集系统、大数据分析系统、信息安全防护系

统、企业内部管理系统等为一体的大型综合性平台。本次电子商务平台项目可以

帮助实现公司在当前互联网快速发展时期的商业战略，搭建完善的具有区域优势

和自身特色的电子商务系统，同时也将更好的支撑和带动现有商业零售业务的收

入增长，进一步提升公司现有商业零售资产运营效率，有利于公司实现线上和线

下业务相互融合，相互促进，提升公司的盈利能力和收入水平，实现公司成为西

南乃至更大范围内区域市场之商业零售领军企业的战略目标。 

2、项目投资情况 

本项目投资总计 50,885 万元，募集资金投入 50,000 万元，其中技术平台投

资 17,436 万元，营销平台投资资金 17,594 万元，实体体验店系统改造投资 15,855

万元，具体投资情况如下： 

单位：万元 

项目 建设内容 第一年 第二年 第三年 小计 

技术平台 

电子商务交易系统、电商企业资源计划系统、基于电

商的客户关系管理系统/大会员系统、大数据收集系

统、大数据分析系统、信息安全防护系统、大数据安

全交换系统、应用支撑平台建设、大数据中心机房及

配套工程建设等 

5,231 6,975 5,231 17,436 

营销平台投

入 

前期研究、营运营销策划、推广、物流投入、人员费

用等 
3,998 6,752 6,845 17,594 

实体体验店

系统改造 

智能电商通信体系、电商触屏系统、电商广告电子屏

系统、智能导航系统、其他设别系统等 
3,255 5,145 7,455 15,855 

合计  12,484 18,872 19,531 50,885 

3、项目经济效益 

本项目能够帮助公司实现在当前互联网快速发展时期的商业战略，同时也将

更好的支撑和带动现有商业零售业务的收入增长，进一步提升公司现有商业零售

资产运营效率，有利于公司实现线上和线下业务相互融合，相互促进，提升公司

的盈利能力和收入水平。项目建成后，会给公司新增线上收入并带动线下收入合
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计 8.66 亿元，年均增加净利润为 4707 万元。项目建成后，本项目将给公司带来

较好的经济效益，提升公司的竞争能力。 

（二）偿还银行借款项目 

1、降低资产负债率，优化资本结构和增强抗风险能力 

近几年，公司支撑业务发展的资金来源除了自身经营积累之外，主要为依靠

银行等金融机构通过贷款方式取得。通过银行贷款的方式筹集资金为公司扩大经

营规模提供了资金支持和保障，但由此产生的财务费用也降低了公司的盈利水

平，较高的资产负债率增大了公司的偿债风险。公司融资渠道较为单一使得公司

的资产负债率持续处于相对较高水平上，2011 年至 2014 年 9 月各期期末分别为

75.43%、71.70%、74.55%和 69.91%。截至 2014 年 9 月 30 日，公司借款余额约

为 13.11 亿元（扣除地产业务借款）。目前，公司资产负债率相对较高，资产负

债结构不尽合理，在一定程度上削弱了公司的抗风险能力，制约了公司的融资能

力，而且单纯依靠滚存利润和银行借款等债务融资已经不能满足公司长期发展和

战略布局的资金需求。 

不考虑发行费用等其他因素，公司通过本次非公开发行募集资金偿还银行借

款后，以 2014 年 9 月 30 日公司财务数据模拟测算，合并资产负债率将从 69.91%

降至 37.04%，偿债能力将得到大幅提高，进一步改善公司财务状况，优化公司

的资本结构，提高公司的抗风险能力，为公司未来的持续发展提供保障。 

（2）减少财务费用支出，增强盈利能力 

公司目前较高的负债总额，导致公司财务费用较高。2011 年、2012 年、2013

年和 2014 年 1-9 月份，公司财务费用分别为 7,007.20 万元、9,324.30 万元、

10,230.23 万元和 8,910.52 万元。  

本次非公开发行股票完成后，公司使用募集现金偿还借款，可大幅度降低贷

款规模，降低利息支出，有助于减少公司财务费用，提升公司盈利能力，以本次

非公开发行后拟将募集资金中约 10 亿元用于偿还借款，按公司实际平均借款年

利率 7.98%测算，公司每年可以节约财务费用约 7,980 万元，扣除所得税影响后，

每年可为公司新增利润约 5,985 万元，显著提升公司的盈利能力；同时公司的营

运资金压力将得到一定程度缓解，公司业务持续发展的能力将进一步增强。 
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（三）补充流动资金项目 

公司的经营模式和战略规划决定了公司的快速发展需要较大规模的资金支

持。通过本次非公开发行募集资金补充流动资金，将缓解公司的资金压力，促进

公司的经营发展，也有利于进一步提高未来公司的融资能力和资源整合能力，为

未来发展提供重要的资金保障，同时有利于公司及时抓住业务转型和发展的有利

机遇，顺利实现公司的战略目标。 

公司的商业零售业务主要为百货商场、购物中心、超市、家电卖场、家有宝

贝卖场等业态的运营管理，公司通过自建、租赁等途径获得店铺资源，在资产规

模和店铺数量上扩大规模，从而实现公司经营的发展和业绩的提升。根据公司发

展规划，公司计划未来三年在昆明市和云南地州新设 8 家百货商场及购物中心，

以及超市、家电卖场和家有宝贝卖场等 50 余家卖场，并对现有多家门店进行装

修升级改造。公司将充分发挥品类与品牌的组合及招商、购物环境打造、服务体

验质量、管理能力等方面的明显优势。 

此外，社区超市作为针对成熟的市区、社区，在详细市场调研和精准定位的

基础上，为确定的区域量身打造，提供完善的商业综合服务设施，越来越受到群

众的欢迎。公司也计划将依托儿童主题商场、超市等作为主力业态大力开拓社区

商业服务中心的运营。 

随着公司销售规模的扩大、经营网点的增加以及现有门店的翻新改造需要大

量资金支出，主要包括租金、装修费用、设备投入、商品采购、营销推广及员工

薪酬等。 

公司未来三年具体开店投资计划如下表所示： 

业态类型 数量 地点 营业面积（万平方米） 投资金额（万元） 

百货商场+购物中心 8 昆明及各地州 11.55 44,211 

家电卖场 6 昆明及各地州 1.5 9,333 

家有宝贝（含物流中心） 19 昆明及各地州 1.23 8,951 

超市(含大卖场、城市超市、

社区超市) 
25 昆明及各地州 4.59 31,896 

现有百货商场装修改造 3 昆明 -- 7,000 

现有百货商场扩大自营规

模补充营运资金 
- - -- 3,000 

合计 61 -- -- 104,390 

公司未来三年因新开门店及装修改造需要大量的流动资金，流动资金需求超



 24 

过 10 亿元，而公司目前自有的流动资金远远不能满足未来公司发展的需要，因

此亟需通过本次非公开发行补充流动资金，缓解公司的资金不足的情况，同时大

幅提升公司的市场份额和竞争实力，早日实现公司的战略发展目标。 

本次非公开发行募集资金的到位，为公司未来发展提供了充足的资金保障，

公司的资本实力及抗风险能力进一步增强，也有利于公司及时抓住传统商业进行

产业升级转型和发展的机遇，拓展公司的发展空间，实现公司的发展战略。 

三、本次募集资金的专户制度 

发行人已经建立募集资金专项存储制度，并将严格遵循募集资金使用管理制

度的规定，资金到位后及时存入专用账户，按照募集资金使用计划确保专款专用。

发行人将在募集资金到位后一个月内与保荐机构、开户银行另行签订募集资金三

方监管协议，共同监督募集资金的使用情况。募集专用账户信息如下： 

账户名 开户行 账号 

昆明百货大楼（集团）股份有限公司 招商银行上海分行张杨支行 871902368510201 
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第五节 保荐机构的上市推荐意见 

一、保荐协议主要内容  

保荐机构广州证券已与公司签订了保荐协议。保荐期限自保荐协议生效之日

起至公司本次发行的股票上市当年剩余时间及其后一个完整的会计年度，持续督

导期间自发行人本次非公开发行股票上市之日起计算。  

广州证券指定汤毅鹏、郭磊为保荐代表人。 

二、上市推荐意见  

广州证券认为：发行人申请其本次发行的股票上市符合《中华人民共和国公

司法》、《中华人民共和国证券法》、《上市公司证券发行管理办法》及《深圳

证券交易所股票上市规则》等法律、法规的有关规定，本次发行的股票具备在深

圳证券交易所上市的条件。广州证券愿意推荐发行人本次非公开发行的股票上市

交易，并承担相关保荐责任。 
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第六节 有关中介机构声明 

 

保荐机构（主承销商）声明 

 

 
本保荐机构（主承销商）已对发行情况报告及上市公告书及其摘要进行了核

查，确认不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并对其真实性、准确性和完

整性承担相应的法律责任。 

 

 

项目协办人签字：              

                    张宇芳 

 

 

保荐代表人签字：                                   

                     汤毅鹏               郭磊 

 

 

 

法定代表人（签名）：                 

邱三发 

 

 

 

 

 

广州证券股份有限公司 

 

 

年  月  日
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联席主承销商声明 

 

 
本联席主承销商已对发行情况报告及上市公告书及其摘要进行了核查，确认

不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并对其真实性、准确性和完整性承担

相应的法律责任。 

 

 

 

 

 

 

 

法定代表人（签名）：                 

魏庆华 

 

 

 

 

 

东兴证券股份有限公司 

 

 

年  月  日 



 28 

发行人律师声明 

 

本所及签字的律师已阅读发行情况报告及上市公告书及其摘要，确认发行情

况报告及上市公告书与本所出具的法律意见书不存在矛盾。本所及签字的律师对

发行人在发行情况报告及上市公告书中引用的法律意见书的内容无异议，确认发

行情况报告及上市公告书不致因所引用内容出现虚假记载、误导性陈述或重大遗

漏，并对其真实性、准确性和完整性承担相应的法律责任。 

 

 

签字律师：                                         

                    李大鹏               何敏 

 

 

 

律师事务所负责人：                

                         张利国 

 

 

                                          

 

 

 

 

    北京国枫律师事务所 

 

年   月   日 
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会计师事务所声明 

 

本所及签字注册会计师已阅读发行情况报告及上市公告书及其摘要，确认发

行情况报告及上市公告书与本所出具的报告不存在矛盾。本所及签字注册会计师

对发行人在发行情况报告及上市公告书中引用的本所专业报告的内容无异议，确

认发行情况报告及上市公告书不致因所引用内容出现虚假记载、误导性陈述或重

大遗漏，并对其真实性、准确性和完整性承担相应的法律责任。 

 

 

经办注册会计师：                                 

管云鸿             郁佳洋 

 

 

会计师事务所负责人：               

                             郝树平 

 

 

 

 

 

 

中审亚太会计师事务所（特殊普通合伙） 

年  月  日
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会计师事务所关于注册会计师离职的说明 

 

 

本所注册会计师郁佳洋由于工作调动，目前已离职，特此说明。 

 

 

 

 

 

 

 

中审亚太会计师事务所（特殊普通合伙） 

年  月  日



  31 

验资机构声明 

 

本机构及签字的注册会计师已阅读发行情况报告及上市公告书及其摘要，确

认发行情况报告及上市公告书与本机构出具的验资报告不存在矛盾。本机构及签

字的注册会计师对发行人在发行情况报告及上市公告书中引用的验资报告的内

容无异议，确认发行情况报告及上市公告书不致因所引用内容而出现虚假记载、

误导性陈述或重大遗漏，并对其真实性、准确性和完整性承担相应的法律责任。 

 

 

经办注册会计师：                               

            杨漫辉            仝慧芳        

 

 

 

会计师事务所负责人：               

                         郝树平 

 

 

 

 

中审亚太会计师事务所（特殊普通合伙） 

年  月  日 
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第七节 其他重要事项 

公司无其它需要说明的事项。 

第八节 备查文件 

一、备查文件 

1、保荐机构出具的发行保荐书、保荐工作报告和尽职调查报告 

2、发行人律师出具的法律意见书和律师工作报告 

3、其他与本次非公开发行股票相关的重要文件 

二、查阅地点及时间 

（一）查询地点 

1、昆明百货大楼（集团）股份有限公司 

地址：云南省昆明市东风西路 1 号 

电话：0871-63623414 

传真：0871-63623414 

2、广州证券股份有限公司 

地址：广州市天河区珠江西路 5 号广州国际金融中心 19 层、20 层 

电话：020-88836999  

传真：020-88836624 

3、信息披露网址  

巨潮资讯网（http://www.cninfo.com.cn） 

（二）查询时间 

除法定节假日之外的每日上午 9:00-11:00,下午 14:00-16:30 

 

 

昆明百货大楼（集团）股份有限公司 

董  事  会 

2015 年 4 月 23 日 
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