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证券代码：000532           证券简称：力合股份          公告编号：2015-008 

 

力合股份有限公司 

关于清华科技园（珠海）实施续建一期建设的公告 

 

本公司及董事、监事、高级管理人员保证公告内容的真实、准确、完整，没有虚假记载、误

导性陈述或重大遗漏。 

 

一、投资概述 

    力合股份有限公司（以下简称“公司”或“本公司”）子公司珠海清华科技园创

业投资有限公司（以下简称“清华科技园”）按照《清华科技园（珠海）续建一期建

设方案》投资建设清华科技园(珠海)续建一期项目，投资总额不超过 47,640万元。 

2015 年 3 月 26 日，本公司第八届董事会第八次会议审议通过了《关于清华科技

园（珠海）续建一期建设方案的议案》。 

该对外投资事项无需政府有关部门批准，亦不构成关联交易，尚需提交股东大会

审议。 

 

二、子公司清华科技园介绍 

清华科技园为本公司控股子公司，本公司持股比例 57.15%。 

企业类型：有限责任公司 

成立时间：2001年 7月 9日 

法定代表人：贺臻 

注册资本：16,600万元 

注册地：珠海市 

住所：珠海市唐家大学路 101 号清华科技园创业大楼东楼 9-10层 

主营业务：风险投资，高新技术企业孵化，企业管理、投资和科技咨询，高新技

术产品的开发、推广应用。 

 

 

三、清华科技园（珠海）续建一期基本情况 
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1、续建项目概述 

为满足市场需求，提高经济效益，实现园区持续发展，清华科技园拟在园区现有

设施基础上，投资续建研发办公区和生活配套设施，通过扩大物业面积、完善服务功

能，打造国内一流的科技创新型园区。 

目前，园区总占地面积约 14.46 万 m2，已建成使用建筑面积约 6.5万 m2。现拟续

建总建筑面积 36.71万 m2，总体规划容积率≦2.5，续建工程采取分期建设。 

本次续建一期项目总建筑面积 12.04万 m2，其中，地上建筑 9. 75万 m2、地下室

2.29 万 m2,包括 2栋创新大厦（G、H）、11栋总部独栋（1-11#）、员工宿舍（M）和交

流中心（N）。创新大厦 G座为研发写字楼，H座为加速器，可用于高附加值中试生产；

总部独栋可整幢及分层购买、租用；交流中心和员工宿舍可提升整个园区的配套设施

水平。投资总额 47,640 万元，计划 2015 年 5 月动工，2017 年 3 月竣工，建设期为

22 个月。目前，该项目处于施工图设计和报建阶段。 

2、资金来源 

续建一期项目投资总额为 47,640 万元，其中自有资金 19,640 万元（约占 40%），

贷款 28,000万元（约占 60%），贷款期限 8年。 

3、效益情况 

    根据经济效益分析，本项目息后内含报酬率 7.42%，投资回收期为 13.8年。 

 

三、投资目的、存在风险及对公司的影响 

1、投资风险 

  （1）市场风险：完工后，由于产品自身原因或市场竞争导致新建物业无法按预

期租售价格和租售率销售和出租，达不到预期目标，从而出现租售困难，影响资金回

流引发的风险。 

防范措施：在设计阶段，认真做好市场调研，与设计单位积极沟通，设计出市场

需求的产品；项目竣工前，招商部门提前做好项目的营销，争取锁定租售客户；同时，

加强园区优势的宣传，利用公司资源吸引更多的客户入园创业。 

（2）资金风险：由于资金不足导致无法满足工程建设需求，导致不能按时完工； 

或达不到预期现金流而导致无法按时还贷的风险。 

防范措施：开工前，通过可行性研究，测算项目的资金需求，做好项目的资金预

算，并与股东、银行等沟通，做好资金的筹措；开工后，严格控制成本和资金支付计
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划，保证项目不超预算；完工后做好租售工作，按期回流资金，按期还贷。一旦还贷

资金不足，则由公司其他的经营收入补充还贷付息。 

2、投资目的和对公司的影响 

清华科技园投入运营 12 年来，围绕孵化投资、科技开发、成果转让和教育培训

四项功能，逐步形成了有特色的运营模式和独特的优势，取得了良好的社会和经济效

益，成为珠海市重要的高新技术企业孵化基地。2014年 3月，珠海市政府与清华大学

签订《深化全面合作协议》，将清华科技园作为开展新一轮全面合作的平台，共同支

持其打造国家级、示范性的科技企业孵化器。 

子公司清华科技园实施续建工程，将能够积极落实市校战略合作成果，进一步完

善园区服务功能，扩大高新技术企业孵化业务规模，提升经济效益，为打造国内一流

科技创新型园区、实现可持续发展奠定坚实基础，符合公司长远发展战略。 

 

四、独立董事意见 

独立董事景旭、郑丽惠、张文京、邱创斌认为：清华科技园（珠海）续建一期建

设事项，符合《公司法》、《证券法》等有关法律、法规以及公司《章程》的规定，该

项交易不构成关联交易，董事会表决程序合法，不存在损害上市公司和中小股东利益

的情形。同意第八届董事会第八次会议关于上述交易作出的决议。同意提交 2014 年

度股东大会审议。 

 

五、备查文件 

1、清华科技园（珠海）续建一期建设方案； 

2、清华科技园（珠海）续建一期可研报告。 

特此公告。 

 

 

力合股份有限公司董事会 

2015年 3月 28日 

 




