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证券代码：002159          证券简称：三特索道         公告编号：临2014-28 

 

武汉三特索道集团股份有限公司 

非公开发行相关事项公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，

没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

 

公司已于 2014 年 1 月 6 日、2014 年 1 月 22 日分别召开了第九

届董事会第五次临时会议、2014 年第一次临时股东大会审议通过了

本次发行的相关议案，并公告了《武汉三特索道集团股份有限公司

2013 年度非公开发行 A 股股票预案（修订）》。 

为进一步落实《国务院办公厅关于进一步加强资本市场中小投资

者合法权益保护工作的意见》（国办发【2013】110 号），保障中小

投资者知情权，维护中小投资者利益，公司就本次非公开发行相关事

项予以披露，具体如下： 

一、新一投资遵守公司《董事、监事和高级管理人员所持本公司

股份及其变动管理办法》有关规定的承诺 

鉴于新一投资现任董事及高级管理人员刘丹军、张泉、邓勇、吕

平、万跃龙、陆苓、董建新、舒本道等人同时在公司担任董事或高级

管理人员职务，且新一投资股东主要为公司中、高层管理人员，根据

《深圳证券交易所股票上市规则》等有关规定，新一投资为公司的关

联法人。本次非公开发行完成后，新一投资持有公司股份并成为公司

股东。 
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为规范新一投资对公司股票的持有、转让及相关信息披露等行

为，新一投资于 2014 年 7 月 4 日向本公司出具了《关于遵守<武汉三

特索道集团股份有限公司董事、监事和高级管理人员所持本公司股份

及其变动管理办法>的承诺函》，承诺：“在作为贵公司（三特索道，

下同）关联方或本公司股东中有任何人担任贵公司董事、监事或高级

管理人员职务期间，本公司将持有贵公司的股份视同为贵公司董事、

监事和高级管理人员所持贵公司股份，并持续遵守贵公司《武汉三特

索道集团股份有限公司董事、监事和高级管理人员所持本公司股份及

其变动管理办法》的有关规定”。 

二、咸丰坪坝营一期项目和梵净山索道项目的实际进展和效益情

况 

咸丰坪坝营一期项目和梵净山索道项目均为公司 2007 年首次公

开发行之募集资金投资项目，截至 2010 年 12 月 31 日，募集资金全

部使用完毕，募投项目未发生变更，与首发招股说明书披露一致。上

述项目自 2009 年开始产生效益。 

咸丰坪坝营一期项目 2009 年至 2010 年实际效益未达到预计效

益。自 2011 年开始，坪坝营景区追加非募集资金投资二期、三期项

目，导致募投的一期项目无法单独核算实际经营业绩。由于主要受进

入景区交通道路建设以及二期、三期分期建设的不利影响，即使咸丰

坪坝营一期项目可以单独核算经营业绩，预计 2011 年至今一期项目

实际经营业绩也未达到预计效益。 

梵净山索道项目 2010 年、2011 年实际效益未达到预计效益，2009
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年、2012 年、2013 年实际效益达到预计效益。 

具体情况如下： 

（一）咸丰坪坝营一期项目效益分析 

1、咸丰坪坝营一期项目效益情况 

单位：万元 

 2009 2010 2011 2012 2013 

预计效益 -15.17 -97.00 34.00 341.30 443.50 

实际效益 -174.05 -264.78 -327.13 -912.27 -608.21 

是否达到预计效益 否 否 否 否 否 

咸丰坪坝营一期项目 2007年至 2008年处于建设期，未实现效益；

2009 年度和 2010 年度实现效益未达到预期收益；2011 年开始后，由

于增加了第二期、第三期项目投资，原募投一期项目业绩无法单独核

算，实际效益数据为子公司咸丰坪坝营的整体经营业绩。由于主要受

进入景区旅游道路建设造成的影响，即使募投的一期项目可以单独核

算经营业绩，预计 2011 年至今实际经营业绩也未达到预计效益。 

2、咸丰坪坝营一期项目实际效益未达预计效益原因 

咸丰坪坝营一期项目实际效益未达预计效益的主要原因是景区

的可进入性未达到预计状况，严重制约了景区正常经营；其次，由于

项目分期投资，后期项目施工影响了景区内旅游环境，对一期项目的

实际经营产生了一定影响。一期项目与后期项目预计形成的综合效益

因受到交通不畅的影响未得以体现，反而加大了整体亏损。具体情况

如下： 

（1）外部交通原因 

进入景区的道路包括正在修建的恩黔高速公路和原有的省道。报
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告期内恩黔高速公路一直处于建设中，建成后将从坪坝营景区附近通

过，成为游客进入景区的重要通道。坪坝营景区原有进入景区的省道

状况较差，又因修建恩黔高速受到破坏，造成进入景区的道路交通不

畅，对经营产生了重大不利影响。预计恩黔高速 2014 年底建成通车

后该不利因素才能消除。 

景区外部道路的不畅不但直接影响了坪坝营一期项目的经营，还

使得坪坝营一期项目与后期项目本应形成的综合效益未能实现，从而

使得项目公司整体业绩进一步下降。 

（2）项目分期建设对一期项目运营的影响 

咸丰坪坝营一期项目于 2010 年完成投资建设后，为了将景区打

造成休闲度假旅游目的地，公司自 2010 年开始进行坪坝营二期项目

建设；其后，为了深化和扩大观光景点建设、完善景区基础配套设施，

2013 年公司开始了坪坝营三期项目建设。 

后期项目位于咸丰坪坝营一期项目运营区域内，与一期项目相互

融合，项目建设工程施工影响了景区内旅游环境，一期项目实际经营

受到一定干扰；后期项目由于同样受到交通不畅的影响，不仅未能起

到与一期项目形成综合效益的作用，反而加大了整体亏损。 

综上，咸丰坪坝营一期项目受到道路交通及分期建设影响，实际

效益未能达到预计效益水平。但伴随道路交通不利影响的消除及分期

建设综合效益的实现，咸丰坪坝营未来经营前景看好。 

（二）梵净山索道项目效益分析 

1、梵净山索道项目效益情况 
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单位：万元 

 2009 2010 2011 2012 2013 

预计效益 169.75 385.00 492.00 575.00 665.00 

实际效益 261.65 228.16 421.35 785.71 1,377.90 

是否达到预计效益 是 否 否 是 是 

2、梵净山索道项目部分年份实际效益未达到预计效益原因 

梵净山索道项目实际于 2009 年建设完工并投入使用。2009 年度

梵净山索道项目实际效益达到预计效益。2010 年度由于梵净山景区

前期遭受持续干旱，年中发生洪涝灾害，严重影响正常经营，导致

2010 年度项目未达到预计效益。2011 年 11 月 5 日，梵净山景区出现

历史罕见的球状闪电强雷暴袭击事件，造成了部分游客和工作人员的

伤害，不可抗拒的自然灾害现象影响了索道运营，导致 2011 年度项

目实际效益比预计效益略有差距。2012 年度、2013 年度项目实际效

益均达到预计效益。 

三、本次募投项目分期建设情况 

（一）项目分期开发的意义 

旅游景区综合开发具有自身特点和规律，可以一次性开发建设，

也可以统一规划分期开发。采用分期开发具有如下意义：第一，新景

区知名度低，分期开发能以较少的投资开拓旅游市场，打造品牌，减

少项目培育期产生的亏损，并缩短后期开发项目的市场培育期；第二，

分期开发可以减少一次性投入带来的资金压力；第三，分期开发作为

一种投资策略可以提高后续项目投资的针对性和有效性，后期可以根

据前期项目实际运营情况和旅游市场变化情况进一步有针对性地追

加投资，完善旅游产品。 
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（二）本次募投项目分期建设情况 

1、保康项目 

根据公司现有开发计划，保康项目为所在景区开发的一期项目，

建设内容包括基础设施、观光景点和休闲业态产品。项目开发完成后

能形成比较完整的景区经营体系，具有独立盈利能力。保康景区后续

开发建设项目主要内容包括深度体验旅游项目、休闲度假旅游项目

等。公司将通过新设项目公司或建立项目独立核算体系的方式，保证

本次募投项目单独核算。后期项目的建设处于景区内其他未开发区

域，与本次募投项目所处地域不同，项目施工对本次募投项目的实际

经营影响很小。本次募投项目与后期项目之间是相互促进的关系，后

期项目建成后将形成对本次募投项目的扩展和补充，本期项目的建成

运营将为后期项目经营打下良好基础，减少后期项目的培育期，有利

于提高景区的综合盈利能力。 

保康项目不存在分期开发而不能按时达到收入稳定状态的不利

外部环境和条件。 

保康大峡谷位于保康县西南部歇马镇境内，北面武当，西接神农

架，南邻三峡，东临襄阳，距襄阳火车站 139 公里，处在神农架--武

当山--三峡--古隆中--古荆州黄金旅游圈的中间地带。 

保康县至景区道路通畅，景区内部道路已经修建完毕。保康距周

边特大城市武汉、西安、郑州等旅游一级市场现有道路的车程都在 6

小时以内，不存在交通不利因素。规划建设道路包括：麻竹高速（2016

年通车）、谷竹高速（2014 年底通车）、保神高速（2016 年通车）、保
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宜高速（2015 年通车）。 

2、崇阳项目 

根据公司现有开发计划，崇阳项目为所在景区开发的一期项目，

建设内容包括基础设施、观光景点和休闲娱乐业态产品。项目开发完

成后能形成比较完整的景区经营体系，具有独立盈利能力。崇阳景区

存在后续开发建设项目，包括观光景点、生态休闲项目、旅游物业等，

公司将通过新设项目公司或建立项目独立核算体系的方式，保证本次

募投项目单独核算。后期项目的大部分建设处于景区内其他未开发区

域，与本次募投项目所处地域不同，项目施工对本次募投项目的实际

经营影响很小，个别后期项目是对本次募投项目的补充，规模小，施

工时间短，对本次募投项目实际经营影响也不大。本次募投项目与后

期项目之间是相互促进的关系，后期项目建成后将形成对本次募投项

目的扩展和补充，本期项目的建成运营将为后期项目经营打下良好基

础，减少后期项目的培育期，有利于提高景区的综合盈利能力。 

崇阳项目不存在分期开发而不能按时达到收入稳定状态的不利

外部环境和条件。 

崇阳项目位于湖北省崇阳县。崇阳县地理位臵优越，地处武汉

1+8 城市圈范围之内，交通便利，北距武汉约 140 公里，南离长沙 210

公里，东至九江，西去岳阳，属长江经济开发带。106 国道、宁樟高

速公路贯穿全境；距京广铁路、107 国道、京珠高速公路及长江水运

25 公里。 

3、南漳项目 
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根据公司现有开发计划，南漳项目为所在景区开发的一期项目，

建设内容包括基础设施、观光景点和休闲娱乐业态产品。项目建成后

能形成比较完整的景区经营体系，具有独立盈利能力。南漳景区存在

后续开发建设项目，主要以景点开发及旅游物业为主，公司将通过新

设项目公司或建立项目独立核算体系的方式，保证本次募投项目单独

核算。后期项目的建设处于景区内其他未开发区域，与本次募投项目

所处地域不同，项目施工对本次募投项目的实际经营影响很小。本次

募投项目与后期项目之间是相互促进的关系，后期项目建成后将形成

对本次募投项目的扩展和补充，本期项目的建成运营将为后期项目经

营打下良好基础，减少后期项目的培育期，前后期项目相互促进，有

利于提高景区的综合盈利能力。 

南漳项目不存在分期开发而不能按时达到收入稳定状态的不利

外部环境和条件。 

南漳项目位于湖北省南漳县，距襄阳市 120 公里、十堰市约 200

公里、武汉 450 公里，距武当山、神农架、长江三峡等知名景区都在

3 小时车程以内。直接影响景区的道路包括省道 250、251、305、306，

目前所有通往景区道路通畅。 

四、公司本次非公开发行募投项目面临的风险因素 

根据公司本次非公开发行募投项目相关情况，补充披露风险如

下： 

（一）本次募投项目预测收益不能完全实现的风险 

公司本次募集资金拟投资“保康九路寨生态旅游区项目”、“崇阳
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浪口温泉度假区景区项目”及“南漳三特古兵寨文化旅游区项目”，

根据本次募投项目的可行性研究报告，三个募投项目在预测年限内平

均年净利润合计为 4,006.83 万元。 

上述项目盈利预测的假设前提为：①项目建设期为两年，盈利测

算期与土地使用权期限保持一致；②项目建成投入运营后，游客数量

在 4-5 年内按平均约 47%的复合增长率逐年上升并达到稳定，然后不

再增长；③收入由景区大门票和其他收费项目组成，全部游客均须购

买景区大门票，其他收费项目参与人数根据不同项目按照游客数量的

20%~60%测算，景区大门票及其他收费项目价格在测算期不变；④

各种成本、费用按一定幅度上升然后保持稳定；⑤会计政策按照公司

现行政策执行；⑥景区项目开发合同不发生变化，资源管理费及其他

事项按合同正常执行。上述景区大门票和其他收费项目价格、员工工

资水平是根据项目所在地的物价水平、公司过往的经营经验，并参考

了同行业的经营情况预测的。 

项目的效益测算是参考公司现有同类项目的运作情况，结合募投

项目景区的实际特点所做的预测，公司认为募投项目的效益预测是谨

慎合理的。但是募投项目建成后的实际实现收益受多方面因素影响

（包括公司预测的项目收费标准尚需当地物价部门批准），鉴于公司

前次部分募投项目实际效益受多种因素影响未达到预计效益，本次募

投项目也存在最终无法实现预期效益的风险。 

（二）、本次募投项目涉及土地使用权的风险因素 

1、土地使用权权证办理风险 
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本次募投项目南漳项目通过流转方式取得的两宗林地相关使用

权证正在办理过程中，通过招拍挂方式取得的其他商服用地涉及国有

土地使用权证正在办理过程中。 

由于上述土地使用权证尚未办理完毕，公司取得权证的时间尚无

法确定。 

2、募投项目相关土地使用权年限短于项目经营年限的风险 

本次募投项目涉及的土地使用权年限，除南漳项目的林地使用权

外均短于项目整体开发经营年限，存在一定风险。 

公司与本次募投项目旅游资源所有方签署协议取得独占经营权

期限较长，但由于现行相关法规对不同类型土地使用权的最高年限进

行了规定，公司取得募投项目的相关土地使用权年限短于项目整体开

发经营年限。未来公司将根据国家有关土地使用权续期的相关规定及

时办理土地使用权年限的续期，保证公司募投项目土地使用权的落

实。 

3、租赁合同期限长于《合同法》规定租赁最长期限的风险 

崇阳项目用地包括通过租赁方式取得 180 亩鱼塘使用权用于建

设垂钓基地。项目实施主体崇阳旅业与土地使用权所有方签署租赁协

议约定租赁年限为 30 年。 

根据《合同法》第二百一十四条规定：“租赁期限不得超过二十

年。超过二十年的，超过部分无效。”，公司签署的租赁合同约定租赁

期限为 30 年，长于合同法规定的最长租赁年限，存在一定风险。但

租赁合同约定公司在租期届满后有优先承租权，风险较小。 
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特此公告。 

 

 

武汉三特索道集团股份有限公司 

董   事   会 

2014 年 7 月 8 日 

 


	一、新一投资遵守公司《董事、监事和高级管理人员所持本公司股份及其变动管理办法》有关规定的承诺
	二、咸丰坪坝营一期项目和梵净山索道项目的实际进展和效益情况
	三、本次募投项目分期建设情况
	四、公司本次非公开发行募投项目面临的风险因素



