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	深圳市深宝实业股份有限公司
	审计报告及财务报表
	（2012年1月1日至2012年12月31日止）
	审计报告
	大华审字[2013]004705号
	一、 管理层对财务报表的责任
	二、 注册会计师的责任
	三、 审计意见
	深圳市深宝实业股份有限公司
	2012年度财务报表附注
	一、公司基本情况
	二、主要会计政策、会计估计和前期差错
	(一)财务报表的编制基础
	(二)遵循企业会计准则的声明
	(三)会计期间
	(四)记账本位币
	(五)同一控制下和非同一控制下企业合并的会计处理
	对于非同一控制下的企业合并，合并成本为购买方在购买日为取得对被购买方的控制权而付出的资产、发生或承担的负债以及发行的权益性证券的公允价值。
	通过多次交换交易分步实现的非同一控制下企业合并，区分个别财务报表和合并财务报表进行相关会计处理：
	（1）在个别财务报表中，以购买日之前所持被购买方的股权投资的账面价值与购买日新增投资成本之和，作为该项投资的初始投资成本；购买日之前持有的被购买方的股权涉及其他综合收益的，在处置该项投资时将与其相关的其他综合收益（例如，可供出售金融资产公允价值变动计入资本公积的部分，下同）转入当期投资收益。
	（2）在合并财务报表中，对于购买日之前持有的被购买方的股权，按照该股权在购买日的公允价值进行重新计量，公允价值与其账面价值的差额计入当期投资收益；购买日之前持有的被购买方的股权涉及其他综合收益的，与其相关的其他综合收益转为购买日所属当期投资收益。
	购买方为进行企业合并发生的审计、法律朊务、评估咨询等中介费用以及其他相关管理费用，于发生时计入当期损益；购买方作为合并对价发行的权益性证券或债务性证券的交易费用，计入权益性证券或债务性证券的初始确认金额。
	购买方对合并成本大于合并中取得的被购买方可辨认净资产公允价值份额的差额，确认为商誉。购买方对合并成本小于合并中取得的被购买方可辨认净资产公允价值份额的，经夊核后合并成本仍小于合并中取得的被购买方可辨认净资产公允价值份额的差额，计入当期损益。
	(六) 合并财务报表的编制方法
	(七)现金及现金等价物的确定标准
	(八)外币业务
	(九)金融工具
	金融负债终止确认条件
	(十)应收款项坏账准备的确认标准、计提方法

	借款存在折价或者溢价的，按照实际利率法确定每一会计期间应摊销的折价或者溢价金额，调整每期利息金额
	(二十一)政府补助
	(二十二)递延所得税资产和递延所得税负债
	(二十三)职工薪酬
	(二十四)预计负债
	本公司涉及诉讼、债务担保、亏损合同、重组事项时，如该等事项很可能需要未来以交付资产或提供劳务、其金额能够可靠计量的，确认为预计负债。
	1．预计负债的确认标准
	与或有事项相关的义务同时满足下列条件时，本公司确认为预计负债：
	(1)该义务是本公司承担的现时义务；
	(2)履行该义务很可能导致经济利益流出本公司；
	(3)该义务的金额能够可靠地计量。
	2．预计负债的计量方法
	本公司预计负债按履行相关现时义务所需的支出的最佳估计数进行初始计量。
	本公司在确定最佳估计数时，综合考虑与或有事项有关的风险、上确定性和货币时间价值等因素。对于货币时间价值影响重大的，通过对相关未来现金流出进行折现后确定最佳估计数。
	最佳估计数分别以下情况处理：
	所需支出存在一个连续范围，且该范围内各种结果发生的可能性相同的，则最佳估计数按照该范围的中间值即上下限金额的平均数确定。
	所需支出上存在一个连续范围，或虽然存在一个连续范围但该范围内各种结果发生的可能性上相同的，如或有事项涉及单个项目的，则最佳估计数按照最可能发生金额确定；如或有事项涉及多个项目的，则最佳估计数按各种可能结果及相关概率计算确定。
	本公司清偿预计负债所需支出全部或部分预期由第三方补偿的，补偿金额在基本确定能够收到时，作为资产单独确认，确认的补偿金额上超过预计负债的账面价值。
	(二十五)所得税的会计处理方法
	本公司所得税采用资产负债表债务法的会计处理方法。企业所得税税率见附注三。
	三、税项
	四、企业合并及合并财务报表
	(一) 子公司情况
	通过设立或投资等方式取得的子公司
	*6：深圳市深宝技术中心有限公司：经本公司第七届董事会第二十次会议以及2011年度股东大会审议通过，本公司成立下属全资子公司技术中心，2012年5月10日本公司实际出资人民币54,676,764.11元，该次出资业经大华会计师事务所有限公司以大华验字【2012】034号验资报告验证。
	*7：浙江深深宝华发茶业有限公司：经公司第七届董事会第二十次会议及2011年度股东大会分别审议通过，公司与浙江华发茶业有限公司共同出资设立深深宝华发，开展中国茶业加工出口业务。深深宝华发注册资本5,800.00 万元，其中：本公司出资3,000.00万元，占51.72%股权，浙江华发茶业有限公司以实物资产和现金方式出资2,800.00万元，占48.28%股权，该次出资业经利安达会计师事务所浙江分所利安达验字【2012】第L1114号验资报告验证。
	*8：福建省武夷山深宝裕兴茶叶有限公司：经杭州聚芳永第一届董事会第七次会议审议通过，同意以480.00万元的价格受让福建省武夷山市裕兴茶业有限公司持有的深宝裕兴30.38%股权，同时以现金人民币1,590.00万元对深宝裕兴进行增资，增资后深宝裕兴注册资本为人民币4,000.00万元，其中：杭州聚芳永出资人民币2,070.00万元，占51.75%股权；福建省武夷山市裕兴茶业有限公司出资人民币1,440.00万元，占36%股权，兴九茶有限公司出资人民币490.00万元，占12.25%股权。截止201...
	*9：深圳深宝(辽源)实业公司：该公司设立已久，一直未正常营业，工商部门已吊销营业执照，本公司已将对该公司的投资全额计提长期投资减值准备。该公司财务报表未纳入合并报表范围。
	(二) 合并范围发生变更的说明
	1. 本期合并范围新增4家子公司：本公司分别于2012年5月3日、2012年5月10日出资新设立全资子公司杭州聚芳永和技术中心，于2012年8月17日出资新设立控股子公司深深宝华发，全资子公司杭州聚芳永于2012年7月16日出资设立控股子公司深宝裕兴。
	2. 本期合并范围减少1家全资子公司：惠州深宝实业投资有限公司已于2012年7月5日办理工商注销手续。
	五、合并财务报表主要项目注释
	本期公司将持有的*ST盛润A股股票全部出售，期末余额为持有海国实的股票15万股。
	5.期末应收账款中无应收其他关联方款项。
	6.应收账款中外币余额：
	本期主要增减说明：
	（1）土地使用权本期增加系本公司全资子公司惠州深宝科技新购30,464.00㎡土地；
	（2）土地使用权本期减少系婺源县工业园区湖林村委会茅田垄村公共道路占用本公司全资子公司婺源聚芳永红线范围内土地（占用面积为5,514.67㎡，折合8.272亩），婺源县政府收回该地块，回购价格按5.60万元/亩，回购产生土地增值收入8,590.63元；
	（3）本期公司将翡翠公寓项目（原吊深宝大厦）所属的土地使用权原值62,886,780.00元及相应的累计摊销额3,994,726.52元转入存货开发成本，详见附注九.1所述。
	2．本公司期末逐项检查表明，无形资产未出现可收回金额低于账面价值的情形，因此未计提减值准备。
	1. 已确认的递延所得税资产
	2. 未确认递延所得税资产明细

	3．本期处置股权投资详见附注九。
	4. 本公司投资收益汇回无重大限制。
	2．无形资产处置利得详见附注五（十二）。
	(四十)基本每股收益和稀释每股收益的计算过程
	1. 计算结果

	2. 每股收益的计算过程
	(四十一)其他综合收益
	(四十二)现金流量表附注
	六、关联方及关联交易
	(一)关联方情况
	1．关联方关系
	(1)本公司的母公司情况：
	金额单位：万元
	(二)关联方交易
	七、或有事项
	截止2012年12月31日，本公司无需披露的重大承诺事项。
	九、重大事项
	1、根据本公司与深圳市集泰实业发展有限公司(下称“集泰实业公司”)签订《建设项目合作协议书》，本公司以位于深圳市罗湖区文锦北路(宗地号H307-0018)的土地与集泰实业公司进行开发，建设自用办公楼。本公司对该建设项目上增加任何方式的投资且上承担任何成本，集泰实业公司负责投入和承担项目建设的全部资金。本公司以H307-0018土地评估值为基础确定按人民币4,200.00万元作为对建设项目物业分配比例的依据。本公司的物业分配比例为：以H307-0018土地评估值为基础确定按人民币4,200.00万元...
	2、2011年7月19日,公司第七届董事会第十三次会议审议同意公司出售深圳百事可乐饮料有限公司（以下简称“深圳百事”）15%的股权，并通过深圳联合产权交易所公开挂牌征集受让方。8月29日，公司与征集合格受让方百事（中国）投资有限公司（以下简称“百事（中国）”）签署《股权转让协议》，将持有深圳百事15%股权以人民币14,400万元转让给百事（中国），百事（中国）已向深圳联合产权交易所缴纳人民币3,000万元求购保证金；9月26日，公司2011年第三次临时股东大会审议通过该交易，同日，深圳市科技工贸和...
	十、资产负债表日后事项
	3．本公司投资收益汇回无重大限制。
	十二、补充资料
	十三、财务报表的批准报出
	深圳市深宝实业股份有限公司



