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证券代码：000023              证券简称：深天地 A          公告编号：2012—010 

深圳市天地(集团)股份有限公司 2012 年第一季度季度报告正文 

§1 重要提示 

1.1 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任

何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性负个别及连

带责任。 

1.2 公司第一季度财务报告未经会计师事务所审计。 

1.3 公司负责人黄海先生、主管会计工作负责人何素环女士及会计机构负责人(会计主管

人员)阳小年女士声明：保证季度报告中财务报告的真实、完整。 

§2 公司基本情况 

2.1 主要会计数据及财务指标 

单位：元 

 本报告期末 上年度期末 增减变动（％） 

资产总额（元） 1,041,950,388.70 1,093,571,442.65 -4.72% 

归属于上市公司股东的所有者权益（元） 317,806,675.19 326,783,102.01 -2.75% 

总股本（股） 138,756,240.00 138,756,240.00 0.00% 

归属于上市公司股东的每股净资产 

（元/股） 
2.29 2.36 -2.97% 

 本报告期 上年同期 增减变动（％） 

营业总收入（元） 144,908,979.24 146,938,137.40 -1.38% 

归属于上市公司股东的净利润（元） -8,976,426.82 2,141,528.79 -519.16% 

经营活动产生的现金流量净额（元） -17,943,731.05 17,801,381.45 -200.80% 

每股经营活动产生的现金流量净额 

（元/股） 
-0.13 0.13 -200.00% 

基本每股收益（元/股） -0.06 0.02 -400.00% 

稀释每股收益（元/股） -0.06 0.02 -400.00% 

加权平均净资产收益率（%） -2.79% 0.68% 减少 3.47 个百分点 



深圳市天地(集团)股份有限公司 2012 年第一季度季度报告正文 

 2 

扣除非经常性损益后的加权平均净资产

收益率（%） 
-2.92% 0.51% 减少 3.43 个百分点 

  

非经常性损益项目 

√ 适用 □ 不适用 

单位：元 

非经常性损益项目 年初至报告期末金额  附注（如适用） 

非流动资产处置损益 7,581.67  

委托他人投资或管理资产的损益 234,888.00  

除上述各项之外的其他营业外收入和支出 241,360.70  

少数股东权益影响额 67.50  

所得税影响额 -64,655.56  

合计 419,242.31 - 

2.2 报告期末股东总人数及前十名无限售条件股东持股情况表 

单位：股 

报告期末股东总数（户） 16,513 

前十名无限售条件流通股股东持股情况 

股东名称（全称） 
期末持有无限售条件流通股

的数量 
种类 

深圳市投资控股有限公司 20,175,377 人民币普通股 

深圳市东部开发(集团)有限公司 10,579,900 人民币普通股 

深圳市鹏盈投资发展有限公司 994,095 人民币普通股 

王宝财 735,181 人民币普通股 

练艺 726,000 人民币普通股 

上海宝昌投资管理有限公司 627,900 人民币普通股 

吴科平 532,668 人民币普通股 

李海雄 532,549 人民币普通股 

周爽 453,880 人民币普通股 

谢爱英 348,700 人民币普通股 

§3 重要事项 

3.1 公司主要会计报表项目、财务指标大幅度变动的情况及原因 

√ 适用 □ 不适用 
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项目 期末余额 年初余额 增减比例 增减的主要原因 

  应收票据 4,610,000.00 1,350,000.00 241.48% 
主要系本报告期持有未到期

银行承兑汇票增加所致 

  应付票据 55,750,000.00 80,152,000.00 -30.44% 
主要系年初应付票据在本报

告期到期承兑所致 

  一年内到期的

非流动负债 
215,043.74 442,614.88 -51.42% 

主要系本报告期株洲地区公

司偿还搅拌车按揭贷款所致 

项目 
年初至报告期

末 
去年同期 增减比例 增减的主要原因 

营业税金及附加 817,183.05 4,273,603.28 -80.88% 

主要系本报告期房地产业无

收入确认，相关的税费减少

所致 

管理费用 14,809,867.60 11,351,832.41 30.46% 
主要系本报告期人工成本上

涨所致 

财务费用 5,968,762.91 4,153,126.53 43.72% 
主要系本报告期银行贷款利

率高于去年同期所致 

营业外支出 78,099.44 20,161.19 287.38% 
主要系本报告期处置相关资

产损失增加所致 

所得税费用 87,260.00 1,845,057.78 -95.27% 
主要系本报告期子公司盈利

减少所致 

归属于母公司所

有者的净利润 
-8,976,426.82 2,141,528.79 -519.16% 

主要系本报告期子公司盈利

减少所致 

少数股东损益 -445,571.57 -52,362.41 -750.94% 
主要系本报告期非全资子公

司亏损增加所致 

支付给职工以及

为职工支付的现

金 

18,330,208.72 12,958,012.03 41.46% 
主要系本报告期公司人工成

本支出增加所致 

经营活动产生的

现金流量净额 
-17,943,731.05 17,801,381.45 -200.80% 

主要系本告期公司混凝土业

受上游行业影响回款期增长

所致 

收回投资收到的

现金 
0.00 8,800,000.00 -100.00% 

主要系去年同期处置子公司

深秦公司部分股权所致 

处置固定资产、

无形资产和其他

长期资产收回的

现金净额 

20,800.00 52,000.00 -60.00% 
主要系本报告期处置资产的

现金收入减少所致 

购建固定资产、

无形资产和其他

长期资产支付的

现金 

4,530,181.27 2,707,822.50 67.30% 
主要系本报告期购买搅拌车

等支出增加所致 

投资支付的现金 0.00 15,000,000.00 -100.00% 
主要系上年同期投资设立子

公司恒大公司所致 
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3.2 重大事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明 

3.2.1 非标意见情况 

□ 适用 √ 不适用 

3.2.2 公司存在向控股股东或其关联方提供资金、违反规定程序对外提供担保的情况 

□ 适用 √ 不适用 

3.2.3 日常经营重大合同的签署和履行情况 

□ 适用 √ 不适用 

3.2.4 其他 

√ 适用 □ 不适用 

1、2011 年，根据董事会决议，公司控股子公司“深圳市天地恒大房地产投资管理有限公

司”拟与“江苏福如东海发展集团有限公司”合资成立房地产开发公司，投资连云港市东海县

房地产项目（上述内容详见 2011 年 3 月 2 日、2011 年 3 月 18 日《证券时报》及巨潮资讯网上

刊登的《公司第六届董事会第十二次会议 》、《公司 2011 年第 1 次临时股东大会决议公告》）。 

2011 年 4 月“深圳市天地恒大房地产投资管理有限公司”与“江苏福如东海发展集团有限

公司”就合作事宜签署了《合作开发建设滨河花园房地产项目合同书》（相关公告见 2011 年 4

月 20 日《证券时报》及巨潮资讯网上刊登的“公司关于控股子公司投资连云港市东海县房地

产项目的进展公告”）。 

目前，上述合作事宜正在进行当中，待土地具备挂牌条件前就可注册成立项目公司，进行

项目开发工作。 

2、为有效盘活深秦公司资产，以转让深秦公司部分股权的方式寻求合作方，通过引进项

目对深秦公司进行厂房改造等措施，实现深秦公司资产的有效增值。2011 年，根据董事会决议，

公司将实际拥有的“深圳市深秦实业有限公司”40%股权转让给了“深圳市华粤豪霆投资有限

公司”，转让价格为人民币捌佰捌拾万元整（￥8,800,000.00 元）（上述内容详见 2011 年 3 月 2

日《证券时报》及巨潮资讯网上刊登的《关于转让深圳市深秦实业有限公司 40%股权的公告》）。

转让完成后，我公司仍绝对控股深秦公司。  

2011 年深秦项目报建工作有所进展，已取得相关部门的批复，并与土地主管部门重新签订

了土地使用合同补充协议，并办理了新的土地权证。同时，完成了建筑物查丈工作，为后续的
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更新改造手续打下坚实的基础。 

3、2010 年度，公司与深圳市博瑞福投资发展有限公司签订了《关于盘活深圳新世纪广场

闲置房产的补充协议书》(以下简称“补充协议”)。 

    为了改善公司的资产结构和现金流状况，解决公司历史遗留问题，整合企业资源，2008

年 10 月，公司与深圳市博瑞福投资发展有限公司签订了《关于盘活深圳新世纪广场闲置房产

的协议书》(以下简称“协议书”),将公司（甲方）在深圳新世纪广场项目的闲置房产通过“先

托管、后续建、再转让”的方式出售给深圳市博瑞福投资发展有限公司（乙方）。本次交易经

公司第六届董事会第三次临时会议及公司 2008 年第 1 次临时股东大会审议通过。公告具体内

容详见 2008 年 10 月 28 日《证券时报》及巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn）“关于盘活深圳新

世纪广场权益房产的公告”。  

协议签订后，双方均按照协议的约定履行义务，承担责任，但由于新世纪广场项目本身的

复杂性，导致在协议约定的首期两年托管期限内，乙方未完成新世纪广场的续建工作。为继续

有效共同推进新世纪闲置房产的盘活工作，经过双方友好协商，一致同意继续按《协议书》约

定方式及内容合作，并就《协议书》中托管期限延长等事宜达成补充协议，该补充协议内容详

见 2010 年 11 月 20 日《证券时报》及巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn）“公司第六届董事会第

二十四次临时会议决议公告”。 

本报告期内，此项工作按照补充协议约定正在履行当中。 

4、公司内控建设进展情况： 

2012 年第一季度以来，公司按照《企业内部控制基本规范》及配套指引和中国证监会及

深圳证监局颁布的其他有关上市公司治理规范性文件要求，继续加强企业内部控制体系建设，

不断健全和完善法人治理结构，进一步建立和健全企业内部控制制度，提高经营管理水平和风

险防范能力。 

2012 年一季度，按照《公司内部控制规范实施工作方案》，天地集团内控体系建设进入第

一阶段的内控评价及第二阶段的内控管理提升，完成非财务报告内控建设阶段。各项工作在公

司董事会，内控建设项目组领导下按计划、有步骤地实施。 

（1）第一阶段内控自评情况： 

一季度，天地集团下发了《关于进行天地集团内控自我评价的通知》及《天地集团内部控

制评价工作方案》。方案确定了评价范围、评价目的、评价依据、评价期间、评价内容、评价
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步骤、评价时间及人员安排，并按要求成立了内控评价小组。 

审计部制定了采购与付款循环、销售与收款循环、生产与仓储循环等涉及第一阶段内控建

设的六大循环测试底稿和内控评价标准。内控评价小组对全集团范围第一阶段与财务报告相关

的内控建设进行了内控自评测试工作。 

内控自评小组编制工作底稿进行内控自评缺陷认定，编制缺陷认定汇总表并提出整改建

议，针对自评缺陷，各责任部门进行整改措施的落实。根据内控自评情况，内控评价小组编制

了内控自我评价报告。在内控自评期间，大华会计师事务所进行了内控现场审计工作。 

根据《公司内部控制规范实施工作方案》，我公司于 2012 年 4 月 24 日，在披露 2011 年年

报的同时，披露了《公司 2011 年度内部控制自我评价报告》和《内部控制审计报告》。 

（2）第二阶段内控建设情况： 

为了使第二阶段内控建设按计划扎实、稳步开展，集团公司二月初召开了“天地集团 2012

年内控建设第二阶段工作安排会议”，对第二阶段内控建设工作的开展方式、工作分工、培训

安排、时间进度安排等工作进行规划与部署。会议决定在第二阶段内控建设期间，实行周例会

制，即每周一上午召开内控建设汇报会，由总部各部室负责人及内控执行人汇报上周内控建设

进展情况及本周工作计划。 

目前，第二阶段内控建设按照《公司内部控制规范实施工作方案》及工作会议安排正有序

的展开。 

首先，组织总部各部室内控执行人进行内控第二阶段业务知识培训，由咨询顾问讲解内控

第二阶段相关业务知识和工作计划。培训主要内容是对第二阶段的内控执行人员传授第一阶段

的内控实施经验、内控管理理念、流程与矩阵操作技巧，并解释内控执行提出的各项问题；细

化第二阶段工作分工及时间安排。 

总部各部室与内控部按照内控项目组确立的第二阶段流程框架，进行流程的梳理，流程风

险点及关键控制点查找、风险控制矩阵的编制工作。期间，内控部收集整理各流程输出文档(表

单)，进行流程穿行测试。 

对内控建设期间碰到的问题，除了每周例会外，内控项目组分别主持召开多项专题会议

（如：工程项目、企业文化、发展战略及全面预算等专题会议），就项目流程梳理及实施工作

中所碰到的困难及所需解决的问题，与咨询顾问一起商讨解决办法，并提出了解决方案。 

为了加快内控及信息化建设步伐，加大工作推进的力度，集团公司成立了内控及信息化工
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作推进领导小组，负责全面推进集团内控及信息化建设。 

一季度，各部室所负责的流程及控制矩阵已全部编制完成，内控部配合各部室进行流程及

矩阵的确认工作。 

日前，公司完成了第一阶段内控手册试行版（含流程图、记录风险点及关键控制活动等内

控成果的体系文件），已下发至公司各企业、总部各部室学习并遵照执行。 

2012 年度，公司进入内控管理提升阶段，完成非财务报告内控建设，规范内部控制制度

执行，强化内部控制监督检查。结合公司信息化建设进一步加强自动化控制力度，减少人为因

素干扰，针对评估出的重大风险与重要流程，将逐步完善风险监测预警指标体系及动态监控体

系，确保公司内部控制制度得到有效的贯彻执行，促进公司健康、可持续发展。 

3.3 公司、股东及实际控制人承诺事项履行情况 

上市公司及其董事、监事和高级管理人员、公司持股 5%以上股东及其实际控制人等有关

方在报告期内或持续到报告期内的以下承诺事项  

√ 适用 □ 不适用 

承诺事项 承诺人 承诺内容 履行情况 

股改承诺 

公司第一大股

东深圳市东部

开发（集团）有

限公司及第二

大股东深圳市

投资控股有限

公司 

（1）法定承诺事项 

本公司全体非流通股股东承诺：所持有的本公

司非流通股份自改革方案实施之日起，在十二

个月内不通过交易所挂牌交易。在此项承诺期

满后，其通过证券交易所挂牌交易出售股份占

公司股份总数的比例在十二个月内不超过百分

之五，二十四个月内不超过百分之十。 

（2）特别承诺事项 

① 本公司第一大股东东部集团承诺：所持有的

本公司非流通股份自改革方案实施之日起，在

四十八个月内不通过交易所挂牌交易。在此项

承诺期满后，其通过证券交易所挂牌交易出售

股份占公司股份总数的比例在十二个月内不超

过百分之五，二十四个月内不超过百分之十。 

② 本公司全体非流通股股东保证，本公司未来

三年（2006 年度～2008 年度）的净利润总额不

低于 6,000 万元，即本公司未来三年的平均净

利润不低于 2,000 万元（经会计师事务所出具

的标准无保留意见的审计报告确认），若公司未

来三年的净利润未达到以上保证金额，则实际

实现的净利润额与以上保证金额之间的差额由

非流通股股东以现金补足方式注入上市公司。 

股权分置改革完成

后，公司第一大股东

——深圳市东部开发

（集团）有限公司和公

司第二大股东——深

圳市投资控股有限公

司均履行了各自的承

诺。截至 2009 年末，

上述分红承诺已履行

完毕，深圳市东部开发

（集团）有限公司所持

股份已解除冻结临时

保管；深圳市投资控股

有限公司所持限售股

份已全部解除限售上

市流通。 

截止目前，按照股

改承诺，深圳市东部开

发（集团）有限公司所

持有的有限售条件股

份中累计已解除限售

13,875,624 股，目前该
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③ 本公司全体非流通股股东承诺，在 2007

年～2009 年召开的年度股东大会 

上，就本公司 2006 年～2008 年年度的利润分

配提出以下议案并投赞成票：深天地当年度的

现金分红比例将不低于该年度可分配利润的

35%。方案摘要见 2006 年 1 月 24 日《证券时

报》；方案全文见同日巨潮资讯网

（http://www.cninfo.com.cn）。 

（3）补充承诺 

① 为了确保实现上述承诺，东部集团将持有的

全部深天地股份（股权分置改革前为

55,500,000 股，股权分置改革后为 46,914,468

股）交中国证券登记结算有限责任公司深圳分

公司冻结临时保管，期限由 2006 年 3 月 14 日

至 2009 年 7 月 31 日。在此期间，在该等股权

上不能设置质押等担保物权，同时东部集团也

不能转让或通过股权托管、司法裁定等方式变

相转让上述股权。 

② 深天地 2008 年年度报告公告后，如深天地

2006 年～2008 年的净利润未达到上述承诺的

保证金额，东部集团独自将深天地实际实现的

净利润与以上保证金额之间的差额以现金的形

式补足，如未能补足现金，东部集团将在年报

公告后三十个交易日内将所持有的深天地部分

或全部股份变现，所得资金进入中国证券登记

结算有限公司深圳分公司指定账户，用于补足

深天地实际实现的净利润与上述保证金额之间

的差额。 

公司持有的有限售条

件股份数量为

33,038,844 股，东部集

团限售承诺仍在履行

中。 

报告期内，公司不

存在资产或项目的盈

利预测的情况。 

 

收购报告书

或权益变动

报告书中所

作承诺 

无 无 无 

重大资产重

组时所作承

诺 

无 无 无 

发行时所作

承诺 
无 无 无 

其他承诺

（含追加承

诺） 

无 无 无 
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3.4 预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度变

动的警示及原因说明 

□ 适用 √ 不适用 

3.5 其他需说明的重大事项 

3.5.1 证券投资情况 

□ 适用 √ 不适用 

3.5.2 报告期接待调研、沟通、采访等活动情况表 

接待时间 接待地点 接待方式 
接待对象

类型  
接待对象 

谈论的主要内容及提供

的资料 

2012年03月

31 日 
深圳公司总部 电话沟通 个人 个人 

公司日常生产经营情况

等 

3.6 衍生品投资情况 

□ 适用 √ 不适用 

3.6.1 报告期末衍生品投资的持仓情况 

□ 适用 √ 不适用 

 

 

 

 

公司董事长：杨国富 

 

 

 

 

 

 

深圳市天地（集团）股份有限公司 

董  事  会 

二〇一二年四月二十六日 
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