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§1 重要提示 

1.1 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性负个别及连带责任。 

1.2 公司第一季度财务报告未经会计师事务所审计。 

1.3 公司负责人张晖、主管会计工作负责人邓永刚及会计机构负责人(会计主管人员)李晓清声明：保

证季度报告中财务报告的真实、完整。 

§2 公司基本情况 

2.1 主要会计数据及财务指标 

单位：元 

 本报告期末 上年度期末 增减变动（％） 

资产总额（元） 789,969,716.22 817,308,747.50 -3.35% 

归属于上市公司股东的所有者权益（元） 202,051,890.86 205,559,100.40 -1.71% 

总股本（股） 154,700,000.00 154,700,000.00 0.00% 

归属于上市公司股东的每股净资产（元/股） 1.31 1.33 -1.50% 

 本报告期 上年同期 增减变动（％） 

营业总收入（元） 0.00 31,724,603.00 -100.00% 

归属于上市公司股东的净利润（元） -3,507,209.54 4,879,010.66 -171.88% 

经营活动产生的现金流量净额（元） -33,799,209.31 -62,372,223.75 -45.81% 

每股经营活动产生的现金流量净额（元/股） -0.22 -0.40 -45.81% 

基本每股收益（元/股） -0.0227 0.03 -175.67% 

稀释每股收益（元/股） -0.0227 0.03 -175.67% 

加权平均净资产收益率（%） -1.72% 2.40% -4.12% 

扣除非经常性损益后的加权平均净资产收益

率（%） 
-1.72% 2.41% -4.13% 

 本报告期末 上年度期末 增减变动（％） 

资产总额（元） 789,969,716.22 817,308,747.50 -3.35% 

归属于上市公司股东的所有者权益（元） 202,051,890.86 205,559,100.40 -1.71% 

总股本（股） 154,700,000.00 154,700,000.00 0.00% 

归属于上市公司股东的每股净资产（元/股） 1.31 1.33 -1.50% 

 本报告期 上年同期 增减变动（％） 

营业总收入（元） 0.00 31,724,603.00 -100.00% 

归属于上市公司股东的净利润（元） -3,507,209.54 4,879,010.66 -171.88% 

经营活动产生的现金流量净额（元） -33,799,209.31 -62,372,223.75 -45.81% 

每股经营活动产生的现金流量净额（元/股） -0.218482284 -0.403181795 -45.81% 

基本每股收益（元/股） -0.0225 0.03 -175.00% 
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稀释每股收益（元/股） -0.0225 0.03 -175.00% 

加权平均净资产收益率（%） -1.70% 2.40% -4.10% 

扣除非经常性损益后的加权平均净资产收益

率（%） 
-1.70% 2.41% -4.11% 

  

非经常性损益项目 

□ 适用 √ 不适用 

2.2 报告期末股东总人数及前十名无限售条件股东持股情况表 

单位：股 

报告期末股东总数（户） 22,625 

前十名无限售条件流通股股东持股情况 

股东名称（全称） 期末持有无限售条件流通股的数量 种类 

曾金标 1,690,824 人民币普通股 

曾佑泉 1,641,615 人民币普通股 

陈海钿 1,395,000 人民币普通股 

陈永强 1,323,000 人民币普通股 

陈旭铭 1,076,867 人民币普通股 

姚思团 952,543 人民币普通股 

都继红 943,329 人民币普通股 

张女 830,700 人民币普通股 

钟济宁 763,566 人民币普通股 

§3 重要事项 

3.1 公司主要会计报表项目、财务指标大幅度变动的情况及原因 

√ 适用 □ 不适用 

造成公司主要财务指标大幅变动的原因是：公司前期项目已开发完毕，新实施的项目尚处于开发期，还不具备结转收入的条

件。 

3.2 重大事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明 

3.2.1 非标意见情况 

□ 适用 √ 不适用 

3.2.2 公司存在向控股股东或其关联方提供资金、违反规定程序对外提供担保的情况 

□ 适用 √ 不适用 

3.2.3 日常经营重大合同的签署和履行情况 

□ 适用 √ 不适用 
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3.2.4 其他 

□ 适用 √ 不适用 

3.3 公司、股东及实际控制人承诺事项履行情况 

上市公司及其董事、监事和高级管理人员、公司持股 5%以上股东及其实际控制人等有关方在报告期内或持续到报告期内的

以下承诺事项  

√ 适用 □ 不适用 

（一）控股股东为确保公司持续经营、持续盈利能力及避免同业竞争相关事项所作的承诺及承诺履行情况 

为确保公司的持续经营及持续盈利能力、避免同业竞争，公司控股股东作出如下承诺： 

 1、在恢复上市后 6 个月内向上市公司提出首次定向增发议案，通过定向增发方式把房地产开发方面的所有相关经营性

资产注入上市公司，以增强上市公司的持续经营及持续盈利能力，在注入前，将委托上市公司经营管理所有房地产开发方面

相关经营性资产，并按市场公允价格支付相关管理费；对不具备注入上市公司条件但构成同业竞争的资产或股权，将在公司

恢复上市后一年内转让给其他无关第三方。 

2、在上市公司开展房地产开发业务的地域，万方源及其关联企业将不再从事与公司相同或相似的房地产开发业务。 

3、对于万方源正在从事的“北京顺义区平各庄旧村改造土地一级开发一期项目”，根据国家有关规定和万方源与顺义区

政府签订的《顺义区平各庄旧村改造土地一级开发一期项目委托协议》，该项目无法转让和委托上市公司管理，为避免同业

竞争，在该项目完成后，万方源承诺将不再从事土地一级开发业务。 

4、如前述首次定向增发事宜未获中国证监会批准，万方源将把拟认购定向增发股份的资产及股权经评估作价后全部出

售给上市公司，并暂不要求上市公司支付相应款项，待上市公司获得开发收益并具备支付能力时，再行支付。”    

上述承诺履行情况： 

（1）万方源于 2009 年 12 月 4 日向公司提出首次定向增发议案，公司于 2009 年 12 月 12 日召开的第五届董事第二十

七次会议上审议通过了《万方地产股份有限公司发行股份购买资产暨关联交易预案》（以下简称“《预案》”），公司已于 2009

年 12 月 16 日在《证券时报》、《中国证券报》、《上海证券报》及巨潮资讯网上公告了公司董事会审议的相关决议等文件，并

在同日的《证券时报》上披露了《万方地产股份有限公司发行股份购买资产暨关联交易预案》全文，万方源已按期履行了有

关向上市公司提出首次定向增发议案的承诺。自《预案》公告后，万方源与中国长城资产管理公司、湖南广晟地产控股有限

公司等合作方积极推进本次重大资产重组的相关资产的准备工作，现将进展情况公告如下： 

①本次拟注入的由中国长城资产管理公司持有 100%股权的辽宁成源置业有限公司已于 2010 年 2 月 9 日完成增资扩股，

该公司注册资本已由原来的 120,000,000 元增加至 327,181,700 元。为定向增发做好了基础准备。 

②根据《预案》，为竞拍在北京顺义区平各庄 675 亩土地一级开发项目中约 200 亩的土地使用权，万方源于 2010 年 1

月对重庆百年同创房地产开发有限公司（以下简称“重庆百创”）增资 100,000,000 元，为竞拍做好了准备工作。该地块原计

划于 2010 年 1 月完成并进入“招拍挂”程序，但因受 2009 年底以来国家对房地产行业宏观调控的影响，顺义区政府拟将该地

块改为回迁安置房建设用地，因此，该项资产的准备工作未能如期完成。 

③根据《预案》，万方源与湖南广晟地产控股有限公司（以下简称“湖南广晟”）签订的《合作框架协议》及公司与湖南

广晟签订的《关于万方地产首次定向增发的框架协议》，万方源将依法收购湖南楚盛园置业发展有限公司（以下简称“楚盛园”）

10%的股权并以该股权资产参与公司的本次定向增发。上述 10%股权收购事宜已经南方联合产权交易中心挂牌交易，万方源

已于 2010 年 4 月 2 日成功摘牌，并于 2010 年 5 月 17 日与湖南广晟签订了《产权交易合同》，2010 年 12 月 28 日湖南广晟

与万方源完成股权过户，楚盛园 10%股权已正式过户到万方源名下。  

    ④根据《预案》，万方源本次拟注入的重庆“米兰天空商业楼”项目已完成与合作方的结算工作，目前已完成了大楼主体
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的产权过户手续。 

⑤根据《预案》及广东省广晟公司资产经营有限公司出具的《关于解除楚盛园土地使用权抵押担保的承诺书》，该公司

已将楚盛园于 2008 年 2 月 25 日与中国建设银行股份有限公司广州芳村支行签定的《最高额抵押合同》解除，楚盛园不再承

担担保责任，相关土地解押手续已于 2010 年 5 月 10 日办理完毕。 

⑥根据《预案》及万方投资控股集团有限公司《关于解除重庆百创土地抵押担保的承诺书》，该公司已于 2010 年 4 月

26 日办理了重庆北部新区金山城市广场 B06、B07、B08 号 1-1 号土地使用权的抵押担保的解除手续。 

受国家对房地产行业宏观调控的影响，本次定向增发暂不能进行，与此相关的审计评估工作也尚未开展，公司将继续做

好定向增发的相关准备工作，在国家宏观政策许可时，积极稳妥地推进定向增发工作的完成。 

（2）经重庆百创第五届第六次股东会决议同意，将重庆百创委托给公司管理，并授权万方源为股东代表签署协议。

万方源已于 2009 年 8 月 6 日与公司签订了《委托经营管理协议书》，约定自 2009 年 8 月 10 日起至重庆百创通过定向增发

的方式成为公司的控股子公司为止的期间，由公司行使对重庆百创的全部管理、经营、决策等事宜。万方源按每年 104 万元

的标准向公司支付委托管理费，管理期不满一年的，按一年支付委托管理费。 

（3）经公司第六届董事会第十一次会议审议批准，公司与万方源签订了四份《委托管理协议书》，万方源将下属控

股子公司香河义林义乌小商品集散中心有限公司及其下属公司、香河富泰房地产开发有限公司、海南万方盛宏房地产开发有

限公司及云南圆通房地产开发有限公司的经营管理和决策权全权委托给公司，委托期限自 2012 年 4 月 18 日起，至公司通

过定向增发等方式完成对被托管公司的控股股权的收购之日止。上述委托协议的签订是为后续优化定向增发方案所做的准备

工作。 

（二）控股股东为规范与公司的关联交易所作出的承诺及承诺履行情况 

万方源在收购公司股权时，对与公司可能发生的关联交易作出了如下承诺： 

 “本公司及下属企业与上市公司及下属企业之间尽可能避免发生关联交易，对于无法避免或者有合理原因而发生的关联交

易，本公司承诺将遵循市场公正、公平、公开的原则，并依法签定协议，履行合法程序，保证交易价格的透明、公开、公允，

严格按照中国证监会的有关法律法规和证券交易所的规定履行信息披露义务和办理相关报批程序，保证不通过关联交易损害

公司及其他股东的合法权益。” 

截至本次公告日，万方源严格履行了上述承诺，未有通过关联交易损害公司及其他股东合法权益的情况发生。 

（三）控股股东无偿代公司承担为原大股东违规担保的形成的担保责任所作出的承诺及承诺履行情况。 

根据万方源与公司于 2008 年 8 月 1 日签订的《关于解决中国辽宁国际合作集团股份有限公司原大股东违规担保的协议》

约定，鉴于公司为原大股东辽宁国际集团的下属公司北方公司贷款提供担保尚有 67.5 万元担保责任未解除，万方源将无偿

承担该担保责任的偿付义务。上述协议的签订经过了公司第五届董事会第十一次会议审议批准，并及时做了公告。 

截至本次公告日，未有相关债权人向公司追索上述担保责任，此承诺处于履行过程中。 

（四）为支持公司长期稳定发展，中国长城资产管理公司（以下简称“长城公司”）所作出的承诺及承诺履行情况。 

长城公司将严格执行 2008 年 4 月 25 日与万方源签订的《战略合作协议书》中的有关约定，在公司恢复上市后的首次定

向增发时及首次定向增发完成后的三年内，组织合计不低于 2000 亩权属清晰的建设用地（其中商业或住宅用途的建设用地

合计不低于 1000 亩），以认股对价或转让、出资等其他有偿方式提供给公司选用。同时，长城公司承诺在公司首次定向增发

时，将以大约 484 亩土地使用权参与认购公司首次定向增发的股份，包括但不限于：①长城公司所持辽宁成源置业有限公司

100％股权，该公司拥有沈阳苏家屯区约 243 亩商业开发用地；②长城公司拥有的在辽宁省阜蒙县的约 240 亩商业开发用地。 

承诺履行情况： 

公司已于 2009 年 12 月 16 日在《证券时报》上披露了《万方地产股份有限公司发行股份购买资产暨关联交易预案》全

文，长城公司以其持有的辽宁成源置业有限公司 100％股权认购公司首次定向增发的股份，成源置业拥有下列土地使用权①
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沈阳苏家屯区约 243 亩商业开发用地；②辽宁省阜蒙县的约 240 亩商业开发用地。目前，沈阳苏家屯地块的商业开发已动

工实施。长城公司关于参与公司首次定向增发的承诺正处于履行当中。 

 

 

3.4 预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度变动的警示及

原因说明 

□ 适用 √ 不适用 

3.5 其他需说明的重大事项 

3.5.1 证券投资情况 

□ 适用 √ 不适用 

3.5.2 报告期接待调研、沟通、采访等活动情况表 

接待时间 接待地点 接待方式 接待对象类型  接待对象 谈论的主要内容及提供的资料 

2012-02-17 董事会办公室 电话沟通 个人 投资者 
询问公司受房地产政策调控影

响的程度 

3.6 衍生品投资情况 

□ 适用 √ 不适用 

3.6.1 报告期末衍生品投资的持仓情况 

□ 适用 √ 不适用 

§4 附录 

4.1 资产负债表 

编制单位：万方地产股份有限公司                           2012 年 03 月 31 日                           单位：

元 

项目 
期末余额 年初余额 

合并 母公司 合并 母公司 

流动资产：     

  货币资金 37,781,770.84 119,234.30 71,619,036.65 30,741,218.29 

  结算备付金     

  拆出资金     

  交易性金融资产     

  应收票据     

  应收账款 187,409,506.30  187,409,506.30  

  预付款项 331,242,829.35  334,892,829.35  

  应收保费     
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  应收分保账款     

  应收分保合同准备金     

  应收利息     

  应收股利     

  其他应收款 21,125,025.14 202,692,751.85 16,498,354.56 194,858,297.19 

  买入返售金融资产     

  存货 189,076,186.05  183,388,925.13  

  一年内到期的非流动资产     

  其他流动资产     

流动资产合计 766,635,317.68 202,811,986.15 793,808,651.99 225,599,515.48 

非流动资产：     

  发放委托贷款及垫款     

  可供出售金融资产     

  持有至到期投资     

  长期应收款     

  长期股权投资 14,205,148.08 177,352,781.36 14,205,148.08 177,352,781.36 

  投资性房地产     

  固定资产 5,574,922.82 395,880.79 5,736,089.67 415,527.91 

  在建工程     

  工程物资     

  固定资产清理     

  生产性生物资产     

  油气资产     

  无形资产 140,961.22 62,278.67 145,491.34 62,278.67 

  开发支出     

  商誉     

  长期待摊费用     

  递延所得税资产 3,413,366.42  3,413,366.42  

  其他非流动资产     

非流动资产合计 23,334,398.54 177,810,940.82 23,500,095.51 177,830,587.94 

资产总计 789,969,716.22 380,622,926.97 817,308,747.50 403,430,103.42 

流动负债：     

  短期借款 1,179,900.00 1,179,900.00 1,179,900.00 1,179,900.00 

  向中央银行借款     

  吸收存款及同业存放     

  拆入资金     

  交易性金融负债     

  应付票据     

  应付账款 64,406,640.38 159,252.63 64,402,287.38 159,252.63 

  预收款项 155,078.88 5,078.88 155,078.88 5,078.88 

  卖出回购金融资产款     

  应付手续费及佣金     

  应付职工薪酬 1,123,234.51 715,335.51 902,284.94 638,029.03 
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  应交税费 148,943,665.83 11,995,317.51 148,999,199.69 12,048,975.49 

  应付利息 141,639.78 141,639.78 141,639.78 141,639.78 

  应付股利     

  其他应付款 232,681,023.47 344,875,463.65 255,993,707.93 365,617,871.59 

  应付分保账款     

  保险合同准备金     

  代理买卖证券款     

  代理承销证券款     

  一年内到期的非流动负债 500,000.00  500,000.00  

  其他流动负债     

流动负债合计 449,131,182.85 359,071,987.96 472,274,098.60 379,790,747.40 

非流动负债：     

  长期借款     

  应付债券     

  长期应付款     

  专项应付款     

  预计负债 819,124.27 819,124.27 819,124.27 819,124.27 

  递延所得税负债     

  其他非流动负债     

非流动负债合计 819,124.27 819,124.27 819,124.27 819,124.27 

负债合计 449,950,307.12 359,891,112.23 473,093,222.87 380,609,871.67 

所有者权益（或股东权益）：     

  实收资本（或股本） 154,700,000.00 154,700,000.00 154,700,000.00 154,700,000.00 

  资本公积 204,216,574.75 167,532,602.76 204,216,574.75 167,532,602.76 

  减：库存股     

  专项储备     

  盈余公积 4,855,407.80 4,507,363.39 4,855,407.80 4,507,363.39 

  一般风险准备     

  未分配利润 -161,720,091.69 -306,008,151.41 -158,212,882.15 -303,919,734.40 

  外币报表折算差额     

归属于母公司所有者权益合计 202,051,890.86 20,731,814.74 205,559,100.40 22,820,231.75 

少数股东权益 137,967,518.24  138,656,424.23  

所有者权益合计 340,019,409.10 20,731,814.74 344,215,524.63 22,820,231.75 

负债和所有者权益总计 789,969,716.22 380,622,926.97 817,308,747.50 403,430,103.42 

4.2 利润表 

编制单位：万方地产股份有限公司                            2012 年 1-3 月                            单位：元 

项目 
本期金额 上期金额 

合并 母公司 合并 母公司 

一、营业总收入 0.00  31,724,603.00  

其中：营业收入 0.00  31,724,603.00  

      利息收入     
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      已赚保费     

      手续费及佣金收入     

二、营业总成本 4,241,065.27 2,088,417.01 19,989,980.51 2,184,742.72 

其中：营业成本 4,241,065.27  11,591,594.68  

      利息支出     

      手续费及佣金支出     

      退保金     

      赔付支出净额     

      提取保险合同准备金净

额 
    

      保单红利支出     

      分保费用     

      营业税金及附加   3,422,457.71  

      销售费用 125,889.10  281,252.37  

      管理费用 4,120,990.42 2,088,664.97 4,716,577.91 2,183,198.91 

      财务费用 -5,814.25 -247.96 -21,902.16 1,543.81 

      资产减值损失     

  加：公允价值变动收益（损失

以“-”号填列） 
    

      投资收益（损失以“-”号

填列） 
    

        其中：对联营企业和合

营企业的投资收益 
    

    汇兑收益（损失以“-”号填

列） 
    

三、营业利润（亏损以“-”号填

列） 
-4,241,065.27 -2,088,417.01 11,734,622.49 -2,184,742.72 

  加：营业外收入     

  减：营业外支出   20,000.00  

    其中：非流动资产处置损失     

四、利润总额（亏损总额以“-”

号填列） 
-4,241,065.27 -2,088,417.01 11,714,622.49 -2,184,742.72 

  减：所得税费用   3,822,000.67  

五、净利润（净亏损以“-”号填

列） 
-4,241,065.27 -2,088,417.01 7,892,621.82 -2,184,742.72 

    归属于母公司所有者的净

利润 
-3,507,209.54 -2,088,417.01 4,879,010.66 -2,184,742.72 

    少数股东损益 -733,855.73  3,013,611.16  

六、每股收益：     

    （一）基本每股收益 -0.0225  0.03  

    （二）稀释每股收益 -0.0225  0.03  

七、其他综合收益     

八、综合收益总额 -4,241,065.27 -2,088,417.01 7,892,621.82 -2,184,742.72 

    归属于母公司所有者的综

合收益总额 
-3,507,209.54 -2,088,417.01 4,879,010.66 -2,184,742.72 
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    归属于少数股东的综合收

益总额 
-733,855.73  3,013,611.16  

本期发生同一控制下企业合并的，被合并方在合并前实现的净利润为：0.00 元。 

4.3 现金流量表 

编制单位：万方地产股份有限公司                            2012 年 1-3 月                            单位：元 

项目 
本期金额 上期金额 

合并 母公司 合并 母公司 

一、经营活动产生的现金流量：     

    销售商品、提供劳务收到的

现金 
  -10,251,697.00  

    客户存款和同业存放款项

净增加额 
    

    向中央银行借款净增加额     

    向其他金融机构拆入资金

净增加额 
    

    收到原保险合同保费取得

的现金 
    

    收到再保险业务现金净额     

    保户储金及投资款净增加

额 
    

    处置交易性金融资产净增

加额 
    

    收取利息、手续费及佣金的

现金 
    

    拆入资金净增加额     

    回购业务资金净增加额     

    收到的税费返还     

    收到其他与经营活动有关

的现金 
99,938,465.44 22,616,650.96 179,929,236.62 107,742,307.47 

      经营活动现金流入小计 99,938,465.44 22,616,650.96 169,677,539.62 107,742,307.47 

    购买商品、接受劳务支付的

现金 
5,694,024.11  2,298,557.03  

    客户贷款及垫款净增加额     

    存放中央银行和同业款项

净增加额 
    

    支付原保险合同赔付款项

的现金 
    

    支付利息、手续费及佣金的

现金 
    

    支付保单红利的现金     

    支付给职工以及为职工支

付的现金 
2,970,429.14 1,665,744.93 2,455,349.04 1,243,130.01 

    支付的各项税费 88,815.21 58,240.00 134,640.49 58,790.00 

    支付其他与经营活动有关

的现金 
124,984,406.29 51,508,900.02 227,161,216.81 116,373,670.99 
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      经营活动现金流出小计 133,737,674.75 53,232,884.95 232,049,763.37 117,675,591.00 

        经营活动产生的现金

流量净额 
-33,799,209.31 -30,616,233.99 -62,372,223.75 -9,933,283.53 

二、投资活动产生的现金流量：     

    收回投资收到的现金     

    取得投资收益收到的现金     

    处置固定资产、无形资产和

其他长期资产收回的现金净额 
    

    处置子公司及其他营业单

位收到的现金净额 
    

    收到其他与投资活动有关

的现金 
    

      投资活动现金流入小计     

    购建固定资产、无形资产和

其他长期资产支付的现金 
38,056.50 5,750.00 505,052.64 7,100.00 

    投资支付的现金   7,000,000.00  

    质押贷款净增加额     

    取得子公司及其他营业单

位支付的现金净额 
    

    支付其他与投资活动有关

的现金 
    

      投资活动现金流出小计 38,056.50 5,750.00 7,505,052.64 7,100.00 

        投资活动产生的现金

流量净额 
-38,056.50 -5,750.00 -7,505,052.64 -7,100.00 

  三、筹资活动产生的现金流

量： 
    

    吸收投资收到的现金     

    其中：子公司吸收少数股东

投资收到的现金 
    

    取得借款收到的现金     

    发行债券收到的现金     

    收到其他与筹资活动有关

的现金 
    

      筹资活动现金流入小计     

    偿还债务支付的现金     

    分配股利、利润或偿付利息

支付的现金 
  -315.61  

    其中：子公司支付给少数股

东的股利、利润 
  -315.61  

    支付其他与筹资活动有关

的现金 
    

      筹资活动现金流出小计   -315.61  

        筹资活动产生的现金

流量净额 
  315.61  

四、汇率变动对现金及现金等价

物的影响 
    

五、现金及现金等价物净增加额 -33,837,265.81 -30,621,983.99 -69,876,960.78 -9,940,383.53 
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    加：期初现金及现金等价物

余额 
71,619,036.65 30,741,218.29 108,797,054.88 10,252,636.44 

六、期末现金及现金等价物余额 37,781,770.84 119,234.30 38,920,094.10 312,252.91 

4.4 审计报告 

审计意见： 未经审计 

 

 

 

 

 

 

                                                万方地产股份有限公司 

                                                董事长：张晖 

                                                2012 年 4 月 24 日 
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