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中航地产股份有限公司 2012 年第三季度报告正文 

一、重要提示 

本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、误导

性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性负个别及连带责任。 

所有董事均已参与了审议本次季报的董事会通讯表决会议。 

公司负责人仇慎谦、主管会计工作负责人石正林及会计机构负责人(会计主管人员) 赵扬声明：保证

季度报告中财务报告的真实、完整。 

二、公司基本情况 

（一）主要会计数据及财务指标 

以前报告期财务报表是否发生了追溯调整 

□ 是 √ 否 □ 不适用  

项   目 2012.9.30 2011.12.31 
本报告期末比上年度期末增减

(%) 

总资产（元） 13,821,776,393.40  11,085,178,495.96 24.69% 

归属于上市公司股东的所有

者权益（元） 
2,736,505,477.89  2,595,561,731.35 5.43% 

股本（股） 666,961,416.00  333,480,708.00 100.00% 

归属于上市公司股东的每股

净资产（元/股） 
4.1029  3.8916  5.43% 

项  目 2012 年 7-9 月 比上年同期增减（%） 2012 年 1-9 月 比上年同期增减（%） 

营业总收入（元）       608,297,984.97  53.55% 
     

1,616,223,587.05  
8.00% 

归属于上市公司股东的净利

润（元） 
      191,075,822.99  688.29% 

       

194,627,519.31  
191.23% 

经营活动产生的现金流量净

额（元） 
  

      

-647,974,229.35  
-30.41% 

每股经营活动产生的现金流

量净额（元/股） 
  

              

-0.9715  
-30.41% 

基本每股收益（元/股）               0.2865  688.29% 
               

0.2918  
191.23% 

稀释每股收益（元/股） 0.2865  688.29% 0.2918  191.23% 

加权平均净资产收益率（%） 7.23% 6.03% 7.24% 3.91% 

扣除非经常性损益后的加权

平均净资产收益率（%） 
-1.33% -1.54% -1.24% -3.3% 

注：公司于2012年5月 17日实施完成了2011年度每10股转增10股的资本公积金转增股本方案，公司总股本由333,480,708

股增加至 666,961,416 股。上表中“归属于上市公司股东的每股净资产”、“每股经营活动产生的现金流量净额”、“基本每

股收益”和“稀释每股收益”均按照新股本数（666,961,416 股）计算。 
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扣除非经常性损益项目和金额 

√ 适用 □ 不适用  

项目 
年初至报告期期末金

额（元） 
说明 

非流动资产处置损益 -345,233.69   

越权审批或无正式批准文件的税收返还、减免   

计入当期损益的政府补助（与企业业务密切相关，按照

国家统一标准定额或定量享受的政府补助除外） 
18,405,608.00 

公司所属孙公司江西佳利商城住宅开发有

限公司收到税收返还 

计入当期损益的对非金融企业收取的资金占用费   

企业取得子公司、联营企业及合营企业的投资成本小于

取得投资时应享有被投资单位可辨认净资产公允价值产

生的收益 

  

非货币性资产交换损益   

委托他人投资或管理资产的损益   

因不可抗力因素，如遭受自然灾害而计提的各项资产减

值准备 
  

债务重组损益   

企业重组费用，如安置职工的支出、整合费用等   

交易价格显失公允的交易产生的超过公允价值部分的损

益 
  

同一控制下企业合并产生的子公司期初至合并日的当期

净损益 
  

与公司正常经营业务无关的或有事项产生的损益   

除同公司正常经营业务相关的有效套期保值业务外，持

有交易性金融资产、交易性金融负债产生的公允价值变

动损益，以及处置交易性金融资产、交易性金融负债和

可供出售金融资产取得的投资收益 

  

单独进行减值测试的应收款项减值准备转回   

对外委托贷款取得的损益   

采用公允价值模式进行后续计量的投资性房地产公允价

值变动产生的损益 
303,958,749.41 

主要系本期投资性房地产公允价值变动金

额 

根据税收、会计等法律、法规的要求对当期损益进行一

次性调整对当期损益的影响 
  

受托经营取得的托管费收入   

除上述各项之外的其他营业外收入和支出 -6,397,644.42  

1、主要系本期评估增值摊销 340 万元 

2、主要系本期公司按照担保合同约定履行

连带保证责任，代深圳保安自行车有限公

司向中国光大银行红荔路支行偿还银行贷

款本金 1,000 万元及贷款利息 29.43 万元所

致。 

其他符合非经常性损益定义的损益项目   

少数股东权益影响额 -6,867,941.04  

所得税影响额 -80,662,945.18  

   

合计 228,090,593.08    

注：各非经常性损益项目按税前金额列示。 

公司对“其他符合非经常性损益定义的损益项目”以及根据自身正常经营业务的性质和特点将非经常性损益项目界定为经常

性损益的项目的说明：无 
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（二）报告期末股东总数及前十名股东持股情况表 

报告期末股东总数（户） 29,587 

前十名无限售条件流通股股东持股情况 

股东名称 
期末持有无限售条件股份的

数量 

股份种类及数量 

种类 数量 

深圳中航集团股份有限公司 149,087,820 人民币普通股 149,087,820 

中国航空技术深圳有限公司 137,505,382 人民币普通股 137,505,382 

深圳中航城发展有限公司 47,827,858 人民币普通股 47,827,858 

上海锦江国际酒店(集团)股份

有限公司 
26,046,548 人民币普通股 26,046,548 

浙江省建设投资集团有限公司 7,607,820 人民币普通股 7,607,820 

西安飞机工业(集团)有限责任

公司 
7,607,820 人民币普通股 7,607,820 

浙江省新时代科技实业发展公

司 
3,803,910 人民币普通股 3,803,910 

李彦荣 3,122,890 人民币普通股 3,122,890 

阳泉市郊区恒兴经贸中心 2,976,804 人民币普通股 2,976,804 

王小凤 2,898,164 人民币普通股 2,898,164 

股东情况的说明 无 

三、重要事项 

（一）公司主要会计报表项目、财务指标大幅度变动的情况及原因 

√ 适用 □ 不适用  

1、货币资金较年初增长40.8%，主要系本期商品房销售及取得借款所致。 

2、投资性房地产较年初增长43.25%，主要系本期公司所属赣州中航房地产发展有限公司持有的赣州中航城酒店房产、

成都市中航地产发展有限公司持有的成都中航城市广场项目九方购物中心及地下停车位确认作为以出租为目的持有型物业，

并计入“投资性房地产”科目核算所致。 

3、预收账款较年初增长164.45%，主要系公司地产项目销售回款增加，但有部分项目尚未达到收入确认标准所致。 

4、应交税费较年初减少78.67%，主要系本期进行所得税汇算清缴及项目土地增值税清算并上交税费所致。 

5、其他应付款较年初增长49.64%，主要系本期公司向控股股东中国航空技术深圳有限公司的借款增加所致。 

6、一年内到期的非流动负债较年初减少49.2%，主要系本期归还借款所致。 

7、长期借款较年初增长61%，主要系公司地产项目开发投入需要，导致银行借款增加所致。 

8、实收资本较年初增长100%，主要系本期实施了2011年度股利分配方案，即以资本公积每10股转增10股所致。 

9、资本公积较年初减少32.98%，主要系本期实施了2011年度股利分配方案，即以资本公积每10股转增10股所致。 

10、年初至本期末营业税金及附加较上年同期增长38.72%，主要系本期房产销售计提的土地增值税比上年同期增加所致。 

11、年初至本期末销售费用较上年同期减少67.67%，主要系深圳格兰云天酒店管理有限公司上年同期在公司合并范围

内，而本期已不在合并范围内，故本期公司的销售费用较上年同期有所减少。 

12、年初至本期末财务费用较上年同期增长197.55%，主要系公司本期银行借款利率提高，同时地产板块部分项目的利

息支出停止资本化计入财务费用的金额较上年同期均有所增加，故财务费用相应增加。 
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13、年初至本期末公允价值变动损益较上年同期增长30,395.87万元，主要系本期公司所属赣州中航房地产发展有限公司

持有的赣州中航城酒店房产、成都市中航地产发展有限公司持有的成都中航城市广场项目九方购物中心及地下停车位确认作

为以出租为目的持有型物业，并计入“投资性房地产”科目核算，其评估增值所致。 

14、年初至本期末投资收益较上年同期减少100.13%，主要系上年同期公司处置可供出售金融资产皖能电力法人股49.93

万股以及转让深圳格兰云天酒店管理有限公司股权产生的投资收益，而本期无此类发生额所致。 

15、年初至本期末营业外收入较上年同期增长337.26%，主要系本期公司所属孙公司江西佳利商城住宅开发有限公司收

到税收返还所致。 

16、年初至本期末营业外支出较上年同期增长927.97%，主要系本期公司按照担保合同约定履行连带保证责任，代深圳

保安自行车有限公司向中国光大银行红荔路支行偿还银行贷款本金1,000万元及贷款利息29.43万元所致。  

17、年初至本期末所得税费用较上年同期增长124.43%，主要系本期利润总额增加，相应计提的所得税费用同比增加所致。 

18、年初至本期末收到的税费的返还较上年同期增加1,840.56万元，主要系本期公司所属孙公司江西佳利商城住宅开发

有限公司收到税收返还所致。 

19、年初至本期末支付的各项税费较上年同期增加38.93%，主要系本期公司支付的营业税、所得税及土地增值税较上

年同期有所增加。 

20、年初至本期末收回投资所收到的现金较上年同期减少405.58万元，主要系上年同期公司处置皖能电力股票收到现金

405.58万元，而本期无发生额所致。 

21、年初至本期末处置子公司及其他营业单位收到的现金净额较上年同期减少15,767万元，主要系上年同期公司转让深

圳格兰云天酒店管理有限公司股权收到的现金减去该公司持有的现金后净额为15,767万元，而本期无发生额所致。 

22、年初至本期末购建固定资产、无形资产和其他长期资产支付的现金较上年同期减少46.12%，主要系本期公司所属

赣州中航房地产发展有限公司支付赣州中航城酒店在建工程投入款，以及江西佳利商城住宅开发地产有限公司支付格兰云天

酒店项目工程投入较上年同期有所减少所致。 

23、年初至本期末投资支付的现金较上年同期减少57.47%，主要系本期对外投资事项较上年同期减少，只收购了岳阳

建桥投资置业有限公司的25%股权，使其成为公司全资子公司。 

24、年初至本期末吸收投资收到的现金比上年同期增加48.84%，主要系本期长安国际信托股份有限公司对公司所属子

公司天津格兰云天投资发展有限公司增资19,992万元、中国航空技术国际工程有限公司和湖南省建筑工程集团总公司各向公

司所属子公司中航建筑工程有限公司增资952.6212万元，以及北京国泰领航帆艇投资有限公司向公司所属孙公司惠州市中航

华南国际帆艇运动俱乐部有限公司投资1,920.8万元所致。 

25、年初至本报告期末分配股利、利润或偿付利息支付的现金较上年同期增长145.41%，主要系本期实施2011年每10股

派发1.5元现金股利（含税）的分红方案及银行借款利率、计息本金较上年同期均有所增长，故分配股利、利润或偿付利息

相应增加。 

（二）重大事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明 

1、非标意见情况 

□ 适用 √ 不适用  

2、公司存在向控股股东或其关联方提供资金、违反规定程序对外提供担保的情况 

□ 适用 √ 不适用  
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3、日常经营重大合同的签署和履行情况 

√ 适用 □ 不适用  

1、2007 年 6 月 8 日，公司第四届董事会第二十八次会议作出决议，同意本公司控股子公司深圳中航观澜地产发展有限公

司(以下简称为“甲方”)将中航格澜阳光花园 A 栋 1-4 层建筑面积约 15,624.89 平方米的商铺租赁给天虹商场股份有限公司(以

下简称为“乙方”)作为商业零售经营场所。 

双方于 2007 年 6 月 13 日签署了《房屋租赁合同书》，租赁期限 20 年，且乙方有权在前述租赁期限届满后将本合同续约 2

次,每次续约期最长不超过 5 年。租金标准：自乙方商场开业之日起五年内,乙方以销售保底提成的方式按租赁年度交纳租金,

即乙方当年主营业务收入中超出基础主营业务收入（基础主营业务收入＝人民币 25 万元/日×乙方当年实际经营天数）的部分

按 10%向甲方计交租金。开业后第六年双方再次协商确定租金额,以开业第五年平均月实际租金（以下简称“实际租金”）与单

位租金人民币 30 元/平方米的月固定租金(以下简称“固定租金”)为协商依据,若固定租金高于实际租金,则以固定租金为准；

若实际租金高于固定租金,则以两者的平均值为准。该租金额确定后每满五年双方就租金水平进行检讨,但租金水平上下浮动不

超过 20%。 

天虹商场股份有限公司是公司控股股东中国航空技术深圳有限公司的控股子公司，因此本次交易构成公司关联交易。   

2、2009 年 6 月 26 日，公司 2009 年第二次临时股东大会审议通过了公司第五届董事会第二十八次会议通过的《关于受托

经营管理中国航空技术深圳有限公司若干地产项目的议案》，同意由本公司受托开发和经营管理控股股东中国航空技术深圳有

限公司（以下简称“深圳中航”）直接持有及其全资子公司深圳中航城发展有限公司（以下简称“中航城公司”）持有的多项与

房地产开发业务相关的项目，包括中航苑 G/M 地块（动力中心/花园）项目、中航苑 H 地块（航城大厦）项目、中航苑 D1 地块

（鼎诚二期西）项目、中航苑 D2 地块（鼎诚二期东）项目、中航苑 O 地块（北苑改造）项目、中航苑 A 地块（中航公寓）项

目、深圳渔农村项目、北京四合院项目和深圳龙华项目。      

2009 年 9 月 21 日，公司与深圳中航和中航城公司三方签署了《关于若干地产项目的委托经营管理协议》，协议约定项目托

管费用根据建成物业的销售或留存策略采取不同的方式按比例收取，其中销售部分按照销售回款额的 4.2%收取，留存部分以所

对应物业的新增投资总额为基数按 6%收取。     

深圳中航为公司控股股东，中航城公司为深圳中航的全资子公司，同时持有公司 7.17%的股份，因此本次交易构成公司关

联交易。      

3、2010 年 2 月 25 日，深圳市中航楼宇科技有限公司（以下简称“中航楼宇”）与广东国际大厦实业有限公司（以下简称

“广东国际”）签订广东国际大厦供热系统、智能化子干线系统及机房设备、酒店客房排水系统改造工程合同，总工期 76 天，

自 2010 年 5 月 6 日至 2010 年 7 月 20 日，合同金额为人民币 28,724,184.47 元（含税金），工程结算总价金额不超过人民币 3000

万元。     

2010 年 8 月 10 日，深圳市中航南光电梯工程有限公司（以下简称“南光电梯”）与广东国际签订广东国际大厦电梯大修工

程施工合同，总工期为停梯后的 47 个日历天，合同总金额为人民币 4,683,986.00 元（含税金），工程结算总价金额不超过人

民币 540 万元。     

2010 年 10 月 27 日，公司第六届董事会第六次会议作出决议，同意公司所属中航楼宇与广东国际就广东国际大厦翻新项目

签订两份工程施工合同，分别为：“广东国际大厦实业有限公司大厦改造项目弱电、音／视频系统及智能调光控制系统工程” 施

工合同总工期为 41 天，合同价款为人民币 33,495,742.95 元（含税金），工程结算总价金额不超过人民币 3,700 万元；“广东

国际大厦实业有限公司大厦改造项目裙楼空调、给排水主干管及厨房排油烟工程”施工合同总工期为 41 天，合同价款为人民

币 18,794,510.59 元（含税金），工程结算总价金额不超过人民币 2,100 万元。前述两份施工合同价款共计人民币 52,290,253.54

元（含税金），工程结算总价金额共计不超过人民币 5,800 万元。2010 年 10 月 28 日，中航楼宇与广东国际签署了前述两项施

工合同。     
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2009 年中航楼宇与广东国际已就广东国际大厦翻新项目签订了六份翻新合同，包括：空调水系统干管改造工程合同、主楼

生活水及热水系统改造工程合同、改造工程裙楼及客房隔墙拆除工程施工合同书、空调系统大修工程合同、裙楼 3-5 层拆除工

程合同、客房拆除工程合同，施工合同书金额合计不超过 3,640 万元。     

由于中航楼宇和南光电梯为公司全资子公司中航物业管理有限公司的子公司，广东国际为公司第一大股东深圳中航集团股

份有限公司的控股子公司，因此前述交易构成了公司的关联交易。     

报告期内，中航楼宇及南光电梯确认工程款收入 1,538.06 万元。     

4、2010 年 3 月 17 日，公司与江西中航共青城实业有限公司子公司嘉浩（庐山）房产开发有限公司（以下简称“嘉浩房产”）

和中联（庐山）国际商务会议中心有限公司（以下简称“中联国际”）分别签署了《关于共青城别墅的委托经营管理协议》和

《关于共青城酒店的委托经营管理协议》，由公司受托开发和经营管理嘉浩房产名下的共青城别墅项目和中联国际名下的共青

城酒店项目，并根据建成物业的销售或留存定位采取不同的方式按比例收取项目托管费用；建成别墅项目定位销售，按照项目

销售回款金额的 3%收取项目托管费用，建成酒店项目定位留存，以对应物业的新增投资总额为基数按 2%收取项目托管费用。     

江西中航共青城实业有限公司是公司控股股东中国航空技术深圳有限公司的子公司，嘉浩房产和中联国际均为江西中航共

青城实业有限公司的控股子公司，本交易事项构成了公司的关联交易。    

5、2010 年 7 月 1 日，公司与江西江南信托股份有限公司（以下简称“江南信托”）签订了五份《信托贷款合同》，江南信

托受兴业银行委托向公司发放信托贷款合计金额为人民币 4.6 亿元，其中二笔信托贷款合计 1.9 亿元专项用于南昌中航城市广

场项目的开发和建设，其余三笔信托贷款合计 2.7 亿元专项用于成都中航城市广场项目的开发和建设。以上五笔信托贷款期限

为两年，自 2010 年 7 月 5 日起至 2012 年 7 月 5 日止, 贷款采用浮动利率方式，为同期同档次国家基准利率上浮 54%，目前年

利率为 8.3%，信托贷款利息即为信托收益，信托报酬来自信托收益，按照信托贷款总额的 0.3%/年固定计收。 

2010 年 4 月 30 日，兴业银行与江南信托签订了《江南信托天顺 12 号兴业银行单一资金信托合同》，并于 2010 年 7 月 1

日签订了该合同的补充协议《信托认购及追加申请书》，将信托资金 4.6 亿元委托给江南信托用于前述向公司发放的信托贷款。 

江南信托是中国航空工业集团公司的控股子公司，中国航空工业集团公司是公司实际控制人中国航空技术国际控股有限公

司的母公司，同时公司控股股东中国航空技术深圳有限公司是江南信托的股东之一，因此上述交易事项构成了公司的关联交易。 

上述信托贷款合同已于 2012 年 7 月 5 日履行完毕。 

6、2010 年 12 月 30 日，公司 2010 年第三次临时股东大会审议通过了第六届董事会第七次会议通过的《关于公司所属深圳

市中航建设监理有限公司与深圳市中航长泰投资发展有限公司间关联交易事项的议案》，同意公司控股子公司深圳市中航建设

监理有限公司（以下简称“中航监理”）为深圳市中航长泰投资发展有限公司（以下简称“中航长泰”）开发的“深圳龙华 中

航天逸花园”项目提供工程监理服务，监理服务期限为 1611 日历天（其中包括施工阶段服务期限 1246 日历天，保修阶段服务

期限 365 日历天），监理服务收费总金额共计人民币 1898.82 万元（其中包括施工阶段监理服务收费 1808.4 万元，保修阶段监

理服务收费 90.42 万元）。当工程投资额超出工程概算投资额±1%时，双方同意按照国家法定监理收费标准调整确定监理服务

收费金额。2010 年 12 月 13 日，中航监理和中航长泰签订了《深圳龙华 中航天逸花园”项目工程监理合同》。     

由于中航监理是公司控股子公司，中航长泰是深圳中航城发展有限公司的控股子公司，深圳中航城发展有限公司是公司控

股股东中国航空技术深圳有限公司的全资子公司，同时持有公司 7.17%的股份，因此本次交易构成了公司的关联交易。 

报告期内，中航监理确认监理服务费收入 555.8 万元。      

7、2 011 年 1 月 28 日，公司 2011 年第一次临时股东大会审议通过了第六届董事会第八次会议通过的《关于天虹商场租赁

公司所属赣州中航房地产发展有限公司地产项目部分商业面积的议案》，同意公司所属赣州中航房地产发展有限公司将“赣州

中航城”项目九方购物中心地下一层至地面四层建筑面积约 2.5 万平方米的商铺租赁给南昌市天虹商场有限公司作为商业零售

经营场所，租期为 20 年（从商场开业之日起算）。双方协商确定起始租金为 34 元/平方米/月（按建筑面积计算），从计租第四

年开始租金每年在前一年的基础上递增 2%。租金支付方式为当月租金于当月 10 日前以银行转账的方式支付到赣州中航房地产
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发展有限公司指定账户。赣州中航房地产发展有限公司可自行或委托第三方向承租方提供商业服务，商业服务费固定为 5 元/

平方米/月（按建筑面积计算）。总交易金额约 25,860 万元（含租金和商业服务费）。2011 年 1 月 25 日，赣州中航房地产发展

有限公司与南昌市天虹商场有限公司签订《赣州中航城项目房屋租赁合同》。     

赣州中航房地产发展有限公司是公司所属子公司，南昌市天虹商场有限公司是天虹商场股份有限公司的全资子公司，天虹

商场股份有限公司是公司控股股东中国航空技术深圳有限公司的控股子公司，因此本次交易构成了公司的关联交易。 

8、2011 年 4 月 21 日，公司 2010 年度股东大会审议通过了第六届董事会第十次会议通过的《关于天虹商场租赁公司所属

岳阳中航地产有限公司地产项目部分商业面积的议案》，同意公司所属岳阳中航地产有限公司将岳阳市东茅岭路 42 号“岳阳中

航国际广场”裙楼商业的地下负一层至地面四层租赁给长沙市天虹百货有限公司作为百货经营场所，租赁房产建筑面积约为

18500 平方米（最终面积以双方确认的测绘结果为准）。本次租赁期间为 20 年（从租赁房产交付使用之日起算），免租期为九个

月（从租赁房产交付使用之日起算）。起始租金为 36 元/平方米/月（按建筑面积计算），从计租第三年开始租金每年在前一年

的基础上递增 2.5%。岳阳中航地产有限公司将委托第三方向承租方提供商业服务，商业物业服务费按建筑面积计算为首两年为

3.5 元/平方米/月、第三年起固定为 5 元/平方米/月。交易总金额约为 20,877 万元（含租金和商业物业服务费），租金及商业

物业服务费分别按月结算。2012 年 1 月 9 日，岳阳中航地产股份有限公司与长沙市天虹百货有限公司签订了《岳阳中航国际广

场项目房屋租赁合同》。《关于签订<岳阳中航国际广场项目房屋租赁合同>的提示性公告》已于 2012 年 1 月 10 日刊登在巨潮资

讯网和《证券时报》上，公告编号为：2012-01。    

岳阳中航地产有限公司是公司全资子公司，长沙市天虹百货有限公司是天虹商场股份有限公司的全资孙公司，天虹商场股

份有限公司是公司控股股东中国航空技术深圳有限公司的控股子公司，因此本次交易构成了公司的关联交易。 

9、2011 年 7 月 5 日，公司 2011 年第三次临时股东大会审议通过了公司第六届董事会第十六次会议通过的《关于公司转让

深圳格兰云天酒店管理有限公司 99.5%股权的议案》。2011 年 8 月，公司将持有的深圳格兰云天酒店管理有限公司（以下简称

“酒店管理公司”）99.5%股权以人民币 21,691 万元转让给中国航空技术深圳有限公司。本次股权转让前，公司与酒店管理公

司已就公司下属 5 个现有酒店物业资产分别签订了租赁合同（股权转让后相关租赁合同继续执行），租期为 15 年，双方协商确

定了前 5 年的基础租金，5 年期满后的租金计算方式和租金水平由双方另行商定。5 年内租金方式为“基础租金+浮动租金”。

酒店管理公司及其下属子公司已承租的公司酒店物业资产包括：公司控股子公司江西中航地产有限责任公司所持有的南昌格兰

云天国际酒店，租赁期前 5 年的基础租金合计为 5,840 万元；公司全资子公司岳阳中航地产有限公司所持有的岳阳格兰云天大

酒店，租赁期前 5 年的基础租金合计为 3,360 万元；公司全资子公司深圳市格兰云天大酒店有限公司所持有的深圳中航城格兰

云天大酒店，租赁期前 5 年的基础租金合计为 5,790 万元；公司全资孙公司深圳市观澜格兰云天大酒店投资有限公司所持有的

观澜格兰云天国际酒店，租赁期前 5 年的基础租金合计为 8,030 万元；公司全资孙公司赣州中航房地产发展有限公司所持有的

赣州格兰云天国际酒店，租赁期前 5 年的基础租金合计为 4,360 万元（具体详见公司于 2011 年 6 月 15 日刊登在《证券时报》

和巨潮资讯网上《股权转让暨关联交易公告》，公告编号为 2011-35）。 

报告期内，已确认前述 5 家酒店物业资产的租金收入共计 3,403.34 万元。 

10、2012 年 2 月 14 日，公司第六届董事会第三十二次会议审议通过了《关于公司借款事项的议案》，同意公司通过兴业银

行股份有限公司南京分行向南京中航工业科技城发展有限公司（以下简称“南京中航”）借款不超过人民币柒仟万元整

（￥70,000,000.00），期限 1年，借款利率不超过 7%，借款利息不超过人民币 490 万元整。公司以自身持有的南京中航 19%股

份进行质押。《关于公司借款事项的关联交易公告》已于 2012 年 2 月 15 日刊登在巨潮资讯网和《证券时报》上，公告编号为

2012-07。 

南京中航除公司外的其他股东方金城集团有限公司、中国航空技术国际控股有限公司、中航投资控股有限公司均为中国航

空工业集团公司的全资及控股子公司，中国航空工业集团公司是公司实际控制人中国航空技术国际控股有限公司的控股股东，

因此上述借款事项构成公司关联交易。 
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2012 年 2 月 16 日，公司与兴业银行股份有限公司南京分行、南京中航三方签订了《委托贷款借款合同》，同日完成相关放

款事项。 

11、2012 年 3 月 30 日，公司 2011 年度股东大会审议通过了第六届董事会第三十四会议通过的《关于公司向中国航空技术

深圳有限公司借款的议案》。公司于 2011 年 7 月 5 日召开的 2011 年第三次临时股东大会审议同意公司向中国航空技术深圳有

限公司（以下简称“深圳中航”）申请最高余额不超过人民币 15 亿元的借款。为保证公司各项业务顺利推进，满足公司发展需

要，股东大会同意公司继续向深圳中航借款，最高余额提高至不超过人民币 25 亿元，年利率为 7%-13%（具体借款利率在前述

利率区间内以深圳中航取得的融资成本为准），期限 2 年。每年支付利息最高不超过人民币 2 亿元。实际发生借款时，双方将

另行签订具体的借款合同。《关于向中国航空技术深圳有限公司借款的关联交易公告》已于 2012 年 3 月 9 日刊登在《证券时报》

和巨潮资讯网上，公告编号为 2012-16。 

深圳中航为公司的控股股东，因此该借款事项构成公司的关联交易。 

截至 2012 年 9 月 30 日，公司应付深圳中航借款本金为 177,055.24 万元，2012 年 1-9 月公司偿还深圳中航借款本金为

171,420.00 万元，新增深圳中航借款本金为 243,000.00 万元；计提应付深圳中航借款利息 10,028.18 万元，归还深圳公司利

息 12,510.40 万元。截至 2012 年 9 月 30 日，公司应付深圳中航借款本金和利息合计为 177,055.24 万元。 

12、2012 年 5 月 15 日，公司第六届董事会第三十九次会议审议通过了《关于公司借款事项的议案》，同意公司通过银行向

深圳格兰云天酒店管理有限公司（以下简称“酒店管理公司”）借款不超过人民币伍仟万元整（￥50,000,000.00），期限不超

过 1 年，借款利率不超过 8%，借款利息不超过人民币 400 万元整。《关于公司借款事项的关联交易公告》已于 2012 年 5 月 16

日刊登在《证券时报》和巨潮资讯网上，公告编号为 2012-38。 

酒店管理公司的股东方中国航空技术深圳有限公司是公司控股股东，因此上述借款事项构成公司关联交易。 

2012 年 7 月 4 日，公司与中国银行股份有限公司深圳上步支行、酒店管理公司三方签订了《人民币委托贷款合同》。2012

年 7 月 10 日完成相关放款事项。 

13、2012 年 5 月 29 日，公司第六届董事会第四十次会议审议通过了《关于公司拟受托建设北京奥体南楼项目的议案》。中

国航空技术国际控股有限公司（以下简称“中航国际”）拟获取北京市奥体南区内 06 号地块 3 号楼用地（以下简称“奥体南楼

项目”）开发建设甲级写字楼，作为其总部大楼自用。该项目建设用地面积约为 0.5 公顷，地上规划建筑面积约为 2.9 万平方

米。项目目前正在办理土地出让协议等相关手续。董事会同意公司与中航国际就前述奥体南楼项目签订《中航国际奥体南楼项

目委托管理协议》，由中航国际委托公司办理土地获取手续等前期工作，并待中航国际取得上述地块后委托公司建设北京奥体

南楼项目，委托管理费为项目建设总成本（仅不含地价及土地获取相关费用，以奥体南楼项目建设委员会审批通过后的开发纲

要上的成本为准）的 5%，预计约人民币 1,700 万元。     

2012 年 5 月 29 日，公司与中航国际签订了《中航国际奥体南楼项目委托管理协议》。《关于受托建设北京奥体南楼项目的

关联交易公告》已于 2012 年 5 月 30 日刊登在《证券时报》和巨潮资讯网上，公告编号为 2012-43。     

委托方中航国际是公司的实际控制人，因此本次受托建设构成公司关联交易。     

报告期内，公司已确认项目受托建设费用收入 550 万元。 

14、2012 年 6 月 11 日，公司第六届董事会第四十一次会议审议通过了《关于转让控股子公司 51%股权收益权进行融资的

议案》，同意公司与中航信托股份有限公司（以下简称“中航信托”）签订《中航信托•天顺 354 号康宏公司股权收益权单一资

金信托股权收益权转让与回购合同》，由中航信托设立单一信托计划，以信托资金人民币 3.6 亿元受让公司持有的惠东县康宏

发展有限公司 51%股权所对应的股权收益权。前述信托期限不超过两年，到期后公司将按照合同约定以 11.8%/年的溢价率回购

惠东县康宏发展有限公司 51%股权所对应的股权收益权。公司控股股东中国航空技术深圳有限公司为公司在前述合同项下的回

购义务提供无限连带责任保证担保，并向中航信托出具《履约担保函》。 

2012 年 6 月 11 日，公司与中航信托签订了《中航信托•天顺 354 号康宏公司股权收益权单一资金信托股权收益权转让与回
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购合同》。《关于转让控股子公司 51%股权收益权进行融资的关联交易公告》已于 2012 年 6 月 12 日刊登在《证券时报》和巨潮

资讯网上，公告编号为 2012-46。 

中航信托的实际控制人是中国航空工业集团公司，同时中国航空工业集团公司是公司实际控制人中国航空技术国际控股有

限公司的控股股东，因此上述交易事项构成了公司的关联交易。 

2012 年 6 月 14 日完成相关放款事项。 

15、2012 年 9 月 8 日，公司第六届董事会第四十五会议审议通过了《关于公司向中航信托股份有限公司申请人民币信托贷

款的议案》，同意公司向中航信托股份有限公司（以下简称“中航信托”）申请人民币信托贷款贰亿元整（RMB200,000,000.00

元），期限壹年，年利率 9.3%（固定利率），由公司控股股东中国航空技术深圳有限公司提供连带责任担保。本次信托贷款需支

付利息 1,860 万元，取得资金主要用于赣州中央•公元项目建设。《关于向中航信托股份有限公司申请人民币信托贷款的关联交

易公告》已于 2012 年 9 月 11 日刊登在《证券时报》和巨潮资讯网上，公告编号为 2012-64。 

中航信托的实际控制人是中国航空工业集团公司，同时中国航空工业集团公司是公司实际控制人中国航空技术国际控股有

限公司的控股股东，因此上述交易事项构成了公司的关联交易。 

2012 年 9 月 21 日完成相关放款事项。 

16、报告期内发生的“公司所属衡阳深圳工业园开发建设有限公司合资设立衡阳中航电镀中心有限公司”及“公司向中航

建筑工程有限公司同比例增资”等投资类重大关联交易和 “公司对下属企业提供构成关联交易的财务资助事项”详见本节“4、

其他”中所述。 

4、其他 

√ 适用 □ 不适用 

一、收购、出售资产事项 

2012年 3月 29日，公司第六届董事会第三十六次会议审议通过了《关于公司收购岳阳建桥投资置业有限公司25%股权的议案》，

同意公司向岳阳市金桥房地产开发有限公司支付人民币 12,523.28 万元，收购其持有的收购岳阳建桥投资置业有限公司 25%股权。

本次交易完成后，岳阳建桥投资置业有限公司成为公司的全资子公司。 

报告期内，相关工商变更手续已经办理完成。截至 2012 年 9 月 30 日，岳阳建桥投资置业有限公司净利润 10.1 万元。 

二、重大非募集资金投资情况 

（一）投资设立下属企业事项 

1、2011 年 10 月 20 日，公司第六届董事会第二十五次会议审议通过了《关于投资设立上海中航地产有限公司的议案》，同意

公司投资设立全资子公司上海中航地产有限公司（暂定名，以工商注册名为准），注册资本为人民币 1,000 万元整，由公司以现金

投入。《关于投资设立子公司的公告》已于 2011 年 10 月 21 日刊登在巨潮资讯网和《证券时报》上，公告编号为 2011-60。 

投资公司已于 2012 年 3 月 7 日办理完成工商登记手续，工商登记注册名为中航城置业（上海）有限公司。 

2、2011 年 12 月 9 日，公司第六届董事会第二十八次会议审议通过了《关于公司所属衡阳深圳工业园开发建设有限公司合资

设立衡阳中航电镀中心有限公司的议案》，同意公司所属衡阳深圳工业园开发建设有限公司(以下简称“衡阳公司”)与深圳航空标

准件有限公司（以下简称“航标公司”）以及衡阳市金源开发建设投资有限公司（以下简称“金源公司”）三方合资在衡阳成立衡

阳中航电镀中心有限公司（暂定名，以下简称“合资公司”）。合资公司的注册资本为人民币 5,000 万元。其中，衡阳公司投资人

民币 2,750 万元，占 55%股权，航标公司投资人民币 2,000 万元，占 40%股权，金源公司投资人民币 250 万元，占 5%股权。各投资

方均以现金出资。 

2011 年 12 月 9 日，衡阳公司与航标公司以及金源公司签订了《关于三方合资成立衡阳中航电镀中心有限公司的协议书》。《关

于公司所属衡阳深圳工业园开发建设有限公司合资设立衡阳中航电镀中心有限公司的公告》已于 2011 年 12 月 10 日刊登在巨潮资
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讯网和《证券时报》上，公告编号为 2011-69。 

衡阳公司是公司全资子公司深圳市中航工业地产投资发展有限公司的控股子公司，投资方之一的航标公司是公司第一大股东

深圳中航集团股份有限公司的全资子公司，本次交易构成了公司的关联交易。 

截止报告披露日，相关工作正在推进中。 

3、2012 年 3 月 8 日，公司第六届董事会第三十四次会议审议通过了《关于投资设立中航巽寮湾帆艇俱乐部有限公司的议案》，

同意公司控股子公司惠东县康宏发展有限公司（以下简称“康宏公司”）和烟台领航国际帆艇有限公司共同出资 3,920 万元人民币

设立中航巽寮湾帆艇俱乐部有限公司（暂定名），康宏公司与烟台领航国际帆艇有限公司分别持有 51%股份和 49%股份。《对外投资

事项公告》已于 2012 年 3 月 10 日刊登在巨潮资讯网和《证券时报》上，公告编号为 2012-17。 

鉴于前述投资方案在后续实施过程中发生变化，2012 年 4 月 25 日，公司第六届董事会第三十八次会议审议同意对该方案进行

调整。调整后的投资方案为：康宏公司与北京国泰领航帆艇投资有限公司共同出资设立惠州市中航华南国际帆艇运动俱乐部有限

公司（暂定名，以工商部门核准的名称为准，以下简称“合资公司”）。合资公司注册资本为 3,920 万元人民币，其中康宏公司以

1,999.20 万元人民币现金出资，占 51%股份；北京国泰领航帆艇投资有限公司以 1,920.80 万元人民币现金出资，占 49%股份。合

资公司将在中航巽寮湾花园项目范围内适宜开发帆艇运动基地及其配套设施的区域，开发建设中航华南国际帆艇运动俱乐部并负

责其建成后的运营工作。《关于调整对外投资事项的公告》已于 2012 年 4 月 26 日刊登在巨潮资讯网和《证券时报》上，公告编号

为 2012-31。 

2012 年 5 月 14 日，康宏公司与北京国泰领航帆艇投资有限公司签订了《设立惠州市中航华南国际帆艇运动俱乐部有限公司出

资协议书》。报告期内，合资公司办理完成工商登记手续，工商登记注册名为惠州市中航华南国际帆艇运动俱乐部有限公司。公司

已支付首期投资款项 999.2 万元，剩余 1,000 万元将按照合同约定进行支付。 

4、2012 年 3 月 21 日，公司第六届董事会第三十五次会议审议通过了《关于投资设立中航城置业（昆山）有限公司的议案》，

同意投资设立全资子公司中航城置业（昆山）有限公司（暂定名，以工商注册名为准），注册资本为人民币 1,000 万元整，由公

司以现金方式出资。《关于投资设立子公司的公告》已于 2012 年 3 月 22 日刊登在巨潮资讯网和《证券时报》上，公告编号为 2012-21。 

投资公司已于报告期内办理完成工商登记手续，工商登记注册名为中航城置业（昆山）有限公司。 

5、2012 年 9 月 14 日，公司第六届董事会第四十六次会议审议通过了《关于公司合资设立贵阳市中航房地产开发有限公司的

议案》，同意公司与贵州航程房地产开发有限公司（以下简称“航程公司”）合资成立贵阳市中航房地产开发有限公司（暂定名，

以下简称“合资公司”）, 负责贵阳及云贵地区的项目拓展和开发。合资公司的注册资本为人民币 40,000 万元。其中，公司投资

人民币 28,000 万元，占 70%股权；航程公司投资人民币 12,000 万元，占 30%股权。各投资方均以现金出资。第一期缴纳的注册资

本为人民币 15,000 万元，其中，航程公司缴纳人民币 4,500 万元，公司缴纳人民币 10,500 万元，各股东方在合资协议签订后 7

日内开设合资公司临时账户并一次性缴足出资。第二期缴纳的注册资本为人民币 25,000 万元，其中，航程公司缴纳人民币 7,500

万元，公司缴纳人民币 17,500 万元，各股东方根据合资公司经营需要全部出资到位。《关于合资设立贵阳市中航房地产开发有限

公司的公告》已于 2012 年 9 月 15 日刊登在巨潮资讯网和《证券时报》上，公告编号：2012-67。 

2012 年 9 月 18 日，公司与航程公司签订了《贵阳市中航房地产开发有限公司合资协议书》。报告期内，合资公司办理完成工

商登记手续，工商登记注册名为贵阳中航房地产开发有限公司。公司已支付首期投资款项 10,500 万元，剩余 17,500 万元将按照

合同约定进行支付。 

（二）对下属企业进行增资事项  

1、2011 年 6 月 3 日，公司第六届董事会第十五次会议审议通过了《关于中海信托股份有限公司对天津格兰云天投资发展有限

公司增资的议案》，同意中海信托股份有限公司以现金形式向天津格兰云天投资发展有限公司（以下简称“天津格兰云天”）增资

人民币 2.8 亿元，其中 1.275 亿元作为实收资本，1.525 亿元作为资本溢价。 

在增资方案后续实施过程中，考虑到公司保持对天津格兰云天的控股权更有利于对天津格兰云天的经营管理及其后续融资，
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2012 年 4 月 10 日，公司第六届董事会第三十七次会议审议通过了《关于调整向天津格兰云天投资发展有限公司增资事项的议案》，

同意公司调整前述向天津格兰云天增资的方案，调整后的增资方案为：公司与长安国际信托股份有限公司（以下简称“长安信托”）

将按照对天津格兰云天 54.14:45.86 的最终持股比例，对天津兰云天进行增资。由长安信托以现金形式向天津格兰云天增资

19,992 万元人民币，其中 9,087 万元作为实收资本，10,905 万元作为资本溢价。公司以现金形式向天津格兰云天增资 17,000 万

元人民币，其中 7,727 万元作为实收资本，9,273 万元作为资本溢价。《关于调整向天津格兰云天投资发展有限公司增资事项的公

告》已于 2012 年 4 月 12 日刊登在《证券时报》和巨潮资讯网上，公告编号为 2012-27。 

2012 年 4 月 12 日，公司与长安信托签订《关于天津格兰云天投资发展有限公司之合作协议》。2012 年 4 月 27 日，天津格兰

云天完成工商变更手续，增资完成后注册资本为 19,814 万元人民币。 

2、2012 年 5 月 29 日，公司第六届董事会第四十次会议审议通过了《关于向中航城置业（昆山）有限公司增资的议案》，同意

公司向全资子公司中航城置业（昆山）有限公司（以下简称“昆山中航”）以现金方式增资 24,000 万元人民币，增资完成后中昆

山中航的注册资本将由 1,000 万元人民币增至 25,000 万元人民币，公司持股比例仍为 100%。《关于向中航城置业（昆山）有限公

司增资的公告》已于 2012 年 5 月 30 日刊登在《证券时报》和巨潮资讯网上，公告编号为 2012-41。 

2012 年 6 月 15 日，昆山中航已完成工商变更手续，增资完成后注册资本为 25,000 万元人民币。 

3、2012 年 5 月 29 日，公司第六届董事会第四十次会议审议通过了《关于向中航建筑工程有限公司同比例增资的议案》，同意

公司与中国航空技术国际工程有限公司（以下简称“中航国际工程”）、湖南省建筑工程集团总公司（以下简称“湖南建工”）以现

金方式向公司控股子公司中航建筑工程有限公司（以下简称“中航建筑”）同比例增资 3,888.25 万元人民币，其中公司增资 

1,983.0076 万元人民币，中航国际工程和湖南建工各增资 952.6212 万元人民币。增资完成后，中航建筑的注册资本将由 6,111.75

万元人民币增加至 10,000 万元人民币，公司、中航国际工程、湖南建工对中航建筑的持股比例保持不变，仍分别为 51%、24.5%、

24.5%。 

增资方之一中航国际工程是公司实际控制人中国航空技术国际控股有限公司的全资子公司，因此本事项构成公司的关联交易。

《关于向中航建筑工程有限公司同比例增资的关联交易公告》已于 2012 年 5 月 30 日刊登在《证券时报》和巨潮资讯网上，公告

编号为 2012-42。 

2012 年 9 月 7 日，中航建筑已完成工商变更手续，增资完成后注册资本为 10,000 万元人民币。 

（三）竞买土地使用权事项 

1、2012 年 2 月 22 日，公司第六届董事会第三十三次会议审议通过了《关于公司参与竞拍国有土地使用权的议案》，同意公司

参加江苏省昆山市国土资源局昆地（2012）挂字第 1 号《挂牌出让国有建设用地使用权公告》中“位于昆山市玉山镇昆北路东侧、

萧林路北侧地块的国有建设用地使用权”的竞买，并授权公司经营层以不超过人民币 77,000 万元的价格具体实施本次竞买工作。 

2012 年 2 月 23 日，公司通过挂牌方式竞得前述宗地的土地使用权，土地面积合计为 153,977.3 平方米，成交总价为人民币

63,515.64万元。《关于竞得土地使用权事项的公告》已于2012年2月24日刊登在《证券时报》和巨潮资讯网上，公告编号为2012-09。 

2、2012 年 6 月 27 日，公司第六届董事会第四十二次会议审议通过了《关于公司所属衡阳深圳工业园开发建设有限公司参与

竞买土地使用权的议案》，同意公司所属衡阳深圳工业园开发建设有限公司（以下简称“衡阳公司”）参与衡阳市国土资源局组织

的国有建设用地使用权公开挂牌出让活动，竞买位于湖南省衡阳市白沙洲工业园区内工业大道以南、中航路以北区域编号为[2012]

挂字 19 号宗地的土地使用权，土地面积合计为 154,405.26 平方米。 

2012 年 6 月 28 日，衡阳公司收到 《[2012]挂字 19 号国有建设用地使用权挂牌出让成交确认书》，衡阳公司成功竞得上述土

地，成交总价为人民币 27,792.948 万元。《关于竞得土地使用权事项的公告》已于 2012 年 6 月 30 日刊登在《证券时报》和巨潮

资讯网上，公告编号为 2012-52。 

三、重大担保事项 

（一）承担深圳保安自行车有限公司贷款的连带保证责任 
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2011 年 12 月 26 日，公司 2011 年第五次临时股东大会审议同意公司为深圳保安自行车有限公司（以下简称“保安自行车公司”）

向中国光大银行深圳红荔路支行贷款 2,200 万元提供连带责任担保，期限一年。详情见公司于 2011 年 12 月 10 日在巨潮资讯网和

《证券时报》上刊登的《关于为深圳保安自行车有限公司贷款提供担保的公告》（编号：2011-70）。 

2012 年 6 月 14 日，公司收到中国光大银行深圳红荔路支行发来的函件，要求公司承担前述银行贷款的连带保证责任并代为偿

还贷款本金及利息。经公司进一步了解，保安自行车公司由于宏观经济环境和外销订单不足的压力影响，经营活动已停顿，无力

支付前述银行贷款利息。 

因该笔贷款由公司提供了担保，为避免贷款利息逾期未付，确保公司在银行的良好信誉，公司决定于 2012 年 6 月的结息日前

按照担保合同约定履行连带保证责任，代保安自行车公司偿还银行贷款本金及利息。公司已于 2012 年 6 月 16 日在巨潮资讯网和

《证券时报》上披露了《关于承担连带保证责任的公告》（编号：2012-47）。 

2012 年 6 月 21 日，公司代保安自行车公司偿还了银行贷款本金 1,000 万元及利息 29.43 万元。 

（二）为子公司申请银行贷款提供担保 

1、2012 年 7 月 13 日，公司第二次临时股东大会审议通过了第六届董事会第四十二次会议通过的《关于公司为全资子公司申

请银行贷款提供担保的议案》，批准公司为深圳市格兰云天大酒店有限公司向平安信托有限责任公司申请人民币授信 3 亿元整

（RMB300,000,000.00 元），期限两年，信托贷款利率不超过 10.5%，由公司提供连带责任担保。公司已于 2012 年 6 月 27 日在巨

潮资讯网和《证券时报》上披露了《关于为全资子公司申请银行贷款提供担保的公告》（编号：2012-49）。 

此项担保合同已在 2012 年 7 月 26 日签订，报告期内已完成放款事项。 

2、2012 年 8 月 9 日，公司第三次临时股东大会审议通过了第六届董事会第四十三次会议通过的《关于为子公司申请银行贷款

提供担保的议案》，批准公司自股东大会批准之日起一年内为下属 6 家企业申请银行贷款提供连带责任担保，涉及的担保额度合计

为人民币 11 亿元，公司已于 2012 年 7 月 25 日在巨潮资讯网和《证券时报》上披露了《关于为子公司申请银行贷款提供担保的公

告》（编号：2012-57）。具体如下：  

担保对象 股权关系 
担保额度 

（万元） 

贷款期限 

上限 
贷款用途 

中航物业管理有限公司 全资子公司 15,000 3 年 生产经营周转 

深圳中航幕墙工程有限公司 全资孙公司 10,000 3 年 生产经营周转 

赣州中航置业有限公司 
全资孙公司的全资

子公司 
23,000 3 年 用于中航公元项目K25地块项目建设 

衡阳深圳工业园开发建设 

有限公司 

全资子公司的控股

子公司 
30,000 3 年 用于衡阳中航城市花园的建设 

中航建筑工程有限公司 控股子公司 10,000 3 年 生产经营周转 

惠东县康宏发展有限公司 控股子公司 22,000 3 年 用于惠东屿海项目开发建设 

合计  110,000   

上述贷款事项中，为中航建筑工程有限公司提供 1 亿元的担保合同已在 2012 年 8 月 15 日签订，为赣州中航置业有限公司提

供 2.3 亿元的担保合同已在 2012 年 9 月 24 日签订。 

其余贷款事项相关合同尚未签署，公司将结合经营工作需求和实际贷款情况签署担保合同。公司在已签署相关担保合同、且

下属企业已提取相关贷款的情况下，方开始履行连带责任担保的义务。 

四、为下属企业提供财务资助事项 

2012 年 3 月 30 日，公司 2011 年度股东大会审议通过了第六届董事会第三十四会议通过的《关于公司对下属企业提供未构成

关联交易的财务资助的议案》和《关于公司对下属企业提供构成关联交易的财务资助的议案》。股东大会同意公司以自有资金为 11

家下属控股及参股企业提供总额度不超过人民币 336,850 万元的财务资助，财务资助额度在最高限额内可循环使用，期限自股东

大会批准之日起一年。公司按照不低于公司同期融资成本向被资助公司收取资金占用费，每季度结算一次。其中，未构成关联交
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易的 8 项资助事项金额合计为 301,500 万元，构成关联交易的 3 项资助事项金额合计为 35,350 万元。 

被资助企业中，江西中航地产有限责任公司的股东江西省南昌滕王阁房地产开发有限公司是公司控股股东中国航空技术深圳

有限公司的控股子公司，与公司存在关联关系；厦门紫金中航置业有限公司的股东中国航空技术厦门有限公司是公司实际控制人

中国航空技术国际控股有限公司的全资子公司，与公司存在关联关系；深圳市中航建设监理有限公司的股东深圳中航城发展有限

公司是公司控股股东中国航空技术深圳有限公司的全资子公司，与公司存在关联关系。因此，为前述三家下属企业提供财务资助

的事项构成公司的关联交易。《关于对下属企业提供财务资助的公告》已于 2012 年 3 月 10 日刊登在《证券时报》和巨潮资讯网上，

公告编号为 2012-15。 

2012 年 3 月 31 日，公司已与前述 11 家下属控股及参股企业签订内部借款合同。截止 2012 年 9 月 30 日，公司对下属企业提

供的财务资助情况如下表： 

  被资助公司 审批的资助金额（元） 资助余额（元） 可资助余额（元） 

未构成

关联交

易的财

务资助

事项 

衡阳深圳工业园开发建设有

限公司 
600,000,000.00 513,516,512.61 86,483,487.39 

惠州市谟岭新型产业园开发

建设有限公司 
65,000,000.00 53,547,082.67 11,452,917.33 

惠州市中航工业地产投资发

展有限公司 
250,000,000.00 0.00 250,000,000.00 

江西佳利商城住宅开发有限

公司 
400,000,000.00 263,362,330.61 136,637,669.39 

江西佳利商城新天地广场有

限公司 
100,000,000.00 79,882,423.42 20,117,576.58 

江苏中航地产有限公司 1,000,000,000.00 0.00 1,000,000,000.00 

岳阳建桥投资置业有限公司 200,000,000.00 71,400,000.00 128,600,000.00 

惠东县康宏发展有限公司 400,000,000.00 129,717,197.22 270,282,802.78 

小计 3,015,000,000.00 1,111,425,546.53 1,903,574,453.47 

构成关

联交易

的财务

资助事

项 

厦门紫金中航置业有限公司 40,000,000.00 21,700,000.00 18,300,000.00 

深圳市中航建设监理有限公

司 
3,500,000.00 2,500,000.00 1,000,000.00 

江西中航地产有限责任公司 310,000,000.00 138,218,417.50 171,781,582.50 

小计 353,500,000.00 162,418,417.50 191,081,582.50 

  
合计 3,368,500,000.00 1,273,843,964.03 2,094,656,035.97 

五、公司 2012 年第三季度内部控制建设进展情况 

（一）房地产业务板块内控进展情况 

公司对房地产业务板块的内控流程体系进行了优化，结合组织架构调整后的管控模式，将原有业务流程划分成“综合管理类”

和“项目开发类”两大类，并按公司权责体系设定管控层级，形成“公司总部—事业部/城市公司—项目公司”一体化的内控流程

体系。 

1、完成综合管理类流程的对标梳理 

综合管理类流程主要包括公司层面、资产管理、人力资源管理等 14 个业务流程。公司本部各职能部门已于二季度完成了综合

流程的更新及修订，并针对具体控制活动明确了管控层级。三季度，中航城事业部、主题地产事业部、成都城市公司对本部梳理

后的综合流程进行了对标和细化，识别本单位业务流程操作中不规范的环节并进行改进。 
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2、完成项目开发类流程的梳理及风险评估 

项目开发类流程主要包括设计、成本、工程、营销等 8 个流程，涵盖房地产业务开发全过程。截至三季度末，中航城事业部、

主题地产事业部、成都城市公司均完成了项目开发业务流程的梳理及风险评估工作，有效识别公司核心业务的主要风险并拟定相

应的应对方案，有效推进地产项目的精细化和标准化管理。 

（二）物业板块内控进展情况 

中航物业管理有限公司（以下简称“中航物业”）是公司全资子公司。截至三季度末，中航物业已完成内部控制的建设和自评

价两阶段的工作，并形成业务流程控制矩阵、内控执行有效性测试底稿、内控发现问题清单等一系列工作成果。第三季度，中航

物业主要完成的内控工作如下：  

1、确定并跟进内部控制缺陷整改事宜 

公司法务监察审计部将与领导层、各业务职能部门就涉及到不同层面、不同业务部门的内部控制缺陷进行沟通确认和跟进协

调，并征求其整改建议，确定缺陷整改完成时间。 

2、配合大华会计师事务所开展内部控制审计 

大华会计师事务所于 2012 年 9 月 17 日至 28 日对中航物业进行了现场内部控制审计。中航物业审计监察部协助收集内部控制

审计所需的制度文件、业务执行结果资料，配合组织大华会计师事务所与各职能部门的访谈工作等。中航物业将继续配合大华会

计师事务所的后续测试及相关事宜。 

（三）内控宣传及交流 

1、参与集团公司组织的内控及风险管理交流 

公司于 2012 年 8 月参与了中国航空技术国际控股有限公司审计部组织的内控及风险管理交流会议。公司法务监察审计部就公

司 2011 年初内控工作开展以来的整体情况进行了总结报告，并就公司在内控及风险管理工作推进过程中遇到的困难，以及今后工

作开展思路与与会单位进行了探讨。会后，公司内控相关人员还到兄弟单位进行了调研学习，飞亚达（集团）股份有限公司、天

虹商场股份有限公司等单位就内控软件、风险评估等先进的经验进行了介绍和交流。 

2012 年 9 月，中航工业集团公司在北京召开了中航工业系统内的内控交流会议。会上，国资委相关领导、中航工业集团公司

财务管理部、审计部领导等参加了会议。公司作为已经完成内控体系建设的单位，与兄弟单位就内控体系建设工作进展、遇到的

问题以及与全面风险管理工作的融合等方面情况进行了介绍与交流。 

2、组织召开公司内控研讨会 

为了加强各层级对于内控的理解和认识，将内控工作作为公司的一项基础管理工作，切实落到实处，公司法务监察审计部于

2012 年 9 月召开了内控研讨会，公司领导、总部及各事业部部门负责人及内控专员等共计 47 人参加了会议。会上，公司本部、中

航城事业部及主题地产事业部代表分别就本单位的内控工作成果、亮点内容进行了介绍和交流。在会议的开放式讨论环节，与会

人员就公司内控工作开展以来存在的问题、公司当前管控模式下的主要风险、未来可以采取的改进措施等展开了热烈的讨论。 

（四）下一步工作计划 

公司将于四季度集中开展内控自评价工作。法务监察审计部将联合公司本部及事业部各部门组成检查小组，对公司各项规章

制度的执行情况进行检查，切实督促各单位将公司各项规章制度及管控措施落到实处。各事业部及城市公司将根据内控检查结果

出具自评价报告，公司法务监察审计部在各单位自评价报告的基础上，汇总形成公司总体的内控自评价报告。同时大华会计师事

务所也会在四季度结合财务预审一起开展内控审计工作，并基于内控审计结果对公司总体内控自评价报告出具审计意见。 

（三）公司或持股 5%以上股东在报告期内或持续到报告期内的承诺事项 

□ 适用 √ 不适用  
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（四）对 2012 年度经营业绩的预计 

预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度变动的警示及原因说明 

□ 适用 √ 不适用  

（五）其他需说明的重大事项 

1、证券投资情况 

□ 适用 √ 不适用  

2、衍生品投资情况 

□ 适用 √ 不适用  

3、报告期末衍生品投资的持仓情况 

□ 适用 √ 不适用  

4、报告期内接待调研、沟通、采访等活动登记表 

报告期内没有发生接待调研、沟通和采访等活动。 

5、发行公司债券情况 

是否发行公司债券 

□ 是 √ 否  

                    

 

中航地产股份有限公司 

董  事  会 

二○一二年十月三十日 
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