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证券代码：000517            证券简称：荣安地产           公告编号：2012-037 

2012 年第三季度报告 

一、重要提示 

本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、误导

性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性负个别及连带责任。 

所有董事均已出席了审议本次季报的董事会会议。 

公司负责人王久芳、主管会计工作负责人宋长虹及会计机构负责人(会计主管人员) 郑伟红声明：保证

季度报告中财务报告的真实、完整。 

二、公司基本情况 

（一）主要会计数据及财务指标 

以前报告期财务报表是否发生了追溯调整 

□ 是 √ 否 □ 不适用  

 2012.9.30 2011.12.31 
本报告期末比上年

度期末增减(%) 

总资产（元） 10,881,765,942.31 10,325,829,311.80 5.38% 

归属于上市公司股东的所有者权益（元） 2,431,239,517.59 2,310,373,767.53 5.23% 

股本（股） 1,061,307,495.00 1,061,307,495.00 0% 

归属于上市公司股东的每股净资产（元/股） 2.2908 2.1769 5.23% 

 2012 年 7-9 月 
比上年同期增

减（%） 
2012 年 1-9 月 

比上年同期增

减（%） 

营业总收入（元） 196,926,917.24 -44.99% 700,595,692.20 -31.35% 

归属于上市公司股东的净利润（元） 38,778,053.65 -80.2% 120,865,750.06 -60.51% 

经营活动产生的现金流量净额（元） -- -- 2,416,296,827.46 286.45% 

每股经营活动产生的现金流量净额（元/股） -- -- 2.2767 286.45% 

基本每股收益（元/股） 0.0365 -80.23% 0.1139 -60.51% 

稀释每股收益（元/股） 0.0365 -80.23% 0.1139 -60.51% 

加权平均净资产收益率（%） 1.61% -7.66% 5.1% -9.77% 

扣除非经常性损益后的加权平均净资产收益率（%） -1.34% -5.1% 2.15% -6.9% 

扣除非经常性损益项目和金额 

√ 适用 □ 不适用  

项目 
年初至报告期

期末金额（元） 
说明 

非流动资产处置损益   

越权审批或无正式批准文件的税收返还、减免   

计入当期损益的政府补助（与企业业务密切相关，按照国家统一标准定额或定

量享受的政府补助除外） 
50,000.00  

计入当期损益的对非金融企业收取的资金占用费   
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企业取得子公司、联营企业及合营企业的投资成本小于取得投资时应享有被投

资单位可辨认净资产公允价值产生的收益 
  

非货币性资产交换损益   

委托他人投资或管理资产的损益   

因不可抗力因素，如遭受自然灾害而计提的各项资产减值准备   

债务重组损益   

企业重组费用，如安置职工的支出、整合费用等   

交易价格显失公允的交易产生的超过公允价值部分的损益   

同一控制下企业合并产生的子公司期初至合并日的当期净损益   

与公司正常经营业务无关的或有事项产生的损益   

除同公司正常经营业务相关的有效套期保值业务外，持有交易性金融资产、交

易性金融负债产生的公允价值变动损益，以及处置交易性金融资产、交易性金

融负债和可供出售金融资产取得的投资收益 

  

单独进行减值测试的应收款项减值准备转回   

对外委托贷款取得的损益   

采用公允价值模式进行后续计量的投资性房地产公允价值变动产生的损益   

根据税收、会计等法律、法规的要求对当期损益进行一次性调整对当期损益的

影响 
  

受托经营取得的托管费收入   

除上述各项之外的其他营业外收入和支出 93,578,238.43 解除土地合同获得的收益 

其他符合非经常性损益定义的损益项目   

少数股东权益影响额   

所得税影响额 -23,692,200.00  

合计 69,936,038.43 -- 

（二）报告期末股东总数及前十名股东持股情况表 

报告期末股东总数（户） 19,129 

前十名无限售条件流通股股东持股情况 

股东名称 
期末持有无限售条件股

份的数量 

股份种类及数量 

种类 数量 

宁波港集团有限公司 2,673,738 人民币普通股 2,673,738 

北京世纪景源房地产开发有限公司 2,546,104 人民币普通股 2,546,104 

王文贵 2,273,957 人民币普通股 2,273,957 

吴霞 2,214,000 人民币普通股 2,214,000 

西南证券股份有限公司客户信用交易担保证券账户 2,205,110 人民币普通股 2,205,110 

中信建投证券股份有限公司客户信用交易担保证券账户 2,155,197 人民币普通股 2,155,197 

邱小亚 2,098,068 人民币普通股 2,098,068 

江西国际信托股份有限公司资金信托合同（金狮 199 号） 1,984,600 人民币普通股 1,984,600 

谢晓明 1,933,610 人民币普通股 1,933,610 

朱建龙 1,708,308 人民币普通股 1,708,308 
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三、重要事项 

（一）公司主要会计报表项目、财务指标大幅度变动的情况及原因 

√ 适用 □ 不适用  

1、应收账款期末余额比期初余额增加42.36%，主要原因系江苏尚湖中央花园采用分期付款销售方案所致。 

2、预付账款期末余额比期初余额增加34.30%，主要原因系预付了部分材料款。 

3、其它应收款期末余额比期初余额增加12938.24%，主要原因系应收土管部门土地款项所致。 

4、投资性房地产期末比期初增加，主要原因系宁波荣安大厦出租转入投资性房地产。 

5、短期借款期末余额比期初余额增加1900.00%，主要原因系下属子公司今年获得的借款增加所致。 

6、预收账款期末余额比期初余额增加156.00%，主要原因系报告期项目开盘，预收房款增加所致。 

7、应付职工薪酬期末余额比期初余额减少62.28%，主要原因系上年度计提的年终奖在本年度发放所致。 

8、应交税款期末余额比期初余额减少77.51%，主要原因系期初上交应交税金所致。 

9、应付利息期末余额比期初余额减少32.77%，主要原因系上年度计提利息在本期支付所致。 

10、其它应付款期末余额比期初余额减少50.18%，主要原因系本期归还了荣安集团股份有限公司的临时借款。 

11、一年内到期的非流动负债期末余额比期初余额减少61.61%，主要原因系到期归还一年内到期的银行贷款所致。 

12、营业收入、营业成本的减少系本期无新楼盘交付。 

13、财务费用本期发生额较上期增加1250.59%，主要原因系贷款利息进入当期损益。 

14、投资收益本期发生额较上期减少67.73%，主要原因系合营企业同诚置业亏损增加所致。 

15、资产减值损失本期发生额较上期增加2025.18%，主要原因系应收土地款提取了资产减值准备。 

16、营业外支出本期发生额较上期减少43.07%，主要原因系本期结转收入减少，相应支付结转税金减少所致。 

（二）重大事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明 

1、非标意见情况 

□ 适用 √ 不适用  

2、公司存在向控股股东或其关联方提供资金、违反规定程序对外提供担保的情况 

□ 适用 √ 不适用  

3、日常经营重大合同的签署和履行情况 

□ 适用 √ 不适用  

4、其他 

√ 适用 □ 不适用  

1、2012 年 8 月 31 日，公司全资子公司宁波康恺投资管理有限公司与浙江龙游天苑建设有限公司的股东祝翠泉女士、

祝彩琴女士签署了《股权转让协议》，以 2000 万元受让浙江龙游天苑建设有限公司 100%的股权。 

2、2012 年 9 月 28 日，经公司第八届董事会 2012 年第九次临时会议审议，同意公司及公司全资子公司宁波荣安房地产

开发有限公司分别以 28890 万元、3210 万元出售其所持有的江苏荣安置业有限公司 90%、10%股权给杭州富展投资有限公

司。上述事项尚需经公司 2012 年第五次临时股东大会审议批准。 

（三）公司或持股 5%以上股东在报告期内或持续到报告期内的承诺事项 

√ 适用 □ 不适用  

承诺事项 承诺人 承诺内容 承诺时间 承诺期限 履行情况 

股改承诺 

北京市华远集团有

限公司和深圳市新

海投资控股有限公

司 

承诺自公司股票恢复上市之

日起三年内不转让其所持有

公司的股份和不申请上市流

通。 

2008 年 12 月 15

日 

自公司股票恢

复上市之日起

三年内（2009

年 9 月 11 日

截止本报告披

露日，上述承

诺已经履行完

毕。 
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-2012 年 9 月 11

日） 

收购报告书或权益变动

报告书中所作承诺 
     

资产置换时所作承诺 
北京市华远集团有

限公司 

北京市华远集团有限公司作

出如下承诺：至整体资产负

债交割日未获得有关债权人

同意转让的部分债务，在随

同资产出售给北京市华远集

团有限公司后，若有关公司

向本公司追索债务，则由北

京市华远集团有限公司负责

偿还。 

2009 年 04 月 08

日 
 

截止本报告披

露日，尚未有

实际承诺履行

的情形发生。 

发行时所作承诺 
荣安集团股份有限

公司 

荣安集团承诺：荣安集团认

购甬成功本次非公开发行的

股份，自本次非公开发行及

重大资产重组完成之日（以

公司股票恢复上市之日为起

始日）起五年内不得转让，

上述锁定期届满后的五年

内，如果通过证券交易所挂

牌交易进行减持，减持价格

不低于15元，甬成功因分红、

配股、转增等原因导致股份

或权益发生变化时，减持价

格将按相应比例进行调整。 

2008 年 12 月 15

日 

自公司股票恢

复上市之日起

五年内（2009

年 9 月 11 日

-2019 年 9 月 11

日） 

截止本报告披

露日，上述承

诺正处于履行

期。 

其他对公司中小股东所

作承诺 
     

承诺是否及时履行 √ 是 □ 否 □ 不适用  

未完成履行的具体原因

及下一步计划 
不适用 

是否就导致的同业竞争

和关联交易问题作出承

诺 

√ 是 □ 否 □ 不适用  

承诺的解决期限 重组完成后一年内 

解决方式 将宁波明州建设有限公司股权转让给无关联关系的独立第三方 

承诺的履行情况 
2010 年 5 月 30 日，宁波明州建设有限公司全部股权已转让给独立第三方。2010 年 6 月 2 日，该

公司股权转让的工商变更登记完成。承诺履行完毕。 

（四）对 2012 年度经营业绩的预计 

预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度变动的警示及原因说明 

□ 适用 √ 不适用  

（五）其他需说明的重大事项 

1、证券投资情况 

□ 适用 √ 不适用  
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2、衍生品投资情况 

□ 适用 √ 不适用  

3、报告期末衍生品投资的持仓情况 

□ 适用 √ 不适用  

4、报告期内接待调研、沟通、采访等活动登记表 

接待时间 接待地点 接待方式 
接待对象

类型 
接待对象 谈论的主要内容及提供的资料 

2012 年 07-09 月 公司本部 电话沟通 个人 普通投资者 公司的基本情况、经营状况等 

2012 年 09 月 06 日 公司会议室 实地调研 机构 太平洋证券股份有限公司 
公司发展战略、经营状况和房地

产形势探讨等 

5、发行公司债券情况 

是否发行公司债券 

□ 是 √ 否  

 

 

 

 

荣安地产股份有限公司 

董事长：王久芳 

2012年10月23日 
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