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特别提示 

本公司重大资产重组及非公开发行股份购买资产暨关联交易的工作已经

完成，由万泽股份向万泽集团发行的新增23,058.10万股股份为有限售条件的

流通股发行股份，购买其持有的万泽地产47.75%股权及常州万泽天海100%股

权。本次发行完成后，万泽股份的总股本为48,569.21万股，本次发行股份的

数量占发行后总股本的47.47%。 

本次发行股份前，万泽集团持有本公司4,789.48万股，占公司总股本的

18.76%，为公司控股股东；本次发行股份完成后，万泽集团持有本公司

27,847.58万股，占公司总股本的57.31%，仍为公司控股股东。 

本公告书刊登的下一交易日即2012年1月18日为本次发行新增股份的上

市首日。 

公司特此提请投资者关注相关投资风险。 

公司声明 

本公司及董事会全体成员保证本公告书内容的真实、准确、完整，并对

本公告书的虚假记载、误导性陈述或重大遗漏负连带责任。 

万泽集团承诺自本次新增股份发行上市之日起三十六个月内不转让在本

公司拥有权益的股份。锁定期限自2012年1月18日至2015年1月18日，锁定期

满后经申请可以上市流通。 

中国证监会和其他政府机关对本次重大资产重组所作的任何决定或意

见，均不表明其对本公司股票的价值或投资者收益的实质性判断或保证。任

何与之相反的声明均属虚假不实陈述。 

本次交易完成后，本公司经营与收益的变化，由本公司自行负责；因本

次重大资产重组引致的投资风险，由投资者自行负责。 

特别声明：本公告书的目的仅为向公众提供有关本次交易的实施情况，



重大资产重组及非公开发行股份购买资产暨关联交易实施情况报告暨股份上市公告书 

 2 

投资者如欲了解更多信息，请仔细阅读本公司《广东万泽实业股份有限公司

重大资产重组及非公开发行股份购买资产暨关联交易报告书》全文，该报告

书全文刊载于深圳证券交易所网站（ www.szse.cn）及巨潮资讯网

（www.cninfo.com.cn）。
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释  义 

万泽股份、本公司、公司、

上市公司 
指 

广东万泽实业股份有限公司。经2009年9月4日公司2009

年度第二次临时股东大会同意更名，公司原用名称“汕头

电力发展股份有限公司”或简称“汕电力”。 

万泽集团、集团 指 万泽集团有限公司 

万泽地产 指 深圳市万泽房地产开发有限公司 

常州万泽天海 指 常州万泽天海置业有限公司 

北京万泽宏润 指 
北京市万泽宏润房地产开发有限公司，公司更名前称北京

浩利鸿房地产开发有限公司 

安业、安业公司 指 深圳市安业房地产开发有限公司 

北京万泽碧轩 指 北京万泽碧轩房地产开发有限公司 

重大资产重组报告书 指 
《汕头电力发展股份有限公司重大资产重组及非公开发

行股份购买资产暨关联交易报告书(草案)》 

本次交易、本次重组、本次

重大资产重组 
指 

万泽股份向万泽集团非公开发行股份，万泽集团以其持有

的常州万泽天海 100%股权和万泽地产 47.75%股权认购万

泽股份向其非公开发行股份的行为 

交易标的、注入资产、目标

资产、标的资产 
指 万泽地产 47.75%股权；常州万泽天海 100%股权 

《重大资产重组框架协议》、

《框架协议》 
指 

万泽集团与万泽股份签署的《汕头电力发展股份有限公司

与万泽集团有限公司之重大资产重组框架协议》 

《重大资产重组补充协议》、

《补充协议》 
指 

万泽集团与万泽股份签署的《汕头电力发展股份有限公司

与万泽集团有限公司之<重大资产重组框架协议>之补充

协议》 

《补充协议之二》 指 
《广东万泽实业股份有限公司与万泽集团有限公司之关

于<重大资产重组框架协议>之补充协议之二》 

《补充协议之三》 指 
《广东万泽实业股份有限公司与万泽集团有限公司之关

于<重大资产重组框架协议>之补充协议之三》 

《盈利预测补偿协议》 指 

万泽集团与万泽股份签署的《万泽集团有限公司与汕头电

力发展股份有限公司关于拟置入资产实际盈利数与净利

润预测数差额的补偿协议》 

《盈利预测补偿协议之补充

协议》 
指 

《万泽集团有限公司与广东万泽实业股份有限公司关于

拟置入资产实际盈利数与净利润预测数差额的补偿协议

之补充协议》 
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《现金置换及托管协议》 指 
《广东万泽实业股份有限公司与万泽集团有限公司关于

现金置换资产及委托管理的协议》 

独立财务顾问、中航证券 指 
中航证券有限公司，前身为江南证券有限责任公司，2010

年 5月 6日，经中国证券监督管理委员会核准，江西省工

商行政管理局同意，更名为中航证券有限公司 

法律顾问、国枫律师事务所 指 北京市国枫律师事务所 

立信会计师事务所 指 
立信会计师事务所（特殊普通合伙），由立信会计师事务

所有限公司改制。 

中联资产评估 指 中联资产评估集团有限公司 

中喜会计师事务所 指 中喜会计师事务所有限责任公司 

定价基准日 指 
万泽股份审议本次重大资产重组事项的第一次董事会决

议公告日 

交易基准日、评估（审计）

基准日 
指 

为本次重大资产重组而进行评估和审计所选定的基准日，

即 2009年 3月 31日 

补充评估（审计）基准日 指 
为本次重大资产重组进行补充评估和审计所选定的基准

日，即 2011年 6月 30日 

本次评估、交易基准日评估 指 中联资产评估集团有限公司以 2009年 3月 31日为评估基

准日对交易标的进行的评估。 

本次补充评估、补充评估 指 中联资产评估集团有限公司以 2011年 6月 30日为评估基

准日对交易标的进行的评估。 

《公司法》 指 《中华人民共和国公司法》 

《证券法》 指 《中华人民共和国证券法》 

《重组办法》 指 《上市公司重大资产重组管理办法》（证监会令第 53号） 

《收购办法》 指 《上市公司收购管理办法》（证监会令第 35 号） 

《非公开发行实施细则》 指 《上市公司非公开发行股票实施细则》 

《上市规则》 指 《深圳证券交易所股票上市规则》 

《公司章程》、《章程》 指 《广东万泽实业股份有限公司章程》 

中国证监会 指 中国证券监督管理委员会 

深交所 指 深圳证券交易所 

元 指 人民币元 

注：本报告中个别合计数与各加数直接相加之和在尾数上存在差异，这些差异是由于数

据计算时四舍五入所致，敬请广大投资者注意。 
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第一节  本次发行的基本情况 

一、本次发行的概况 

（一）发行股份的种类和面值 

本次发行的股份种类为境内上市的人民币普通股（A股），每股面值为人

民币1元。 

（二）发行方式及发行对象 

本次发行的方式为非公开发行，本次发行股份的对象为万泽集团，万泽

集团以其持有的常州万泽天海100%股权和万泽地产47.75%股权作为认购本次

非公开发行股份的对价。 

（三）发行价格及定价原则 

本次非公开发行股份购买资产的定价基准日为董事会决议公告日，发行

价格不低于定价基准日前20个交易日公司股票交易均价。公司董事会召开前，

公司股票已于2009年2月10日停牌，按照停牌前20个交易日的股票交易总额除

以股票交易总量计算，交易均价为3.57元/股，本次发行价格不低于3.57元/

股。 

公司2008年度分红派息方案经2009年5月26日2008年度股东大会审议通

过，具体方案为：以公司总股本255,111,096股为基数，向全体股东每10股派

人民币0.50元现金（含税）。公司于2009年6月19日实施该分红派息方案。 

公司2009年度分红派息方案经2010年5月10日2009年度股东大会审议通

过，具体方案为：以公司总股本255,111,096股为基础，向全体股东每10股派

人民币1.50元现金（含税），公司于2010年5月21日实施该分红派息方案。 

公司2010年度分红派息方案经2011年6月27日2010年度股东大会审议通
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过，具体方案为：以公司总股本255,111,096股为基础，向全体股东每10股派

人民币1.00元现金（含税），公司于2011年8月26日实施该分红派息方案。 

由于上述分红派息方案的实施，根据《汕头电力发展股份有限公司与万

泽集团有限公司之重大资产重组框架协议》的有关约定，非公开发行股份交

易价格应调整为不低于3.27元/股。2011年8月28日，公司与万泽集团签署了

《补充协议之三》，双方一致同意将万泽股份非公开发行股份交易价格调整为

3.27元/股。 

（四）发行数量和比例 

本次向万泽集团发行股份的数量23,058.10万股，发行完成后万泽股份的

总股本为48,569.21万股，本次拟发行股份的数量占发行后总股本的47.47%。 

（五）购买的标的资产 

本次发行购买的标的资产为万泽集团持有的万泽地产47.75%股权及常州

万泽天海100%股权。 

（六）标的资产的定价 

鉴于本次交易标的原资产评估报告书有效期已于2010年3月30日到期，评

估机构以2011年6月30日为补充评估基准日，重新进行了评估，交易标的资产

在补充评估基准日的评估值为113,589.57万元，交易标的资产未发生减值。

2011年8月28日，万泽股份与万泽集团签署了《补充协议之三》，双方一致同

意本次交易标的作价不做调整，仍以原基准日评估值76,400万元折让1,000万

元，交易价格确定为75,400万元。 

（七）标的资产自评估基准日至交割日期间损益的归属 

标的资产（即常州万泽天海100%股权和万泽地产47.75%股权）自评估基

准日至交割日所产生的经审计的净利润合计值如为正数，则该收益由万泽股

份享有；如经审计的净利润合计值为负数，则该等亏损由即万泽集团承担。 
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（八）本次非公开发行股份的锁定期 

根据中国证监会的有关规定，万泽集团承诺自本次发行新增股份发行上

市之日起三十六个月内，不转让在万泽股份拥有权益的股份（包括本次交易

所认购的股份）。在上述锁定期限届满后，其转让和交易按照届时有效的法律、

法规和深圳交易所的规则办理。 

（九）本次发行的利润补偿 

万泽集团承诺标的资产2011年、2012年、2013年三年累计实现的净利润

额为37,145.75万元，如果拟置入资产利润补偿期间所对应的各年度累计实际

利润之和低于所对应利润补偿期间累计预测利润之和，则万泽股份可决定按

照人民币1元的价格定向回购万泽集团持有的一定数量万泽股份股票（回购股

份数量的上限为本次重组完成后万泽集团新增的股份数量）并予以注销。 

二、发行对象的基本情况 

本次发行对象为万泽集团，万泽集团为本公司的控股股东，其基本情况

如下： 

公司名称：万泽集团有限公司 

法定代表人：林伟光 

成立日期：2002年1月28日 

注册资本：38,100万元 

营业执照注册号码：440301102811218 

税务登记证号码：440300734178174 

公司类型：有限责任公司 

经济性质：民营 

注册地址：深圳市福田区笋岗西路黄木岗金源山大厦四层西侧 
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公司住所：深圳市福田区笋岗西路黄木岗金源山大厦四层西侧 

经营范围：投资兴办实业（具体项目另行申报）；国内商业、物资供销

业（不含专营、专控、专卖商品）；盐田区J402-0093 地块的房地产开发经

营；信息咨询（不含限制项目）；企业形象策划；自有物业管理；小区园林

绿化（不含市规划区内项目绿化）；建材购销。 

三、本次发行的有关机构 

（一）独立财务顾问 

机构名称：中航证券有限公司 

注册地址：江西省南昌市红谷滩新区红谷中大道1619号 

办公地址：深圳市深南中路3024号航空大厦29楼 

法定代表人：杜航 

电话：0755-83688517 

传真：0755-83688393 

项目经办人：叶海钢、魏奕 

项目协办人：王创 

其他项目人员：王立柱、张伙平 

（二）法律顾问 

机构名称：北京市国枫律师事务所 

注册地址：北京市西城区金融大街一号写字楼A座12层 

办公地址：北京市西城区金融大街一号写字楼A座12层 

法定代表人：张利国 
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电话：010-66090088 

传真：010-66090016 

项目经办人：徐虎、马哲、胡冬智 

（三）财务审计机构 

机构名称：立信会计师事务所有限公司 

注册地址：上海市黄浦区南京东路61号4楼 

办公地址：上海市黄浦区南京东路61号4楼1、2、3室 

法定代表人：朱建弟 

电话：021-63391166 

传真：021-63392558 

项目经办人：孙冰、严劼 

（四）资产评估机构 

机构名称：中联资产评估集团有限公司 

注册地址：北京市西城区阜外大街1号四川大厦东塔22层  

办公地址：北京市西城区复兴门内大街28号凯晨世贸中心东塔F4 

法定代表人：沈琦 

电话：010-88000066 

传真：010-88000006 

项目经办人：巩春霞、苏诚 
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第二节  本次交易实施情况 

一、本次交易履行的相关程序 

（一）万泽集团的批准 

1、2009年3月10日及2009年3月26日，万泽集团分别召开临时董事会和临

时股东会，审议通过《关于以资产认购汕头电力发展股份有限公司非公开发

行股份的议案》、《关于向相关部门申请免于以要约方式增持汕电力股份的议

案》、《关于公司与汕头电力发展股份有限公司签订附生效条件的<重大资产重

组框架协议>的议案》和《关于根据汕头电力发展股份有限公司本次重大资产

重组的需要出具相关承诺或文件的议案》等与本次重组相关的议案。 

2、2010年3月10日及2010年3月25日，万泽集团分别召开临时董事会和临

时股东会，审议通过《关于延长以资产认购广东万泽实业股份有限公司非公

开发行股份的决议有效期的议案》、《关于延长授权董事会办理以资产认购广

东万泽实业股份有限公司非公开发行股份相关事宜期限一年的议案》等与本

次重组相关的议案。 

3、2011年3月9日及2011年3月24日，万泽集团分别召开临时董事会和临

时股东会，审议通过《关于再次延长以资产认购广东万泽实业股份有限公司

非公开发行股份的决议有效期的议案》、《关于再次延长授权董事会办理以资

产认购广东万泽实业股份有限公司非公开发行股份相关事宜期限一年的议

案》等与本次重组相关的议案。 

4、2011 年12月5日及2011年12月21日，万泽集团分别召开临时董事会和

临时股东会，审议通过了《关于公司与万泽集团有限公司签署<广东万泽实业

股份有限公司与万泽集团有限公司之关于《重大资产重组框架协议》之补充

协议之三>的议案》、《关于万泽集团与本公司以现金置换资产及委托管理的议

案》。 
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（二）万泽股份的批准 

1、2009年3月10日，万泽股份第六届董事会第四十七次会议审议通过了

《关于公司符合非公开发行股份购买资产条件的议案》、《汕头电力发展股份

有限公司重大资产重组及非公开发行股份购买资产暨关联交易预案》、《关于

公司重大资产重组及非公开发行股份购买资产暨关联交易的议案》等相关议

案，其中涉及关联交易的议案，关联董事均回避表决，万泽股份独立董事就

本次重大资产重组发表了独立意见。  

2、2009年7月17日，万泽股份召开第六届董事会第五十二次会议，审议

通过了《汕头电力发展股份有限公司重大资产重组及非公开发行股份购买资

产暨关联交易报告书（草案）》、《关于公司与万泽集团签订附生效条件的<重

大资产重组框架协议之补充协议>的议案》、《关于<公司与万泽集团有限公司

签订关于汕头电力发展股份有限公司实际盈利数与净利润预测数差额的补偿

协议>的议案》等本次重大资产重组相关议案，其中涉及关联交易的议案，关

联董事均回避表决。万泽股份独立董事就本次重大资产重组发表了独立意见。 

3、2009年8月10日，万泽股份召开2009年第一次临时股东大会，表决通

过了《关于公司符合非公开发行股份购买资产条件的议案》、《关于汕头电力

发展股份有限公司重大资产重组及非公开发行股份购买资产暨关联交易报告

书（草案）的议案》、《关于公司重大资产重组及非公开发行股份购买资产暨

关联交易的议案》、《关于公司与万泽集团签订附生效条件的<重大资产重组框

架协议>及〈重大资产重组方案框架协议之补充协议〉的议案》、《关于公司与

万泽集团有限公司签订的<关于汕头电力发展股份有限公司实际盈利数与净

利润预测数差额的补偿协议>的议案》、《关于提请股东大会授权董事会办理本

次重大资产重组及发行股份购买资产暨关联交易相关事宜的议案》、《关于提

请股东大会同意万泽集团免于以要约方式增持公司股份的议案》。关联股东回

避表决。 

4、2009年11月12日，万泽股份召开第七届董事会第四次会议，审议通过

了《关于公司与万泽集团有限公司签署<广东万泽实业股份有限公司与万泽集

团有限公司之关于《重大资产重组框架协议》之补充协议之二>的议案》、《关
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于公司与万泽集团有限公司签署<关于拟置入资产实际盈利数与净利润预测

数差额的补偿协议之补充协议>的议案》等相关议案。其中涉及关联交易的议

案，关联董事均回避表决。  

5、2010年7月13日，万泽股份召开七届董事会第九次会议，审议通过了

《关于延长公司重大资产重组及非公开发行股份购买资产暨关联交易决议有

效期的议案》、《关于延长授权董事会办理重大资产重组相关事项期限的议

案》。其中涉及关联交易的议案，关联董事均回避表决。  

6、2010年8月4日，万泽股份召开2010年第一次临时股东大会，以现场投

票的方式审议通过了《关于延长公司重大资产重组及非公开发行股份购买资

产暨关联交易决议有效期的议案》、《关于延长授权董事会办理重大资产重组

相关事项期限的议案》等议案。 

7、2011年6月1日，万泽股份召开第七届董事会第二十四次会议，审议通

过了《关于再次延长公司重大资产重组及非公开发行股份购买资产暨关联交

易决议有效期一年的议案》、《关于再次延长授权董事会办理重大资产重组相

关事项期限一年的议案》。其中涉及关联交易的议案，关联董事均回避表决。 

8、2011年6月27日，万泽股份召开2010年度股东大会，以现场投票的方

式审议通过了《关于再次延长公司重大资产重组及非公开发行股份购买资产

暨关联交易决议有效期一年的议案》、《关于再次延长授权董事会办理重大资

产重组相关事项期限一年的议案》等议案。 

9、2011年12月5日，万泽股份召开第七届董事会第三十次会议，审议通

过了《关于公司与万泽集团有限公司签署<广东万泽实业股份有限公司与万泽

集团有限公司之关于《重大资产重组框架协议》之补充协议之三>的议案》、《关

于万泽集团与本公司以现金置换资产及委托管理的议案》、《关于变更公司注

册资本修改<章程>相应条款的议案》等，其中涉及关联交易的议案，关联董

事均回避表决。 

10、2011年12月21日，万泽股份召开2011年第一次临时股东大会，审议

通过了《关于公司与万泽集团以现金置换资产及委托管理的议案》。 
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（三）中国证监会证券监管部门审核批准情况 

1、2009年12月7日，本次交易经中国证监会并购重组审核委员会2009年

第34次会议审核，获有条件通过。 

2、2011年11月28日，中国证券监督管理委员会以“证监许可[2011]1896

号”《关于核准广东万泽实业股份有限公司向万泽集团有限公司发行股份购买

资产的批复》核准了万泽股份向万泽集团发行230,581,000股股份购买相关资

产，并以“证监许可[2011]1897号”《关于核准万泽集团有限公司公告广东万

泽实业股份有限公司收购报告书并豁免其要约收购的义务的批复》豁免了万

泽集团因以资产认购万泽股份本次发行股份而增持该公司230,581,000股份，

导致合计持有万泽股份278,228.929股股份，约占万泽股份总股本的57.29%而

应履行的要约收购义务。 

二、本次交易标的资产过户情况 

（一）标的资产过户情况 

2011年12月2日，原万泽集团持有的常州万泽天海100%股权已变更至万泽

股份名下，并已办理完毕工商变更登记手续，取得常州市武进工商行政管理

局换发的新的营业执照。 

2011年12月5日，原万泽集团持有的万泽地产47.75%股权已变更至万泽股

份名下，并已办理完毕工商变更登记手续，取得深圳市市场监督管理局换发

的新的营业执照。 

（二）标的资产验资情况 

2012年1月6日，立信会计师事务所出具了信会师报字[2012]110003号《验

资报告》，对标的资产过户事宜进行了验证。根据《验资报告》，经立信会计

师事务所审验，截至2012年1月6日止，万泽股份本次发行人民币普通股（A股）

23,058.10万股，每股面值人民币1元，发行价格为每股人民币3.27元，折合



重大资产重组及非公开发行股份购买资产暨关联交易实施情况报告暨股份上市公告书 

 15 

人民币75,400万元。万泽股份实际收到万泽集团以其持有的万泽地产及常州

万泽天海两家公司股权作价出资缴纳的新增注册资本（实收资本）人民币贰

亿叁仟零伍拾捌万壹仟元整，溢缴款按《企业会计准则》的相关规定计入资

本公积。万泽股份变更后的累计注册资本及实收资本（股本）均为人民币

485,692,096.00元。 

截止本公告书出具之日，本次交易涉及的资产转移手续已经办理完毕，

万泽股份已合法取得其所有权。 

三、相关债权债务的处理情况 

本次交易标的为万泽地产47.75%股权及常州万泽天海100%股权，标的资

产的债权债务均由其依法独立享有和承担，因此，本次交易不涉及债权债务

的转移事项。 

四、本次发行股份登记情况 

本次非公开发行新增23,058.10万股股份已在中国证券登记结算有限责

任公司深圳分公司办理完毕登记手续。 

2012年1月9日，万泽股份取得了汕头市工商行政管理局核发的注册资本

变更为人民币485,692,096.00元的《企业法人营业执照》。 

五、资产现金置换及受托管理情况 

2012年1月3日，万泽集团与安业公司股东万泽股份和万泽地产，北京万

泽宏润股东北京万泽碧轩分别签订了股权转让协议，以评估基准日（2009年3

月31日）评估值等额现金置换安业公司、北京万泽宏润100%股权。 

1、关于安业公司股权置换情况 
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万泽集团已于2012年1月4日，就万泽集团以现金5,910.04万元（安业公

司在本次重组中的评估值）置换安业公司100%股权（其中属于拟置入资产的

部分为51%，属于万泽股份原有的权益为49%）事宜，向万泽地产及万泽股份

指定账户分别支付现金3,014.12万元、2,895.92万元，合计支付5,910.04万

元。 

根据深圳市市场监督管理局于2012年1月6日出具的编号为[2012]第

4016724号的《变更（备案）通知书》及于同日核发的《企业法人营业执照》，

万泽股份持有的安业公司49%已于该日办理了过户至万泽集团名下的工商变

更手续； 

2、关于万泽宏润股权置换情况 

万泽集团于2012年1月6日，就万泽集团以现金20,484.69万元（万泽宏润

在本次重组中的评估值）置换万泽宏润100%股权事宜，向万泽股份指定账户

支付现金合计20,484.69万元。 

万泽宏润于2012年1月4日向北京市工商行政管理局朝阳分局递交了股权

变更为万泽集团的相关股权转让文件，根据北京市工商行政管理局朝阳分局

出具的变更通知书，2012年1月11日，本次股权过户将办理完毕。 

为产生避免同业竞争情形，万泽集团委托万泽股份对安业公司和万泽宏

润股东权利、经营情况及完善土地资产权属方面进行管理。上述公司项目取

得相关土地权属证书并符合实质性开发条件后由万泽股份优先回购，回购价

格以其时评估值与本次转让价格孰低为准。 

六、本次重组过程的信息披露情况 

万泽股份重大资产重组及非公开发行股份购买资产暨关联交易有关事项

的第六届第四十七次、第六届第五十二次、第七届第四次、第七届第九次、

第七届第二十四次、第七届第三十次董事会决议及相关文件分别于2009年3月

12日、2009年7月24日、2009年11月13日、2010年7月15日、2011年6月4日、
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2011年12月6日刊载在《中国证券报》、《证券时报》和巨潮资讯网。 

万泽股份重大资产重组及非公开发行股份购买资产暨关联交易有关事项

的2009年第一次临时股东大会、2010年第一次临时股东大会、2010年度股东

大会2011年第一次临时股东大会决议及相关文件分别于2009年8月11日、2010

年8月5日、2011年6月28日、2011年12月22日刊载在《中国证券报》、《证券时

报》和巨潮资讯网。 

万泽股份本次重组的核准情况于2011年12月1日刊载在巨潮资讯网。 

万泽股份本次重组之《汕头电力发展股份有限公司重大资产重组及非公

开发行股份购买资产暨关联交易预案》及相关文件于2009年3月12日刊载在巨

潮资讯网； 《汕头电力发展股份有限公司重大资产重组及非公开发行股份购

买资产暨关联交易报告书（草案）》及相关文件于2009年7月24日刊载在巨潮

资讯网； 《广东万泽股份有限公司重大资产重组及非公开发行股份购买资产

暨关联交易报告书》及相关文件于2011年12月6日刊载在巨潮资讯网。 

后续信息披露事宜，本公司将严格按照《上市公司重大资产重组管理办

法》、《深圳证券交易所股票上市规则（2008 年修订）》、《上市公司信息披露

管理办法》等有关法律法规的要求履行信息披露义务，并如实披露相关信息。 

七、本次重组相关事项 

（一）相关实际情况与此前披露的信息是否存在差异 

在本次重组的资产交割过程中相关实际情况与此前披露的信息（包括有

关资产的权属情况及历史财务数据）不存在差异。 

（二）董事、监事、高级管理人员的更换和其他人员的调

整情况 

1、董事、监事、高级管理人员的更换情况 
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2009年9月4日，2009年第二次临时股东大会决议公司第六届董事会成员

林伟光、林诚东、杨竞雄、杜灶松、黄振光、李卓彦、罗蒙、李贵才、吴伟

锋变更为第七届董事会成员林伟光、杨竞雄、李卓彦、黄振光、彭军、李光

焱、于涛、周小雄、曾江虹；第六届监事会成员唐海凌、许俊武、许小将、

林伟龙、林楚成、洪鸿川变更为第七届监事会成员康淑彬、许小将、林楚成； 

2009年9月4日，第七届董事会第一次会议决议林伟光为董事长，黄振光

为总经理，黄曼华为副总经理，赵国华为财务总监，毕天晓为投融资总监，

黄曼华为董事会秘书，蔡岳雄为证券代表。 

2010年8月4日，2010年第一次临时股东大会决议选举陈岚为监事。 

2010年7月13日，公告聘任朱旭为副总经理。 

2010年11月9日，公告聘任毕天晓为常务副总经理同时辞去其投融资总监

职务，方继勋为副总经理。 

2011年8月10日，公告方继勋辞去副总经理职务。 

2011年8月20日，公告朱旭辞去副总经理职务。 

2011年11月2日，公告聘任张怀颖为副总经理。 

2011年12月29日，公告李卓彦辞去第七届董事会董事职务。 

除此之外，自《广东万泽股份有限公司重大资产重组及非公开发行股份

购买资产暨关联交易报告书（草案）》公告之日起，未对其他相关人员进行更

换和调整 

2、其他人员的调整情况 

本次重组的标的资产为万泽地产47.75%股权及常州万泽天海100%股权，

本次重组不涉及与标的资产有关的员工安置事宜。本次重组完成后，万泽地

产、常州万泽天海作为独立的企业法人继续存续，其原有员工与万泽地产、

常州万泽天海的劳动、社保关系仍保持不变，并继续有效。 
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（三）是否发生上市公司资金、资产被实际控制人及其他

关联人占用的情形或为实际控制人及其关联人提供担保的情

形 

在本次重组过程中，截止本公告书出具日，不存在上市公司资金、资产

被控股股东、实际控制人或其关联人占用的情形，或上市公司为控股股东、

实际控制人及其关联人提供担保的情形。 

（四）相关协议和承诺的履行情况 

本次交易的相关协议及承诺已在《广东万泽股份有限公司重大资产重组

及非公开发行股份购买资产暨关联交易报告书》中详细披露。 

截至本公告书出具日，交易各方不存在违反相关约定和承诺的行为。 

八、独立财务顾问关于本次交易实施过程的结论性意

见 

独立财务顾问中航证券作为公司本次重组的独立财务顾问于2012年1月

10日出具了《中航证券有限公司关于广东万泽实业股份有限公司重大资产重

组及非公开发行股份购买资产暨关联交易实施情况之独立财务顾问核查意

见》，独立财务顾问认为： 

截至核查意见出具日，万泽股份本次发行股份购买资产的有关批准、核

准、实施程序符合《公司法》、《证券法》、《重组管理办法》等法律、法规及

规范性文件的规定；万泽股份本次发行股份购买资产已按协议履行；万泽股

份发行股份购买资产的实施过程操作规范。在万泽股份办理完毕工商变更登

记相关手续后，本次交易实施完毕。  

同时，根据《公司法》、《证券法》、《重组管理办法》等法律、法规及规

范性文件的规定，万泽股份具备非公开发行股票及相关股份上市的基本条件，
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同意推荐万泽股份本次非公开发行股票在深圳证券交易所上市。 

九、公司法律顾问关于本次交易实施过程的结论性意

见 

国枫律师事务所担任公司本次发行股份购买资产暨关联交易的法律顾

问，对本次交易实施的有关事项进行专项核查，于2012年1月10日出具了北京

市国枫律师事务所关于广东万泽实业股份有限公司重大资产重组及非公开发

行股份购买资产暨关联交易实施情况的法律意见书》，认为：  

1、本次资产重组及非公开发行股份已经依法取得了全部的、必要的批准

和授权，依法可以实施； 

2、万泽股份、万泽集团已经履行了法定的信息披露义务； 

3、本次资产重组及非公开发行股份涉及的标的资产已依法办理过户手

续； 

4、置出资产万泽集团均已按约定支付等额现金，置出资产之安业公司已

办妥过户手续、万泽宏润过户手续不存在法律障碍； 

5、万泽股份已向中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司办理完成新

股登记手续，并登记于万泽集团名下，并完成了工商变更登记手续； 

6、本次资产重组及非公开发行股份的实施符合《公司法》、《证券法》、《重

组管理办法》、《上市公司收购管理办法》、《上市公司非公开发行股票实施细

则》、《关于规范上市公司重大资产重组若干问题的规定》等相关法律、法规

及规范性文件的要求。 
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第三节  本次发行前后股权结构变化情况 

一、本次发行前后公司股本结构变动情况 

股东类别 

发行前 发行后 

股份数量（股） 
占总股本比

例（%） 
股份数量（股） 

占总股本比

例（%） 

一、限售流通股 47,651,282 18.68 278,232,282 57.29 

    万泽集团 47,647,929 18.68 278,228,929 57.29 

    其他限售流通股 3,353 0.00 3,353 0.00 

二、无限售流通股 207,459,814 81.32 207,459,814 42.71 

三、总股本 255,111,096 100.00 485,692,096 100.00 

注：1、根据公司控股股东万泽集团有限公司在收购报告书中承诺：自本次新增股份

发行上市之日起三十六个月内，不转让在万泽股份拥有权益的股份。 

2、2011年12月28日，本公司董事会受万泽集团委托向中国登记结算有限责任公司深

圳分公司申请办理的万泽集团有限公司持有的本公司47,647,929股无限售流通股股份性

质已变更为限售股份。 

二、本次发行前后公司控制权的变化情况 

本次发行股份前，万泽集团持有本公司4,789.48万股，占公司总股本的

18.76%，为公司控股股东。（包含其2011年12月28日在二级市场增持的24.69

万股） 

本次发行股份完成后，万泽集团持有本公司27,847.58万股，占公司总股

本的57.31%，仍为公司控股股东。本次发行没有导致上市公司控制权发生变

化。 

本次非公开发行完成后，社会公众持有的股份不低于公司股份总数的

10%，公司股权分布仍具备上市条件。 
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三、本次发行前后前十名股东的情况 

1、本次发行前公司前10名股东名单如下： 

序号 股东名称 持股数量（股） 持股比例（%） 

1 万泽集团有限公司 47,647,929 18.68 

2 汕头市电力开发公司 6,706,517 2.63 

3 
中国建设银行-鹏华盛世创新股

票型证券投资基金(LOF) 
5,499,678 2.16 

4 汕头市城市建设开发总公司 4,023,000 1.58 

5 
中融国际信托有限公司-方得

“稳健行” 
1,411,650 0.55 

6 深圳市东大投资发展有限公司 1,351,176 0.53 

7 钱小妹 1,345,900 0.53 

8 李玉川 1,313,984 0.52 

9 
中国农业银行-新华优选成长股

票型证券投资基金 
1,199,231 0.47 

10 张智 1,000,300 0.39 

2、本次发行后公司前10名股东名单如下： 

序号 股东名称 持股数量（股） 持股比例（%） 

1 万泽集团有限公司 278,228,929 57.29 

2 汕头市电力开发公司 6,706,517 1.38 

3 
中国建设银行-鹏华盛世创新股

票型证券投资基金(LOF) 
6,399,678 1.32 

4 汕头市城市建设开发总公司 4,023,000 0.83 

5 巩兆福 2,300,000 0.47 

6 深圳市东大投资发展有限公司 1,351,176 0.28 

7 徐开东 1,250,000 0.26 

8 是晓东 1,172,813 0.24 

9 鞠守礼 1,100,000 0.23 

10 张智 1,097,900 0.23 
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四、董事、监事及高级管理人员持股变动情况 

股东名称 

2009年

初限售

股数 

2009 年

解除限

售股数 

2009年

增加限

售股数 

2009年

末限售

股数 

2010年

解除限

售股数 

2010年

增加限

售股数 

2010年

末限售

股数 

限售原因 

黄曼华 3,208 802 - 2,406 602 - 1,804 高管持股 

林楚成 2,755 689 - 2,066 517 - 1,549 监事持股 

林诚东 - - 100,000 100,000 100,000 - - 
高管持股

（已离任） 

合计 5,963 1,491 100,000 104,472 101,119 - 3,353  

2010年12月31日至本公告书出具日，董事、监事及高级管理人员持股未

发生变动。 

除上述公司人员外，万泽股份其他董事、监事及高级管理人员未持有本

公司股份。 
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第四节  持续督导  

根据《公司法》、《证券法》以及《重组办法》、《上市公司并购重组财务

顾问业务管理办法》等法律、法规的规定，万泽股份与中航证券在拟签订《持

续督导协议》以明确中航证券的督导责任与义务。  

一、持续督导期间  

根据有关法律法规及相关协议安排，独立财务顾问中航证券对万泽股份

的持续督导期间为自重组完成后当年及其后一个完整会计年度，即督导期为

本次新增股份上市之日至2013年12月31日。  

二、持续督导方式  

独立财务顾问中航证券以日常沟通、定期回访、现场检查以及其他方式

对万泽股份进行持续督导。  

三、持续督导内容  

独立财务顾问中航证券结合万泽股份本次重组当年和实施完毕后的第一

个会计年度的年报，自年报披露之日起15日内，对重大资产重组实施的下列

事项出具持续督导意见，向派出机构报告，并予以公告： 

1、交易资产的交付或者过户情况； 

2、交易各方当事人承诺的履行情况； 

3、管理层讨论与分析部分提及的各项业务的发展现状； 

4、公司治理结构与运行情况；  

5、与已公布的重组方案存在差异的其他事项。 
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第五节  财务会计信息与管理层讨论与分析 

一、公司主要财务数据 

本公司近三年一期公开披露的主要财务数据及指标（合并报表）如下： 

项  目 2011 年 9月 30日 2010年 12月 31日 2009年 12月 31日 2008年 12月 31日 

总资产（万元） 132,942.84 122,211.40 134,124.88 141,770.31 

归属于母公司所有者股

东权益（万元） 
53,303.44 57,719.81 59,853.59 60,506.61 

项  目 2011 年 1-9 月 2010年度 2009年度 2008年度 

营业收入（万元） 11,745.31 31,094.25 55,385.69 35,638.31 

利润总额（万元） -1,867.39 5,822.77 8,574.31 5,499.63 

归属于上市公司股东的

净利润（万元） 
-1,865.26 1,254.41 1,442.14 1,924.42 

基本每股收益（元） 0.050 0.057 0.080 0.050 

净资产收益率（%） -0.03 2.14 2.38 2.94 

二、管理层讨论与分析 

（一）本次交易对公司业务的影响 

本次交易完成后，万泽股份通过资产注入获得万泽集团现有无瑕疵的全

部地产开发项目及土地储备，万泽股份主营业务变成以房地产开发和经营为

主、以电力生产和经营为辅的格局，将为万泽股份带来持续发展能力及增值

盈利空间。本次交易完成后，万泽集团持有上市公司股份比例大幅上升，将

为上市公司获取项目资源等方面提供支持及保障，上市公司为此在不断获得

优质的房地产开发项目方面具有明显的优势。 

（二）对公司财务状况和盈利能力等的影响 

1、交易前后的财务状况对比分析 
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根据万泽股份经审计的财务报表和未经审计的备考合并财务报表，以

2010年12月31日相关财务数据作对比，本次交易前后万泽股份的财务状况对

比分析如下： 

单位：万元 

项   目 本次交易前 
本次交易后 

（备考） 
变化率(%) 

流动资产 90,793.68 211,315.63 132.74 

非流动资产 31,417.71 32,015.40 1.90 

资产总计 122,211.40 243,331.03 99.11 

流动负债 49,489.55 78,309.58 58.23 

非流动负债 7,252.03 67,252.03 827.35 

负债总计 56,741.59 145,561.61 156.53 

归属于母公司所有者权益合计 57,719.81 97,769.42 69.39 

所有者权益总计 65,469.81 97,769.42 49.34 

归属于母公司所有者的净利润 1,254.41 7,011.16 458.92 

净利润合计 3,888.78 7,003.81 80.10 

资产负债率(%) 46.43 59.82 28.84 

净资产收益率(%) 2.14 7.17 235.10 

股本总额（万股） 25,511.11 48,569.21 90.38 

每股净资产（元） 2.263 2.013 -11.03 

根据上表，本次交易完成后，万泽股份的财务状况将发生较大变化，资

产规模有较大幅度的提高，从交易前的122,211.40万元增至243,331.03万元，

增幅为99.11%；归属于母公司所有者权益从交易前的57,719.81万元增至

97,769.42万元，增幅为69.39%；归属于母公司所有者净利润从较以前的

1,254.41万元增至7,011.16万元，增幅为458.92%；每股净资产由于股本扩大，

从2.26元减少到2.01元，减少幅度为11.03%；资产负债率从46.43%提高至

59.82%，增幅为28.84%，说明本次交易将增强利用财务杠杆进行房地产开发

的能力。 

2、交易前后盈利状况对比分析 

本次交易完成后，本公司的主营业务将由电力、房地产业务双主营转变
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为以房地产开发业务为主，以电力生产和经营为辅的格局，根据经立信会计

师事务所审计的上市公司的财务报告与未经审计的备考合并财务报表，以

2010年12月31日为比较基准日，本次交易前后上市公司的盈利状况对比分析

如下： 

                                                单位：万元 

财务指标 
本次交易前 

（2010年 1-12月） 

本次交易后（备考） 

（2010 年 1-12月） 
增长率(%) 

营业收入 31,094.25 46,766.36 50.40 

营业利润 6,405.66 10,129.60 58.14 

利润总额 5,822.77 9,383.40 61.15 

每股收益（元） 0.049 0.144 193.58 

净利润 3,888.78 7,003.81 80.10 

归属于母公司所

有者净利润 
1,254.41 7,011.16 458.92 

注1：以万泽股份经审计的2010年度归属于公司普通股股东的净利润，按发行后总股

本48,569.21万股计算的每股收益为0.026元。 

注2：每股收益按照归属于本公司普通股股东的当期净利润，除以发行在外普通股的

加权平均数计算。备考报表中采用同一控制下企业合并会计处理，备考每股收益按发行

后总股本48,569.21万股计算。具体计算公式如下： 

单位：万元、万股   

项  目 计算公式 发行前 发行后（备考） 

归属于公司普通股股东的净利

润 
1(P) 1,254.41 7,011.16 

期初股份总数 2(So) 25,511.11 48,569.21 

报告期公积金转增股本或股票

股利分配等增加股份数（Ⅰ） 
3(S1)     

报告期发行新股或债转股等增

加股份数（Ⅱ） 
4(Si)     

报告期因回购等减少股份数 5(Sj)     

报告期缩股数 6(Sk)     

报告期月份数 7(Mo) 12 12 

增加股份（Ⅱ）下一月份起至报

告期期末的月份数 
8(Mi)     

减少股份下一月份起至报告期

期末的月份数 
9(Mj)     

发行在外的普通股加权平均数 

10(S)= So + 

S1+Si×Mi÷Mo- 

Sj×Mj÷Mo- Sk 

25,511.11 48,569.21 

基本每股收益 11=1÷10 0.049 0.144 
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本次交易后，上市公司归属于母公司所有者的净利润将由1,254.41万元

增至7,011.16万元；在股本摊薄的前提下，每股收益仍然增长为0.14元。因

此，本次交易后，公司的盈利能力将得到明显改善。 

3、现金流状况 

根据万泽股份编制的未经审计的2009年、2010年备考合并财务报表显示，

公司2009年、2010年实现营业收入分别为55,369.64万元、46,766.36万元，

且不存在大额应收账款，且土地储备充足，亦无其他重大项目支出，公司现

金流状况良好。 

由于拟注入的房地产项目大部分收入及利润将在2011年起实现，故2011

年起公司的现金流将更加充裕。 

4、持续盈利能力分析 

房地产项目具有较长的开发周期，而本次拟注入房地产资产多处于开发

的初期阶段，故本次拟注入资产预计在2011年起实现大部分的销售收入及利

润。本次交易完成后，本公司的主要利润来源于房地产销售收入。随着我国

经济的持续增长、人均可支配收入的提高，人们对住宅的需求仍将持续，再

加上本次注入上市公司的房地产业务资产较大，可供开发的土地储备丰富，

因此可预见未来本公司具备持续盈利能力。因此从整体上看本次交易有利于

扩大上市公司的赢利规模，提高盈利能力，增加每股收益，给股东带来良好

回报。
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第六节  新增股份的数量和上市时间 

本次发行新增23,058.10万股已在中国证券登记结算有限责任公司深圳

分公司办理完毕登记手续。 

本次定向发行新增股份的性质为有限售条件流通股，刊登本公告书的下

一交易日即2012年1月18日为本次发行新增股份的上市首日，上市首日公司股

价不除权。 

此外，万泽集团承诺：自本次新增股份发行上市之日起三十六个月内不

转让在本公司拥有权益的股份。 
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第七节  备查文件 

1、立信会计师事务所出具的信会师报字(2012)第110003号《验资报告》； 

2、中航证券出具的《中航证券有限公司关于广东万泽实业股份有限公司

重大资产重组及非公开发行股份购买资产暨关联交易实施情况之独立财务顾

问核查意见》； 

3、国枫律师事务所关于广东万泽实业股份有限公司重大资产重组及非公

开发行股份购买资产暨关联交易实施情况的法律意见书》； 

4、中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司出具的《中国证券登记结

算有限责任公司深圳分公司证券变更登记证明》或《证券登记确认书》； 

5、中国证监会《关于核准广东万泽实业股份有限公司向万泽集团有限公

司发行股份购买资产的批复》（证监许可[2011]1896号）。 

6、中国证监会《关于核准万泽集团有限公司公告广东万泽实业股份有限

公司收购报告书并豁免其要约收购义务的批复》（证监许可[2011]1897号）。 

7、《广东万泽实业股份有限公司重大资产重组及非公开发行股份购买资

产暨关联交易报告书》 
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（此页无正文，为《广东万泽实业股份有限公司重大资产重组及非公开发行

股份购买资产暨关联交易实施情况报告暨股份上市公告书》之盖章页） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

广东万泽实业股份有限公司董事会 

   2012 年 1 月 17 日 
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