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证券代码：000023                           证券简称：深天地Ａ                           公告编号：2010-018 

深圳市天地(集团)股份有限公司 2011 年第一季度季度报告正文 

§1 重要提示 

1.1 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性负个别及连带责任。 

1.2 公司第一季度财务报告未经会计师事务所审计。 

1.3 公司负责人杨国富、主管会计工作负责人何素环及会计机构负责人(会计主管人员)谢兴云声明：

保证季度报告中财务报告的真实、完整。 

§2 公司基本情况 

2.1 主要会计数据及财务指标 

单位：元 

 本报告期末 上年度期末 增减变动（％） 

总资产（元） 925,437,384.40 938,521,333.55 -1.39% 

归属于上市公司股东的所有者权益（元） 319,648,837.37 311,875,287.34 2.49% 

股本（股） 138,756,240.00 138,756,240.00 0.00% 

归属于上市公司股东的每股净资产（元/股） 2.30 2.25 2.22% 

 本报告期 上年同期 增减变动（％） 

营业总收入（元） 146,938,137.40 107,005,665.14 37.32% 

归属于上市公司股东的净利润（元） 2,141,528.79 -11,234,878.89 119.06% 

经营活动产生的现金流量净额（元） 17,801,381.45 9,742,077.40 82.73% 

每股经营活动产生的现金流量净额（元/股） 0.13 0.07 85.71% 

基本每股收益（元/股） 0.02 -0.08 125.00% 

稀释每股收益（元/股） 0.02 -0.08 125.00% 

加权平均净资产收益率（%） 0.68% -3.75% 增加 4.43% 

扣除非经常性损益后的加权平均净资产收益

率（%） 
0.51% -3.86% 增加 4.37% 

  

非经常性损益项目 

√ 适用 □ 不适用 

单位：元 

非经常性损益项目 金额 附注（如适用） 

非流动资产处置损益 31,485.00  

委托他人投资或管理资产的损益 236,190.00  

除上述各项之外的其他营业外收入和支出 376,100.90  

所得税影响额 -84,346.16  

少数股东权益影响额 920.98  
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合计 560,350.72 - 

2.2 报告期末股东总人数及前十名无限售条件股东持股情况表 

单位：股 

报告期末股东总数（户） 18,181 

前十名无限售条件流通股股东持股情况 

股东名称（全称） 期末持有无限售条件流通股的数量 种类 

深圳市投资控股有限公司 20,175,377 人民币普通股 

深圳市东部开发(集团)有限公司 3,462,088 人民币普通股 

邢远 1,403,310 人民币普通股 

邢雅江 700,000 人民币普通股 

姜文军 517,750 人民币普通股 

浙江青鸟旅游投资集团有限公司 370,000 人民币普通股 

杭州新宏实业有限公司 352,000 人民币普通股 

周兵 300,000 人民币普通股 

马洪军 288,000 人民币普通股 

张文杰 286,000 人民币普通股 

§3 重要事项 

3.1 公司主要会计报表项目、财务指标大幅度变动的情况及原因 

√ 适用 □ 不适用 
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主要会计科目变动 
 

项目 期末余额 年初余额 增减比例 增减的主要原因 

  应收票据 790,000.00 1,650,000.00 -52.12% 
期初票据到期兑现及背书转让所

致 

  预收款项 5,365,677.99 28,212,137.14 -80.98% 
本报告期子公司西安千禧公司预

收房款减少所致 

少数股东权益 18,634,088.22 5,518,471.87 237.67% 
本报告期合资新设控股子公司，

以及转让深秦公司部分股权所致 

项目 年初至报告期末 去年同期 增减比例 增减的主要原因 

营业收入 146,938,137.40 107,005,665.14 37.32% 
本报告期房地产业和混凝土业收

入增加所致 

营业税金及附加 4,273,603.28 361,076.75 1083.57% 
本报告期房地产业收入增加，税

费相应增加所致 

销售费用 1,770,270.66 2,701,416.50 -34.47% 
本报告期西安千禧房地产项目市

场推广费用减少所致 

营业外支出 20,161.19 73,360.52 -72.52% 本报告期相关支出减少所致 

所得税费用 1,845,057.78 317,162.93 481.74% 
本报告期西安千禧房地产项目收

入增加所致 

归属于母公司所有

者的净利润 
2,141,528.79 -11,234,878.89 119.06% 

本报告期房地产业和混凝土业收

益增加所致 

少数股东损益 -52,362.41 -124,235.75 57.85% 
本报告期非全资子公司亏损减少

所致 

支付的各项税费 9,910,425.98 18,733,529.00 -47.10% 

本报告期西安千禧房地产项目预

缴税费减少以及混凝土子公司增

值税免征所致 

收回投资收到的现

金 
8,800,000.00 0.00 100.00% 本报告期转让子公司股权所致 

处置固定资产、无

形资产和其他长期

资产收回的现金净

额 

52,000.00 174,000.00 -70.11% 本报告期处置资产数额减少所致 

购建固定资产、无

形资产和其他长期

资产支付的现金 

2,707,822.50 1,835,207.87 47.55% 
本报告期增加生产车辆、设备投

入所致 

投资支付的现金 15,000,000.00 0.00 100.00% 本报告期合资新设子公司所致 

偿还债务支付的现

金 
73,273,862.28 115,500,000.00 -36.56% 本报告期还贷减少所致 
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3.2 重大事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明 

3.2.1 非标意见情况 

□ 适用 √ 不适用 

3.2.2 公司存在向控股股东或其关联方提供资金、违反规定程序对外提供担保的情况 

□ 适用 √ 不适用 

3.2.3 日常经营重大合同的签署和履行情况 

√ 适用 □ 不适用 

    2011 年 2 月 28 日，本公司与深圳市东部开发（集团）有限公司签订了关于商品混凝土日常关联交易框架协议书。该协议

书中规定，2011 年度公司继续向东部集团及所属的房地产开发机构持续供应商品混凝土，预计 2011 年度产生的商品混凝土关

联交易总额约为人民币肆仟伍佰万元整（￥45,000,000.00 元），占同类交易的 7.9%。协议规定各项目所需商品混凝土的销售

价格确定原则为随行就市并保证不低于同期非关联交易价格。该关联交易框架协议为公司正常经营活动的一部分，对公司利

润及财务状况无不利影响。 

    该关联交易框架协议经公司独立董事事前认可，并且发表了独立董事意见，经公司第六届董事会第十二次会议及公司 2011

年第 1 次临时股东大会审议通过。截至 2011 年 3 月 31 日，公司与东部集团的关联交易总额约 500 万元。               

    以上内容详见 2011 年 3 月 2 日、2011 年 3 月 18 日《证券时报》及巨潮资讯网。 

 

3.2.4 其他 

√ 适用 □ 不适用 

  一、重大事项 

1、2011 年 1 月 24 日，公司第六届董事会第十一次会议审议通过了《关于与深圳市尊地地产咨询有限公司成立合资公司

的议案》。根据该次董事会决议，我公司于 2011 年 2 月 16 日注册成立了深圳市天地恒大房地产投资管理有限公司，该公司注

册资本：2,500 万元；注册地址：深圳市南山区龙珠大道以北天地峰景园 5-9 号裙楼 121；法定代表人：黄海；经营范围：房

地产投资、股权投资（以上法律、行政法规、国务院决定规定在登记前须经批准的项目除外）。我公司持有该公司 60%股权；

深圳市尊地地产咨询有限公司持有该公司 40%股权。 

 

    2、2011 年 2 月 28 日，公司第六届董事会第十二次会议审议通过了《关于公司控股子公司与江苏福如东海发展集团有限

公司成立合资公司投资连云港市东海县房地产项目的议案》。根据该次董事会决议，公司控股子公司深圳市天地恒大房地产投

资管理有限公司拟与江苏福如东海发展集团有限公司合资成立房地产开发公司，投资连云港市东海县房地产项目。拟成立的

合资公司的注册资本为 1 亿元，其中深圳市天地恒大房地产投资管理有限公司出资 6,500 万元，占注册资本的 65%，江苏福

如东海发展集团有限公司出资 3,500 万元，占注册资本的 35%。该议案已经公司 2011 年第 1 次临时股东大会审议通过。上述

内容详见 2011 年 3 月 2 日、2011 年 3 月 18 日《证券时报》及巨潮资讯网上刊登的《公司第六届董事会第十二次会议 》、《公

司 2011 年第 1 次临时股东大会决议公告》。  

    目前，深圳市天地恒大房地产投资管理有限公司与江苏福如东海发展集团有限公司的合作事宜正在进行当中。深圳市天

地恒大房地产投资管理有限公司因投资项目公司的需要，我公司按出资比例为该公司提供人民币 2,400 万元借款。此借款事项

经公司 2011 年 4 月 14 日召开的第六届董事会第二十八次临时会议审议通过并公告。公告内容详见 2011 年 4 月 16 日《证券

时报》及巨潮资讯网上刊登的“公司关于向控股子公司提供借款的公告”。2011 年 4 月 18 日深圳市天地恒大房地产投资管理

有限公司与江苏福如东海发展集团有限公司就合作事宜签署了《合作开发建设滨河花园房地产项目合同书》，相关公告见 2011

年 4 月 20 日《证券时报》及巨潮资讯网上刊登的“公司关于控股子公司投资连云港市东海县房地产项目的进展公告”。 

 

    3、2011 年 2 月 28 日，公司第六届董事会第十二次会议审议通过了《关于转让深圳市深秦实业有限公司 40%股权的议案》，

同意将公司实际拥有的深圳市深秦实业有限公司 40%股权转让给深圳市华粤豪霆投资有限公司，转让价格为人民币捌佰捌拾

万元整（￥8,800,000.00 元）。2011 年 3 月 28 日，深圳市市场监督管理局对该公司股东变更予以核准，变更后的股东为：① 深

圳市天地（集团）股份有限公司：出资比例 50%；② 深圳市华粤豪霆投资有限公司：出资比例 40%；③ 深圳市天地物业管

理有限公司：出资比例 10%。  
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    4、2010 年度，公司与深圳市博瑞福投资发展有限公司签订了《关于盘活深圳新世纪广场闲置房产的补充协议书》(以下

简称“补充协议”)。 

    为了改善公司的资产结构和现金流状况，解决公司历史遗留问题，整合企业资源，2008 年 10 月，公司与深圳市博瑞福投

资发展有限公司签订了《关于盘活深圳新世纪广场闲置房产的协议书》(以下简称“协议书”),将公司(甲方)在深圳新世纪广场

项目的闲置房产通过“先托管、后续建、再转让”的方式出售给深圳市博瑞福投资发展有限公司(乙方) 。本次交易经公司第

六届董事会第三次临时会议及公司 2008 年第 1 次临时股东大会审议通过。公告具体内容详见 2008 年 10 月 28 日《证券时报》

及巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn）“关于盘活深圳新世纪广场权益房产的公告”。  

协议签订后,双方均按照协议的约定履行义务,承担责任,但由于新世纪广场项目本身的复杂性,导致在协议约定的首期两年

托管期限内,乙方未完成新世纪广场的续建工作。为继续有效共同推进新世纪闲置房产的盘活工作,经过双方友好协商,一致同意

继续按《协议书》约定方式及内容合作,并就《协议书》中托管期限延长等事宜达成补充协议，该补充协议内容详见 2010 年

11 月 20 日《证券时报》及巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn）“公司第六届董事会第二十四次临时会议决议公告”。本报告期内，

此项工作按照补充协议约定正在履行当中。 

 

二、内控进展情况 

根据深圳证监局深证局公司字【2011】31 号文《关于做好深圳辖区上市公司内部控制规范试点有关工作的通知》要求，

公司开展了内部控制建设工作，截止本报告披露之日，公司内部控制实施的进展工作如下： 

1、思想保障。公司董事会、监事会及经理层高度重视公司内部控制体系建设的学习和培训。3 月 8 日至 11 日，公司相关

领导参加了为期四天的由深圳证监局组织的深圳辖区上市公司内部控制建设培训班。系统地学习了企业内控体系的建设、内

控体系的评价、内部控制审计及内控体系可持续维护等内容，全面了解内控体系建设过程及相关知识，充分认识到了企业内

控体系建设对提高企业管理水平和风险防范的作用。公司还邀请了国资委内部控制宣讲团专家组成员-内控专家到公司给公司

高管层及各级管理人员进行了企业内部控制系统建设的宣导。专家从企业内部控制的由来，国内外环境到企业内部控制体系

的建设等方面，全面系统地介绍了国内企业内部控制建设情况，深刻阐述了企业内部控制的重要性，使公司各级管理人员特

别是高管人员思想上发生了从“要我做”到“我要做”的转变。公司还派出了企业信息化管理员及内部控制执行人，到金蝶

公司参加由金蝶公司组织的上市公司与企业内部控制研讨会。 

2、技术保障。公司全面启动信息化建设，通过信息化高科技手段平台，使内控体系建设落地实施。 

3、组织保障。为了加强对企业内部控制体系建设的领导，今年 3 月份公司董事会成立了“内部控制规范体系建设委员会”，

总体负责公司内部控制的建立健全和有效实施。同时，公司经营管理层成立了“企业内控规范体系建设工作领导小组”，组长

由总经理担任，副组长由公司监事会主席、财务总监、分管副总经理及董事会秘书组成，组员由公司总部各部室负责人、下

属各企业负责人、下属各企业财务总监组成。小组要求总部各部室及下属各企业各指定一名企业内部控制建设具体执行人，

具体负责企业内部控制体系的建设及实施。 

4、措施保障。今年 3 月，公司经过与金蝶软件（中国）有限公司多次商议及洽谈，初步达成意向，由金蝶公司 LE-风险

与内部控制事业部，按五部委制定的企业内部控制十八项指引，负责天地集团内部控制体系建设的咨询及落地。计划项目实

施分二个阶段进行。第一阶段：合规建设阶段。4 月 30 号前完成内控方案的制定及项目启动，年底完成与财务报告内容相关

内控建设。第二阶段：管理提升阶段。2012 年 7 月 30 号之前，完成除财务报告内容相关的其余十一项内控建设。 

5、报告期内公司与金蝶软件（中国）有限公司就合同及实施方案的相关细节进行了进一步的洽谈及磋商，并于 2011 年 4

月 21 日签订了《内部控制体系项目建设合同书》，起草了公司内部控制实施工作方案，并拟于 4 月底前提交公司董事会审议。 

 

3.3 公司、股东及实际控制人承诺事项履行情况 

上市公司及其董事、监事和高级管理人员、公司持股 5%以上股东及其实际控制人等有关方在报告期内或持续到报告期内的

以下承诺事项  

√ 适用 □ 不适用 

承诺事项 承诺人 承诺内容 履行情况 

股改承诺 

公司第一大股东

--深圳市东部开

发（集团）有限

公司及第二大股

东--深圳市投资

控股有限公司 

  （1）法定承诺事项 

  本公司全体非流通

股股东承诺：所持有的

本公司非流通股份自改

革方案实施之日起，在

十二个月内不通过交易

所挂牌交易。在此项承

诺期满后，其通过证券

交易所挂牌交易出售股

份占公司股份总数的比

例在十二个月内不超过

业绩承诺与分红承诺已履行完毕，深圳市东

部开发（集团）有限公司限售承诺尚在履行

过程中。 
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百分之五，二十四个月

内不超过百分之十。 

  （2）特别承诺事项 

  ① 本公司第一大

股东东部集团承诺：所

持有的本公司非流通股

份自改革方案实施之日

起，在四十八个月内不

通过交易所挂牌交易。

在此项承诺期满后，其

通过证券交易所挂牌交

易出售股份占公司股份

总数的比例在十二个月

内不超过百分之五，二

十四个月内不超过百分

之十。 

  ② 本公司全体非

流通股股东保证，本公

司未来三年（2006 年

度～2008 年度）的净利

润总额不低于 6,000 万

元，即本公司未来三年

的平均净利润不低于

2,000 万元（经会计师事

务所出具的标准无保留

意见的审计报告确认），

若公司未来三年的净利

润未达到以上保证金

额，则实际实现的净利

润额与以上保证金额之

间的差额由非流通股股

东以现金补足方式注入

上市公司。 

  ③ 本公司全体非

流通股股东承诺，在

2007年～2009年召开的

年度股东大会上，就本

公司 2006 年～2008 年

年度的利润分配提出以

下议案并投赞成票：深

天地当年度的现金分红

比例将不低于该年度可

分配利润的 35%。方案

摘要见 2006 年 1 月 24

日《证券时报》；方案全

文见同日巨潮资讯网

（http://www.cninfo.com

.cn）。 

  （3）补充承诺 

  ① 为了确保实现

上述承诺，东部集团将

持有的全部深天地股份

（股权分置改革前为

55,500,000 股，股权分置

改革后为46,914,468股）

交中国证券登记结算有

限责任公司深圳分公司

冻结临时保管，期限由
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2006年3月14日至2009

年 7 月 31 日。在此期间，

在该等股权上不能设置

质押等担保物权，同时

东部集团也不能转让或

通过股权托管、司法裁

定等方式变相转让上述

股权。 

  ② 深天地 2008 年

年度报告公告后，如深

天地 2006 年～2008 年

的净利润未达到上述承

诺的保证金额，东部集

团独自将深天地实际实

现的净利润与以上保证

金额之间的差额以现金

的形式补足，如未能补

足现金，东部集团将在

年报公告后三十个交易

日内将所持有的深天地

部分或全部股份变现，

所得资金进入中国证券

登记结算有限公司深圳

分公司指定账户，用于

补足深天地实际实现的

净利润与上述保证金额

之间的差额。 

 

收购报告书或权益变动报告书中所作承

诺 
无 无 无 

重大资产重组时所作承诺 无 无 无 

发行时所作承诺 无 无 无 

其他承诺（含追加承诺） 无 无 无 

3.4 预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度变动的警示及

原因说明 

□ 适用 √ 不适用 

3.5 其他需说明的重大事项 

3.5.1 证券投资情况 

□ 适用 √ 不适用 

3.5.2 报告期接待调研、沟通、采访等活动情况表 

接待时间 接待地点 接待方式 接待对象 谈论的主要内容及提供的资料 

2011 年 01 月 01

日至 3 月 31 日 
深圳 电话沟通 个人投资者 公司日常经营情况 
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3.6 衍生品投资情况 

□ 适用 √ 不适用 

3.6.1 报告期末衍生品投资的持仓情况 

□ 适用 √ 不适用 

 

 

 

 

 

法定代表人签字：杨国富 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

深圳市天地集团股份有限公司 

 

                                                                                       董   事   会 

 

二 O 一一年四月二十七日 
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