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87



DU =P (R ) BB A PR 2 ) 2010 S 47 AR 75 4250

A% ke
m H \ :
N FRA N AR A
AERAN 2,425932.73 472,279.35 1,878,874.94 555,924.80
K, # 1,624,630.77 1,484,021.17 941,498.23 807,754.76
AR 105,470.18 101,412.48 15,247.02 14,867.02
& it 70,279,946.79  53,016,631.93  74,227,732.46  50,518,724.75

T VRN A AP A1 4% 21,021,371.19 7T, & A8 & b N # 29.91%.

33. Bk Aia K[ An

3 H AR A H %K %%
B b Fif 59 2,596,999.80
B & 1,807,851.93
VT 4 A R 79 245,677.62
IR T 4 AP VR % 155.486.24
H # Mt o 4% 140,106.43
o R ° 88.678.52
HAth 657,676.82
502,399.63
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I 723,928.54
% BB FH. oz, HZUETA 211,313.69
-5 1,326,212.39
ACH, 5 640,135.45
S 258,040.00
HBEL 200,380.00
AR 4 309,050.00
X AT 1 R TR 15,966,834.37
AT By Ho A 3R 1,036,118.16
& it 23,333,527.23

47. &HA N4 E R T AR
H xm KM A %

— KA T AEEEHALRE:

93



DU =P (R ) BB A PR 2 ) 2010 S 47 AR 75 4250

W xw® #H A H K I
%K) i -18,165,904.28 2,464,128.37
S FRER R E A 1,297,567.76 2,063,103.56
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	第一节  重要提示及目录
	第二节 公司基本情况简介
	第三节 会计数据和业务数据摘要
	主要会计数据
	二、主要财务指标
	三、境内外会计准则差异
	股份变动情况表
	二、 前10名股东、前10名无限售条件股东持股情况表
	三、证券发行与上市情况
	四、 控股股东及实际控制人情况介绍
	1、控股股东及实际控制人具体情况介绍
	2、公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图

	五、控股股东及实际控制人变更情况
	控股股东及实际控制人报告期内没有发生变更。

	六、实际控制人通过信托或其他资产管理方式控制公司

	第五节 董事、监事和高级管理人员和员工情况
	一、董事、监事和高级管理人员持股变动及报酬情况
	二、现任董事、监事和高级管理人员最近5年主要工作经历
	三、董事、监事、高级管理人员报酬的决策程序、报酬确定依据：
	四、报告期内董事、监事和高级管理人员的被选举和离任情况
	五、 公司员工情况
	六、董事出席董事会会议情况
	连续两次未亲自出席董事会会议的说明

	第六节 公司治理结构
	第七节 股东大会简介
	第八节 董事会报告
	一、报告期内公司经营情况的回顾
	（1）主营业务分行业、产品情况表
	（2）主营业务分地区情况
	（4）采用公允价值计量的项目
	本次采用公允价值计量的投资性房地产，所采用的估值技术如下表：
	（5）报告期内公司资产构成重大变动情况说明
	本年度公司实际净利润为-1787.37万元，与公司之前业绩快报净利润-216万元相差较大，主要原因是: 本公司2010年12月份取得了南充市嘉陵区嘉南路40.9亩土地使用权证，因市政规划调整因素，在办理该土地权证时，根据土地管理部门的要求补交了2026万元的土地出让金及相关税费。该宗土地目前在“投资性房地产”科目中按公允价值计量，由于补交上述2026万元的土地出让金及相关税费形成“投资性房地产-原值”上升，相应造成“投资性房地产-公允价值变动”下降，北京中喜会计师事务所有限责任公司预审时将此事项进...
	（6）公司主要子公司的经营情况及业绩分析
	三、报告期内投资情况
	（1）募集资金使用情况
	（2）非募集资金项目情况
	四、审计报告
	五、董事会对公司会计政策、会计估计变更或重大会计差错更正的原因及影响的说明
	六、持有外币金融资产、金融负债情况
	七、董事会日常工作情况
	（五）董事会本次利润分配或资本公积金转增股本预案

	第九节 监事会报告
	一、报告期内公司重大诉讼、仲裁事项。
	二、报告期内公司无破产重整事项。
	三、报告期内公司没有持有其他上市公司、非上市金融企业股权及证券投资情况。
	九、控股股东及其关联方占用公司资金情况及公司清欠进展情况

	十、 承诺事项履行情况
	十一、公司聘任会计师事务所情况
	十二、公司、公司董事会及董事、高级管理人员在报告期内无受到中国证监会及派出机构的稽查、中国证监会行政处罚、通报批评、证券交易所公开谴责的情形。
	十五、其他重要事项

	2、“成都香榭春天”先期投入资金事项
	本公司的子公司金宇房产与成都西汽于2006年12月签订《联合开发协议书》，双方共同开发成都西汽位于成都红牌楼佳灵路53号的成都“香榭春天”项目，协议约定金宇房产投入现金28,000,000.00元，占总投资的24.75%，截止2007年末金宇房产对成都“香榭春天”项目先期投入25,603,100.00元，后未新增投入。因该项目一直未实施，2010年10月8日金宇控股发布整改公告承诺：
	第十一节 财务报告
	审计报告
	二、财务报表
	1 资产负债表
	母公司所有者权益变动表



	单位：人民币元
	本公司位于四川省南充市嘉陵区春江路二段九号，法定代表人：戴凌翔。公司经营范围包括：汽车贸易，二手车交易，摩托车交易，汽车(摩托车)配件研发制造、维修、装饰、汽车城等服务经营；房地产开发、经营，物业管理，房屋中介，建筑材料、机械、器材维修、机械出租、水电安装；丝织品制造，丝织品炼、染、印及自产丝织服装的出口业务和纺机配件进口业务；项目投资、租赁、投资咨询、证券。
	2006年8月8日，本公司完成股权分置改革，公司股本总额由10,136.10万元变更为12,773.09万元,截止本期末股本总额12,773.09万元，限售流通股3,746.16万元，流通股9,026.93万元。
	除已提足折旧仍继续使用的固定资产和单独入账的土地外，对所有固定资产计提折旧。应计折旧额，以应当计提折旧的固定资产原价扣除其预计净残值后的金额计算。已计提减值准备的固定资产，还要扣除已计提的固定资产减值准备累计金额。对持有待售的固定资产，停止计提折旧并对其预计净残值进行调整。
	5、固定资产减值准备：报告期末，对固定资产逐项进行检查，如果由于市价持续下跌，或技术陈旧、损坏、长期闲置等原因导致其可收回金额低于账面价值的，将可收回金额低于账面价值的差额作为固定资产减值准备，减值准备一经确认，在以后会计期间不予转回。对存在下列情况之一的固定资产，全额计提减值准备：
	①长期闲置不用，在可预见的将来不会再使用，且已无转让价值的固定资产。
	②由于技术进步等原因，已不可使用的固定资产。
	③虽然固定资产尚可使用，但使用后产生大量不合格产品的固定资产。
	④已遭毁损，以至于不再具有使用价值和转让价值的固定资产。
	⑤其他实质上已经不能再给企业带来经济利益的固定资产。
	（十二）在建工程
	其他借款费用，应当在发生时根据其发生额确认为费用，计入当期损益。
	存在应纳税暂时性差异或可抵扣暂时性差异的，按以下要求确认递延所得税资产或递延所得税负债：
	（1）除下列交易中产生的递延所得税负债外，本公司确认所有应纳税暂时性差异产生的递延所得税负债：
	①商誉的初始确认；
	②不是企业合并，且交易发生时既不影响会计利润也不影响应纳税所得额的交易中产生的资产或负债的初始确认；
	③对与子公司、联营企业及合营企业投资相关的应纳税暂时性差异，投资企业能够控制暂时性差异转回的时间，且该暂时性差异在可预见的未来很可能不会转回。
	（2）公司以很可能取得用来抵扣可抵扣暂时性差异的应纳税所得额为限，确认由可抵扣暂时性差异产生的递延所得税资产。
	六、税项
	七、企业合并及合并财务报表
	(一)通过同一控制下合并取得的子公司
	1、南充金宇房地产开发有限公司（以下简称金宇房地产），主营范围为房地产开发、经营等。注册资本4000万元，本公司持股比例为99％，南充西部汽车城有限公司（以下简称南充西汽）持股比例为0.5％，四川省南充市美鸿实业有限公司持股比例为0.5％。
	2、四川中继汽车贸易有限公司(以下简称中继公司)，2001年8月28日成立，主营范围为汽车零售维修、销售汽车配件、机械电子设备、五金交电、化工材料。注册资本200万元，2004年度本公司出资133万元取得中继公司95％的股权，另5％的股权由成都西部汽车城股份有限公司(以下简称成都西汽)持有。
	（二）通过其他方式取得的子公司
	1、四川美亚丝绸有限公司（以下简称丝绸公司），2004年12月17日成立，注册资本1000万元，主营范围为生产销售：丝织品、服装销售：针纺织品、染化料、百货、服装、五金、纺织机械及配件。本公司出资1501.31万元，其中950万元作为实收资本，551.31万元作为资本公积，持股比例为95％；金宇房地产出资货币资金50万元，持股比例为5％。该公司纳入合并会计报表范围。
	2、南充西部汽车城有限公司，2003年2月14日成立，主营范围为汽车及配件、摩托车及配件销售、汽车维修装饰等，注册资本为1000万元，本公司出资700万元，占70%股份；成都西汽出资300万元，占30%股份。该公司主要从事汽车及配件、摩托车及配件销售、汽车装饰等。该公司纳入合并会计报表范围。2009年度金宇房地产出资400万元购入成都西汽所持的30%股权。
	3、南充蜀成物业管理有限公司，2006年7月11日成立，主营范围为物业管理、家政服务，注册资本50万元，由本公司子公司南充西汽和中继公司分别出资30万元、20万元，该公司纳入合并会计报表范围。
	4、南充美亚丝绸练染有限公司（以下简称炼染公司），2009年9月17日成立，主营范围为生产、销售：丝织品、纺织品、印染、服装；销售：针纺织品、染化料、百货、五金、纺织机械及配件。注册资本90.20万元，由本公司子公司丝绸公司和八名个人股东分别出资46.00万元和44.20万元，该公司纳入合并会计报表范围。
	(三)本公司拥有半数以上的表决权，但未将其纳入合并范围的子公司及原因：
	1、四川省南充美华实业公司(以下简称美华公司)，本公司对其的持股比例为100%，原主营范围为丝织品面料服装、丝绸服装生产、加工、销售。该公司1997年经董事会决议停业，停业至今无任何生产经营活动，本公司对其已不存在任何控制、共同控制或重大影响，从1998年起即未将其纳入合并会计报表范围。2010年度已将对其长期股权投资净额20.00万元全额计提减值准备。
	2、南充市华兴综合开发公司(以下简称华兴公司)，本公司对其的持股比例为100%，原主要从事厂房基建维修业务。该公司自2004年3月即已停业，停业至今无任何生产经营活动，本公司对其已不存在任何控制、共同控制或重大影响，故从2005年起即未将其纳入合并会计报表范围。2010年度已将对其长期股权投资589,081.96元全额计提减值准备。
	(四)本期合并范围变更情况
	八、合并会计报表主要项目注释
	1、货币资金
	（1）期末银行存款余额中1,223,135.60元系本公司的子公司金宇房地产根据与银行签定的《按揭贷款监管协议》，在银行存放的业主按揭贷款履约保证金。
	（2）除上述事项外无其他抵押、冻结款项，亦无大额的银行存单及存在潜在回收风险的款项。
	2、交易性金融资产
	3、应收账款
	（1）账龄明细：
	（2）类别明细：
	（3）本项目期末余额中无应收持有本公司5%（含5%）以上表决权股份的股东单位欠款。
	4、预付款项
	（1）本项目中无持有本公司5%（含5%）以上表决权股份的股东单位欠款。
	（2）金额较大的预付账款是预付成都工贸西部娱乐公司的土地购置款27,059,000.00元（详见附注十六）和预付成都西汽成都“香榭春天”项目款25,603,100.00元。
	5、其他应收款
	（1）账龄明细：
	（2）类别明细：
	（3）本项目期末余额中无应收持本公司5%（含5%）以上表决权股份的股东单位欠款。
	（4）其他应收款金额前五名的单位共计欠款5,858,570.90元，占其他应收款总额的84.98%。
	（5）期末其他应收款金额较年初减少5,534,930.03元，主要是收回四川省川安消防工程公司等六单位款项575万元。
	6、存货
	开发产品：
	7、长期股权投资
	（1）长期股权投资类别：
	（2）成本法核算长期股权投资明细
	（3）长期股权投资减值准备变动情况
	8、投资性房地产
	（2）采用公允价值模式进行后续计量的投资性房地产项目明细
	注1：投资性房地产公允价值是依据房地产评估价格确定的。
	注2：南充西汽土地新增成本20,265,064.30元，是本期办理土地使用证补交的土地出让金及相关税费。
	9、固定资产、累计折旧及减值准备
	注：本期累计折旧新增金额全部为当期计提的折旧。
	本期出租固定资产情况
	10、在建工程
	11、工程物资
	12、无形资产
	注：无形资产增加822,328.40元是本期办理南充市嘉陵区春江东路南侧丝绸新区55.13亩土地使用证补交的土地出让金及相关税费。原值和累计摊销减少的净值5,305,555.31元是因规划调整造成30.50亩土地未能办理权证形成损失而转出。
	13、递延所得税资产
	由于未来能否获得足够的应纳税所得额具有不确定性，而未确认递延所得税资产的可抵扣暂时性差异和可抵扣亏损的明细项目如下：
	14、减值准备明细
	15、短期借款
	本期新增抵押借款2550万元，减少抵押借款1100万元。1、中继公司以编号为南充市国用（2010）第022840号位于南充市嘉陵区春江东路南侧的土地使用权抵押向成都市青羊区兴成小额贷款有限公司取得的500万元借款。2、中继公司以编号为成房权证监证字第1888711号的成都市武侯区佳灵路53号3楼的房产抵押向成都农村商业银行股份有限公司取得的950万元借款。3、丝绸公司以金宇房产公司的开发产品抵押向南充市商业银行股份有限公司取得的500万元借款（续贷）。4、本公司以编号为成房权证监证字第188871...
	16、应付账款
	应付账款期末数较年初增加是部分工程款尚未支付形成。
	因尚未结算，期末余额存在账龄超过一年以上的应付账款1,608,587.53元。
	本项目中无欠付持本公司5%（含5%）以上表决权股份股东单位的款项。
	17、预收款项
	预收款项本期减少原因主要是香榭春天上期预售房款结转收入形成。
	因尚未结算，期末余额中存在账龄超过一年以上的预收款项1,019,436.42元。
	本项目中无预收持本公司5%（含5%）以上表决权股份股东单位的款项。
	18、应付职工薪酬
	19、应交税费
	20、应付利息
	期末余额2,118,082.76 元主要是应付南充财政局利息。
	21、应付股利
	22、其他应付款
	其他应付款本期增加的主要原因是新增应付成都金宇控股集团有限公司等单位款项5,617,100.83元形成。
	期末余额账龄超过一年以上的其他应付款6,556,755.36元，主要为未付的维修基金、代收办证费和押金。
	本项目中有应付持本公司5%（含5%）以上表决权股份的股东单位成都金宇控股集团有限公司款项2,766,414.00元。
	23、一年内到期的非流动负债
	一年内到期的非流动负债期末、年初余额均为对农行南充市文化路支行的美元借款，已逾期。
	24、专项应付款
	期末余额140,000.00元，根据南经贸技创[（2002）220号]《关于下达二00二年度四川省产业技术研究与开发资金(重点技术创新项目)计划的通知》，由南充市财政局拨付140,000.00元作为科技三项费用。
	30、盈余公积
	31、未分配利润
	注：营业收入前五名的客户合计金额21,021,371.19 元，占本期营业收入的29.91%。
	33、营业税金及附加
	41、营业外支出
	42、所得税费用
	43、每股收益计算过程如下：
	44、其他综合收益
	45、收到的其他与经营活动有关的现金
	本期收到的其他与经营活动有关的现金30,855,908.73元，明细项目如下：
	46、支付的其他与经营活动有关的现金
	本期支付的其他与经营活动有关的现金23,333,527.23元，明细项目如下：
	47、合并现金流量表补充资料
	九、分部报告
	1、业务分部：
	2、地区分部：
	本公司的经营活动主要集中在四川地区，不再划分地区分部。
	十、关联方关系及其交易
	1、关联方关系
	（1）存在控制关系的关联方
	（2）存在控制关系的关联方注册资本及其变化
	（3）存在控制关系的关联方所持股份或权益及其变化
	2、关联方交易
	（1）价格政策
	本公司与关联方的交易均执行市场购销价格。
	（2）不存在控制关系的关联方的性质
	（3）其他关联交易
	（4）关联方往来余额：
	十一、或有事项
	详见八.25项预计负债。
	十二、资产负债表日后事项
	无
	十三、债务重组事项
	无
	十四、承诺事项
	详见附注十六。
	十五、非货币性交易
	无
	十六、其他重要事项
	2、“成都香榭春天”先期投入资金事项
	本公司的子公司金宇房地产与成都西汽于2006年12月签订《联合开发协议书》，双方共同开发成都西汽位于成都红牌楼佳灵路53号的成都“香榭春天”项目，协议约定金宇房地产投入现金28,000,000.00元，占总投资的24.75%，截止2007年末金宇房地产对成都“香榭春天”项目先期投入25,603,100.00元，后未新增投入。因该项目一直未实施，2010年10月8日金宇控股发布整改公告承诺：
	账龄明细：
	（2）类别明细：
	2、其他应收款
	（1）账龄明细：
	3、长期股权投资
	（1）长期股权投资分类
	（2）长期股权投资明细
	（3）长期股权投资减值准备明细
	4、营业收入、营业成本
	5、投资收益
	6、母公司现金流量表补充资料
	十八、补充资料
	1、非经常性损益
	根据中国证监会《公开发行证券的公司信息披露规范问答第1号――非经常性损益（2008年修订）》，本公司非经常性损益如下：
	2、净资产收益率及每股收益
	本公司按照中国证监会《公开发行证券的公司信息披露编报规则第9号——净资产收益率和每股收益的计算及披露（2010年修订）》、《公开发行证券的公司信息披露规范问答第1号――非经常性损益（2008年修订）》要求计算的净资产收益率和每股收益如下：
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