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证券代码：000046      证券简称：泛海建设    公告编号：2008-012 

 

泛海建设集团股份有限公司 

向泛海建设控股有限公司发行股份购买资产情况报告

暨上市公告书 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，

没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

 

重要提示 

1、发行数量与价格 

发行数量：380,366,492 股 A 股 

发行价格：19.10 元/股 

发行股份认购资产规模：72.65 亿元 

2、发行股份的数量和限售期 

序号 发行对象 认购数量（股） 限售期限（月） 

1 泛海建设控股有限公司 380,366,492 36 

合计 380,366,492 36 

3、预计上市时间 

本次发行的上市日为 2008 年 2 月 14 日，2008 年 2 月 14 日公司股票交易不设

涨跌幅限制。 

4、资产过户情况 

截至 2008 年 1 月 31 日，泛海建设控股已向泛海建设完成过户的标的资产共

计人民币 72.65 亿元，包括：泛海建设控股持有的北京星火房地产开发责任有限

公司 100%股权、武汉王家墩中央商务区建设投资股份有限公司 60%股权、通海建

设有限公司 100%股权、浙江泛海建设投资有限公司 100%股权。 
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重要声明 

本公告的目的仅为向投资者提供有关本次发行的简要情况。投资者欲了解更

多信息，应仔细阅读刊载于巨潮资讯网 http://www.cninfo.com 上的《泛海建设发

行股份收购资产暨关联交易报告书》（全文）。 

 

一、本次发行方案主要内容及发行基本情况 

（一）本次发行相关程序 

泛海建设集团股份有限公司（以下简称“公司”或“泛海建设”）向泛海建设

控股有限公司（以下简称“泛海建设控股”）发行股份购买资产（以下简称“本次

重大资产收购”或“本次交易”）已经公司2007年3月15日召开的第五届董事会第

二十二次临时会议、2007年7月13日召开的第五届董事会第三十次临时会议、2007

年7月20日召开的第五届董事会第三十二次临时会议、2007年7月30日召开的第五

届董事会第三十四次临时会议、2007年12月9日召开的第五届董事会第四十一次临

时会议，及2007年7月30日召开的2007年第一次临时股东大会审议通过。 

本次发行申请于2007年12月28日经中国证券监督管理委员会并购重组审核委

员会审核通过，并于2008年1月21日经中国证券监督管理委员会证监许可字

[2008]117号《关于核准泛海建设集团股份有限公司向泛海建设控股有限公司发行

新股购买资产的批复》核准。 

本次非公开发行股票的特定对象泛海建设控股有限公司已于2008年1月28日

取得中国证券监督管理委员会证监许可字[2008]118号《关于核准豁免泛海建设控

股有限公司和光彩事业投资集团有限公司要约收购泛海建设集团股份有限公司股

份义务的批复》，获准豁免要约收购义务。 

（二）本次发行方案 

1、购买资产范围及定价 

公司采取发行股份方式购买泛海建设控股的主要房地产业务，包括泛海建设

控股持有或有权处置的星火公司 100%股权、通海公司 100%股权、浙江公司 100%
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股权、武汉公司 60%股权。 

根据深圳德正信资产评估有限公司出具的相关评估报告，以 2007 年 6 月 30

日为基准日，公司本次拟购买星火公司 100%股权的评估值为 172,345.95 万元、通

海公司 100%股权的评估值为 181,713.22 万元、浙江公司 100%股权的评估值为

56,703.61 万元、武汉公司 60%股权的评估值为 355,023.77 万元。 

本次交易标的公司股权的购买价格按照资产评估价值由交易双方协商确定，

自评估基准日（2007 年 6 月 30 日）至交割日期间，收购目标资产的收益由泛海建

设享有，损失由泛海建设控股承担。根据前述关于本次购买资产的评估情况，交

易双方确定本次购买资产的定价分别为： 

标的资产 资产评估价值（万元） 资产收购价格（万元）

星火公司 100%股权 172,345.95 150,000 

通海公司 100%股权 181,713.22 180,000 

浙江公司 100%股权 56,703.61 48,000 

武汉公司 60%股权 355,023.77 348,500 

合计 765,786.55 726,500 

2、购买资产价款的支付方式 

泛海建设向泛海建设控股发行 380,366,492 股 A 股，用于购买泛海建设控股

持有或有权处置的星火公司 100%股权、通海公司 100%股权、浙江公司 100%股权、

武汉公司 60%股权。 

    3、股份发行价格 

公司本次向泛海建设控股发行股份的发行价格为 19.10 元/股（公司第五届董

事会第二十二次临时会议决议公告日前二十个交易日公司股票交易均价）。 

4、发行股票的种类和面值 

本次发行的股票种类为境内上市人民币普通股（A股），每股面值为 1.00 元。

5、本次发行股份的限售期 

本次向泛海建设控股发行的股份自发行完成之日起 36 个月内不转让。 

本次发行完成后，泛海建设控股及一致行动人光彩事业投资集团有限公司承

诺其拥有权益的泛海建设股份三年内不转让。 

6、公司股票在定价基准日至发行日期间若发生除权、除息，发行数量和发行

价格的调整 

在本次发行定价基准日至发行日期间，若公司发生派发股利、送红股、转增
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股本、增发新股或配股等除息、除权行为，本次发行价格亦将作相应调整。 

    7、本次发行前滚存未分配利润的处置 

在本次发行完成后，为兼顾新老股东的利益，由公司新老股东共同享有本次

发行前的滚存未分配利润。 

（三）验资和股份登记情况 

根据提供的工商变更登记资料截至 2008 年 1 月 31 日，上述标的公司约定比

例的股权均已过户至泛海建设名下。 

会计师审验结果： 

“贵公司本次增资前的注册资本为人民币 751,481,450.00 元，实收资本为人

民币 751,481,450.00 元，已经深圳大华天诚会计师事务所以深华验字〔2006〕第

110 号验资报告验证。截至 2008 年 1 月 31 日止，变更后的累计注册资本为人民币

1,131,847,942.00 元，实收资本为人民币 1,131,847,942.00 元。” 

2008年1月31日经中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司批准公司办理

了本次发行新增股份的登记及股份限售，本次发行新增股份 2008 年 2 月 14 日上

市的申请获得了深圳证券交易所的批准。 

（四）资产过户情况 

截至 2008 年 1 月 31 日，泛海建设控股已向泛海建设完成过户的标的资产共

计人民币 72.65 亿元，包括：泛海建设控股持有的北京星火房地产开发有限责任

公司 100%股权、武汉王家墩中央商务区建设投资股份有限公司 60%股权、通海建

设有限公司 100%股权、浙江泛海建设投资有限公司 100%股权。 

（五）独立财务顾问关于发行过程及认购对象合规性的结论意见 

    中信建投证券有限责任公司认为，泛海建设集团股份有限公司本次发行股份

购买资产的过程遵循公平、公正原则，发行对象符合泛海建设 2007 年第一次临时

股东大会决议规定的条件，本次发行股票购买资产符合《中华人民共和国公司法》、

《中华人民共和国证券法》、《上市公司证券发行管理办法》、《中国证券监督管理

委员会关于上市公司重大购买、出售、置换资产若干问题的通知》等法律法规要

求。 
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（六）发行人律师关于发行过程及认购对象合规性的结论意见 

广东广和律师事务所认为，泛海建设控股本次认购泛海建设非公开发行股票

所涉及的资产转让过户及交付的交易过程合法有效，符合《公司法》、《证券法》、

《上市公司证券发行管理办法》和《证券发行与承销管理办法》等法律、法规和

规范性文件的相关规定。 

 

二、发行结果及对象情况介绍 

（一）发行结果 

发行股份的数量和限售期 

序号 发行对象 认购数量（股） 限售期限（月） 

1 泛海建设控股有限公司 380,366,492 36 

合计 380,366,492 36 

（二）发行对象介绍 

泛海建设控股有限公司（以下简称“泛海建设控股”）为公司本次发行唯一的

发行对象，发行数量为人民币普通 A 股计 380,366,492 股。 

根据《上市公司证券发行管理办法》、《上市公司收购管理办法》等相关规定，

本次发行对象泛海建设控股有限公司及一致行动人光彩事业投资集团有限公司承

诺，其所拥有权益的泛海建设股份在本次发行结束后三年内不转让。本次发行的

股份自发行结束之日起，三十六个月内不得转让，并已申请锁定，锁定期限自 2008

年 2 月 15 日始，至 2011 年 2 月 14 日止。 

1、发行对象基本情况 

（1）名称：泛海建设控股有限公司 

（2）企业性质：有限责任公司 

（3）注册地址：北京市东城区西总部胡同 27 号 

（4）注册资本：人民币 240,000 万元 

（5）法定代表人：黄翼云 

（6）经营范围：投资管理；开发、建设、出租、出售规划范围内的房屋及物
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业管理。 

2、泛海建设与泛海建设控股的关联关系 

本次重大资产收购前，泛海建设控股为公司第一大股东，持有泛海建设

458,923,496 股，占总股本的 61.07％。关联方光彩事业投资集团有限公司持有泛海

建设 70,290,714 股，占总股本的 9.35%，是泛海建设第二大股东。二者合计持有

泛海建设 529,214,210 股，占总股本的 70.42%。泛海建设的实际控制人为卢志强

先生。 

本次重大资产收购完成后，泛海建设控股持有公司股份共计 839,289,988 股，

占公司股份总额的 74.15%。本次交易触发了要约收购义务，根据《证券法》、《上

市公司收购管理办法》及其他相关法律、法规、部门规章的有关规定，泛海建设

控股及一致行动人光彩事业投资集团有限公司作出了三年不转让股份的承诺。发

行对象就本次发行所产生要约收购义务的豁免申请已经中国证券监督管理委员会

证监许可字[2008]118 号文批准。 

本次重大资产收购前后股权变化如下： 

单位：股 

重大资产收购前 重大资产收购后 
股东名称 

持股数(股) 持股比例(%) 持股数(股) 持股比例(%)

一、有限售条件的流通股份 529,214,210 70.42 909,580,702  80.36

        泛海建设控股有限公司 458,923,496 61.07 839,289,988  74.15

        光彩事业投资集团有限公司 70,290,714 9.35 70,290,714  6.21

二、无限售条件的流通股份（A 股） 222,267,240 29.58 222,267,240  19.64

合  计 751,481,450 100.00 1,131,847,942 100.00

3、本次发行导致发行人控制权发生变化的情况 

本次交易前，泛海建设的股权控制结构如下： 
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卢志强

泛海集团有限公司

中国泛海控股集团有限公司 光彩事业投资集团有限公司

泛海建设控股有限公司

泛海建设集团股份有限公司

65%

95% 20%
76.8%

74.17% 25.83%

9.35%

61.07%

卢志强

泛海集团有限公司

中国泛海控股集团有限公司 光彩事业投资集团有限公司

泛海建设控股有限公司

泛海建设集团股份有限公司

65%

95% 20%
76.8%

74.17% 25.83%

9.35%

61.07%

 

本次发行完成后，发行对象泛海建设控股将持有泛海建设 839,289,988 股，

达到泛海建设发行在外股份的 74.15％，泛海建设控股仍为泛海建设第一大股东。 

同时，由于泛海建设控股与光彩事业投资的最终实际控制人均为卢志强先生。

因此本次交易不会导致上市公司控制权发生变化。 

4、最近一年重大交易情况及未来交易的安排 

（1）发行对象及其关联方与泛海建设最近一年重大交易情况 

泛海建设于 2006 年向泛海建设控股非公开发行了 4亿股股份，扣除发行费用

1,110 万元，募集资金净额为 193,290 万元,募集资金全部用于收购中国泛海控股、

光彩事业投资持有的泛海东风 65%股权，并投资其拥有的北京“泛海国际居住区”

1#、2#、3#地块项目的开发经营。 

2007 年 5 月，泛海建设收购了光彩事业投资集团有限公司所持有的深圳市光

彩置业有限公司 10%股权，泛海建设第五届董事会第二十六次临时会议同意以

1,000 万元收购股权。相关工商变更登记手续已经办理完成。 

除以上资产购买外，泛海建设在最近 12 个月内未与发行对象发生其他重大购

买、出售、置换资产情况。 

（2）发行对象与泛海建设未来交易的安排 
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根据泛海建设控股有限公司的未来发展计划，泛海建设将作为系统内房地产

发展的旗舰企业，集中进行各类开发性房地产、投资性房地产的建设经营。  

对与泛海建设未来的交易，将本着公开、公平，不损害上市公司利益，不损

害上市公司其他股东特别是中小投资者利益的原则进行。泛海建设控股有限公司

与泛海建设之间将避免产生新的关联交易，无法避免的关联交易将严格按规定程

序由泛海建设董事会、股东大会进行审议，同时进行及时完整的信息披露。 

 

三、本次发行前后前十名股东持股情况比较 

   1、本次发行前前十名股东持股情况（截止 2007 年 9 月 30 日） 

截至 2007 年 9 月 30 日，公司前十名股东及其持股数量和比例如下表： 

非公开发行股票前 排

名 
股东名称 

持股数(股) 持股比例(%)
股份性质 

持有有限售条件

股份数量（股）

1 泛海建设控股有限公司 458,923,496 61.07 境内法人股 458,923,496

2 光彩事业投资集团有限公司 70,290,714 9.35 境内法人股 70,290,714 

3 黄木顺 19,529,903 2.60 其他 - 

4 
中国工商银行-南方稳健成长贰号证券

投资基金 
9,324,042 1.24 其他 - 

5 
中国工商银行-易方达价值精选股票型

证券投资基金 
8,618,145 1.15 其他 - 

6 交通银行-科瑞证券投资基金 6,131,248 0.82 其他 - 

7 
中国农业银行-中邮核心优选股票型证

券投资基金 
5,872,795 0.78 其他  

8 
中国银行-易方达策略成长证券投资基

金 
5,077,933 0.68 其他  

9 
中信银行-招商优质成长型股票型证券

投资基金 
4,687,575 0.62 其他  

10 
中国工商银行-广发策略优选混合型证

券投资基金 
4,293,400 0.57 其他  

 

  2、本次发行后前十名股东持股情况（截止 2008 年 1 月 31 日） 

 

非公开发行股票后 排

名 
股东名称 

持股数(股) 持股比例(%)
股份性质 

持有有限售条件

股份数量（股）

1  泛海建设控股有限公司 839,289,988 74.15 境内法人股 839,289,988

2  光彩事业投资集团有限公司 70,290,714 6.21 境内法人股 70,290,714 

3 黄木顺 23,489,644 2.03 其他 - 

4 中国工商银行-易方达价值精选股票型 9,000,000 0.80 其他 - 
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证券投资基金 

5 交通银行-科瑞证券投资基金 7,311,435 0.65 其他 - 

6 
中国银行-易方达策略成长证券投资基

金 
5,177,933 0.46 其他 - 

7 
中信银行-招商优质成长股票型证券投

资基金 
5,097,575 0.45 其他 - 

8 
中国农业银行-中邮核心成长股票型证

券投资基金 
4,619,946 0.41 其他 - 

9 
中国农业银行-中邮核心优选股票型证

券投资基金 
4,491,000 0.40 其他 - 

10 
中国农业银行-鹏华动力增长混合型证

券投资基金 
4,449,927 0.39 其他 - 

 

四、本次交易前后股权结构的变动情况 

重大资产收购前 重大资产收购后 
股东名称 

持股数(股) 持股比例(%) 持股数(股) 持股比例(%)

一、有限售条件的流通股份 529,214,210 70.42 909,580,702  80.36

        泛海建设控股有限公司 458,923,496 61.07 839,289,988  74.15

        光彩事业投资集团有限公司 70,290,714 9.35 70,290,714  6.21

二、无限售条件的流通股份（A 股） 222,267,240 29.58 222,267,240  19.64

合  计 751,481,450 100.00 1,131,847,942 100.00

 

五、本次发行前后公司董事、监事和高级管理人员持股变动情况 

公司董事、监事和高级管理人员在本次发行前后（截止 2008 年 2 月 14 日）

持股情况未发生变动。 

 

六、本次交易对公司的影响 

  1、本次交易后公司资产结构变化情况 

本次交易完成后，公司增强了资本实力，净资产由 40 亿元增加到近 90 亿元，

增加了近 800 万平方米的土地储备，公司的持续经营能力、融资能力和偿债能力

得到增强，资产结构更为合理。 

  2、本次交易对公司主要财务指标的影响 

本次交易对泛海建设每股收益、每股净资产等财务指标的影响如下表所示： 

                                        单位：人民币元 
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项目 2006 年度 
2006 年度（本次新增股份

后全面摊薄） 

每股收益 0.340 0.226 
 

项目 2006 年度 
2006 年度（本次新增股份

后模拟计算） 

每股净资产 4.45 6.52 

 

3、本次交易后公司盈利能力变化情况 

上市公司董事会根据目前市场状况，将本次发行对上市公司经营情况的影响

估算如下（以下盈利预测业经深圳大华天成会计师事务所审计）： 

项  目 2006 年度（已审计） 2007 年度（预计） 2008 年度（预计）

总股本（万股） 75,148.15 113,184.80 113,184.80 

净利润（万元） 25,864.89 76,989.36 152,134.12

股东权益（万元） 334,742.89 815,138.33 972,478.53 

每股净资产（元/股）  4.45 7.20 8.59

摊薄每股收益（元/股） 0.344 0.680 1.344

摊薄净资产收益率（%） 7.73% 9.44% 15.64%

注：上表测算基于如下假设： 

（1）2007 年的 1 月 1 日完成本次交易； 

(2)2006 年度净利润和股东权益已按新会计准则调整； 

(3)发行股数为 380,366,492 股； 

 (4)发行价格为 19.10 元/股； 

 (5) 未考虑 2007 年度、2008 年度分红的影响。 

  4、本次交易后公司主营业务结构未发生变化 

泛海建设发行股份购买其股东泛海建设控股旗下的四家房地产项目开发公

司，即泛海建设控股将优质的房地产资产注入上市公司，对于公司巩固、加强主

营业务，保持公司持续、稳健发展有重大的意义。 



 

11

   5、本次交易后公司治理结构未发生变化，公司高管人员未因本次

重大资产收购发生变化。 

 

八、本次发行的相关机构 

（一）独立财务顾问 

名称：中信建投证券有限责任公司 

法定代表人：张佑君 

注册地址：北京市朝阳区安立路 66 号 

办公地址：北京市东城区朝内大街 188 号 

联系人：庄云志、李铭、张志斌、黄传照 

电话：（010）85130605 

传真：（010）65185227 

（二）法律顾问 

名称：广东广和律师事务所 

负责人： 童新 

办公地址：深圳市福田区福虹路世贸广场 A座 20 层 

经办律师：高全增、沈全文 

电话：0755-83679909 

传真：0755-83674205 

（三）审计机构 

名称：深圳大华天诚会计师事务所 

法定代表人：胡春元 

办公地址：深圳市福田区滨河大道 5022 号联合广场 B座 11 楼 

经办注册会计师：胡春元、方建新 

电话：0755-82900952 

传真：0755-82900965 
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（四）资产评估机构 

名称：深圳德正信资产评估有限公司 

法定代表人：王鸣志 

办公地址：深圳市罗湖区人民北路 3146 号永通大厦 10 楼 B 座 

经办注册资产评估师：王鸣志、罗方 

电话：0755-82221353 

传真：0755-82256682 

 

九、财务会计信息和管理层讨论与分析 

     （一）近三年又一期主要财务指标及财务状况 

深圳大华天诚会计师事务所对公司 2004 年度、2005 年度、2006 年度财务报

告出具了编号分别为深华（2005）股审字 030 号、深华（2006）股审字 034 号、

深华（2007）股审字 027 号审计报告，根据前述审计报告，公司最近三年及一期

的主要财务数据如下： 

1、资产负债表主要数据 

单位：万元 

项目 2007 年 9 月 30 日 2006 年 12 月 31 日 2005 年 12 月 31 日 2004年 12月 31日

资产总计 735,261.99 729,373.71 378,982.57 310,255.16

其中：流动资产 695,565.57 689,919.00 333,246.42 264,762.34

固定资产 4,890.75 5,824.68 5,951.36 4,567.97

负债总计 331,417.39 373,242.49 239,994.39 182,291.69

其中：流动负债 255,477.39 243,242.49 159,594.39 176,217.69

长期负债 75,940.00 130,000.00 80,400.00 6,074.00

股东权益合计 383,588.73 334,661.83 115,998.63 109,283.67

注:2007 年 1-9 月财务数据未经审计 

2、利润表主要数据 

单位：万元 

项目 2007年 1－9月 项目 2006 年度 2005 年度 2004 年度 

营业总收入 321,006.56 主营业务收入 133,769.75 55,308.41 100,193.68

营业毛利 125,639.28 主营业务利润 36,720.46 10,891.96 19,967.61
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营业利润 73,575.38 营业利润 31,670.88 4,314.80 11,093.47

利润总额 73,520.39 利润总额 36,586.58 8,745.74 11,020.65

净利润 48,845.84 净利润 25,526.19 7,447.21 8,889.67

注:2007 年 1-9 月财务数据未经审计 

3、现金流量表主要数据 

单位：万元 

注:2007 年 1-9 月财务数据未经审计 

 

（二）盈利能力分析 

1、每股收益和净资产收益率 

泛海建设 2004-2006 年度及 2007 年 1-9 月盈利能力相关的主要财务指标如下

表所示： 

单位：元 

项目 2007 年 1-9 月 2006 年度 2005 年度 2004 年度 

全面摊薄       0.650 0.34 0.21 0.30每股收益 
加权平均       0.650 0.66 0.21 0.30
全面摊薄       0.651 0.33 0.21 0.31扣除非经常性损益的每股收

益 加权平均       0.651 0.65 0.21 0.31
全面摊薄 12.73% 7.63% 6.42% 8.13%净资产收益率 
加权平均 13.60% 19.84% 6.61% 8.46%
全面摊薄 12.75% 7.41% 6.29% 8.19%扣除非经常性损益的净资产

收益率 加权平均 13.62% 19.29% 6.47% 8.52%

 

泛海建设 2006 年每股收益和净资产收益率较 2005 年大幅增长。其中全面摊

薄每股收益由 2005 年度的 0.21 元/股提高到 2006 年的 0.34 元/股，加权平均每股

收益由 2005 年的 0.21 元/股提高到 2006 年的 0.66 元/股，加权平均净资产收益率

由 2005 年的 6.61%提高到 2006 年的 19.84%，主要原因是泛海建设投资开发的北

京泛海国际居住区项目 6#、8#地块楼盘 2006 年销售情况良好，公司净利润同比

实现大幅增长。2007 年 1-9 月，泛海建设的每股收益和净资产收益率实现大幅增

项目 2007 年 1－9 月 2006 年度 2005 年度 2004 年度 

经营活动产生的现金流量净额 156,997.42 -244,358.67 -63,246.81 59,748.69

投资活动产生的现金流量净额 -13,307.16 36,613.94 4,336.08 587.51

筹资活动产生的现金流量净额 -130,394.19 207,362.34 55,263.97 -56,273.37

现金及现金等价物净增加额 13,296.07 -401.66 -3,655.68 4,062.56
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长，主要原因是泛海建设投资开发的北京泛海国际居住区项目 5#、6 #、8 #地块楼

盘销售情况良好，公司净利润同比实现大幅增长。 

2、毛利率分析 

泛海建设 2004-2006 年度及 2007 年 1-9 月毛利率情况如下表所示： 
行业 2007 年 1-9 月 2006 年度 2005 年度 2004 年度

房地产 39.31% 34.61% 24.21% 24.99%

工业产品 32.16% 21.62% 31.66% 32.99%

物业管理 21.60% 20.04% 21.60% 23.27%

物业租赁 84.38% 59.97% 52.14% 74.64%

其他 - - - 21.20%

合计 39.14% 33.88% 24.90% 25.31%

 

泛海建设 2007 年前三季度、2006 年综合毛利率比 2005 年、2004 年有较大幅

度增长，主要原因是 2006 年、2007 年前三季度公司的主要业务收入来源于北京“泛

海国际居住区”5#、6#、8#地块项目，2006 年，特别是 2007 年北京的房价整体上

涨幅度较大，加之北京“泛海国际居住区”位于北京东四环主干道东侧，毗邻 CBD、

丽都商圈、燕莎商圈及第三使馆区，定位于国际化高档社区，售价较高，因此毛

利率较高，也使得公司房地产业务的毛利率在 2006 年、2007 年 1—9 月有较大幅

度的增长。 

（三）现金流量分析 

泛海建设 2004-2006 年度及 2007 年 1-9 月现金流量表主要项目如下表所示： 
单位：元 

项         目 2007 年 1-9 月  2006 年度   2005 年度  2004 年度 

经营活动产生的现金流量净额 1,569,974,237.35 -2,443,586,707.22 -632,468,108.78 597,486,940.68

其中: 销售商品、提供劳务收到的现金 3,334,945,016.33 1,258,924,361.21 590,011,308.74 1,033,244,553.53

      购买商品、接受劳务支付的现金 1,152,141,825.41 2,710,735,555.68 1,240,679,821.80 477,597,058.72

投资活动产生的现金流量净额 -133,071,627.03 366,139,388.65 43,360,807.94 5,875,110.72

筹资活动产生的现金流量净额 -1,303,941,946.22 2,073,623,353.10 552,639,739.71 -562,733,651.85

现金及现金等价物净增加额 132,960,664.10 -4,016,567.29 -36,556,770.90 40,625,588.58

每股经营活动产生的现金流量净额 
 

2.09 
-3.25 -1.80  2.04 

 

泛海建设 2004 年、2005 年和 2006 年经营活动产生的现金流量净额分别为

597,486,940.68 元、-632,468,108.78 元和-2,443,586,707.22 元。2005 年经营活动现
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金净流出的主要原因是因为北京“泛海国际居住区”5#、6#、7#、8#地块项目处

于投资开发期，投入较大，同时销售收入较上年大幅下降，因此净现金流量为出

现较大负数；2006 年经营活动现金净流出较 2005 年大幅增加，主要原因 2006 年

收购了泛海东风65%，同时支付北京东风乡项目拆迁补偿款30多亿及部分北京“泛

海国际居住区”5#、6#、7#、8#地块项目工程款。 

泛海建设 2004 年、2005 年和 2006 年投资活动产生的现金流量净额分别为

5,875,110.72 元、43,360,807.94 元和 366,139,388.65 元，呈逐年上升趋势。2005 年

投资活动产生的现金流量净额较上年同期大幅提高主要是当年收到光彩国际中心

A 座项目投资收益 4,200 万元；2006 年较上年同期大幅提高主要是本期收到光彩

国际中心 A 座项目投资款及海通证券股权转让款 3 亿元。 

泛海建设 2004 年、2005 年和 2006 年筹资活动产生的现金流量净额分别为

-576,561,772.46 元、552,639,739.71 元和 2,073,623,353.10 元，2004 年筹资活动现

金净流出的主要原因是公司偿还的借款大于借款，2005 年筹资活动现金净流入的

主要原因是当年增加了建设银行项目贷款 8 亿元，2006 年较上年同期大幅增加的

主要原因是 2006 年公司向泛海建设控股非公开发行股票 4 亿股，收到现金 19.44

亿元。 

泛海建设 2007 年 1-9 月经营活动产生的现金流量净额为 1,569,974,237.35

元，主要原因是销售收入大幅增加所致；投资活动产生的现金流量净额为

-133,071,627.03 元，主要是支付泛海信华股权收购款尾款 1,992 万元，支付收购

深圳光彩置业有限公司 10%股权款 1000 万元，支付北京大兴项目投资款 10,000

万元，其余为固定资产购建支出；筹资活动产生的现金流量净额为

-1,303,941,946.22 元，主要原因是公司归还银行借款而新增的银行贷款较少所

致。 

十、本次发行股份购买资产的交付情况 

截至 2008 年 1 月 31 日，泛海建设控股已向泛海建设完成过户的标的资产共

计人民币 72.65 亿元，包括：泛海建设控股持有的北京星火房地产开发责任有限

公司 100%股权、武汉王家墩中央商务区建设投资股份有限公司 60%股权、通海建

设有限公司 100%股权、浙江泛海建设投资有限公司 100%股权。 
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完成过户后，泛海建设持有北京星火房地产开发责任有限公司 100%的股权、

持有武汉王家墩中央商务区建设投资股份有限公司 80%的股权、持有通海建设有限

公司 100%股权、持有浙江泛海建设投资有限公司 100%股权。 

根据提供的工商变更登记资料截至 2008 年 1 月 31 日，上述标的公司约定比

例的股权均已过户至泛海建设名下。 

会计师审验结果： 

 “贵公司本次增资前的注册资本为人民币 751,481,450.00 元，实收资本为

人民币 751,481,450.00 元，已经深圳大华天诚会计师事务所以深华验字〔2006〕

第 110 号验资报告验证。截至 2008 年 1 月 31 日止，变更后的累计注册资本为人

民币 1,131,847,942.00 元，实收资本为人民币 1,131,847,942.00 元。” 

经广东广和律师事务所核查认为，上述 4 家公司的股权过户事项的办理行为

合法有效，泛海建设已合法有效持有上述 4 家公司的相应股权。 

十一、备查文件 

1、中国证券监督管理委员会证监许可字[2008]117号《关于核准泛海建设集

团股份有限公司向泛海建设控股有限公司发行新股购买资产的批复》 

2、中国证券监督管理委员会证监许可字[2008]118 号《关于核准豁免泛海建

设控股有限公司和光彩事业投资集团有限公司要约收购泛海建设集团股份有限公

司股份义务的批复》 

3、泛海建设集团股份有限公司发行股份收购资产暨关联交易报告书 

4、中信建投证券有限责任公司关于泛海建设集团股份有限公司发行股份收购

资产暨关联交易之独立财务顾问报告 

5、广东广和律师事务所关于泛海建设控股有限公司认购泛海建设集团股份有

限公司非公开发行股票资产过户及交付的法律意见书 

6、会计师事务所的《验资报告》 
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十二、联系方式 

    公司名称：泛海建设集团股份有限公司 

    联系地址：深圳市福田区福华一路深圳国际商会大厦 A座十六楼 

    联 系 人：陈家华、张宇 

    联系电话：（0755）82985866   82985859 

    传    真：（0755）82985866  82985899 

 

特此公告。 

 

 

 

 

 

                                 泛海建设集团股份有限公司董事会 

                                          二○○八年二月五日 
 


