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公司声明 
 

本公司及董事会全体成员保证本报告书内容的真实、准确、完整，并对报告

书的虚假记载、误导性陈述或重大遗漏负连带责任。 

中国证监会、其他政府机关对本次向特定对象发行股份购买资产暨重大资产

重组所作的任何决定或意见，均不表明其对本公司股票的价值或投资者收益的实

质性判断或保证，任何与之相反的声明均属虚假不实陈述。 

本次向特定对象发行股份购买资产暨重大资产重组完成后，本公司经营与收

益的变化，由本公司自行负责；因本次向特定对象发行股份购买资产暨重大资产

重组引致的投资风险，由投资者自行负责。 

投资者若对本报告书存在任何疑问，应咨询自己的股票经纪人、律师、专业 

会计师、或其他专业顾问。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



重庆实业非公开发行股票情况报告暨上市公告书 

2 

特别提示 
 

1、本次非公开发行股票的新增股份220,624,755股于2008年12月5日上市，股

份性质为有限售条件流通股，上市首日股票不设涨跌幅限制。 

2、重庆国际实业投资股份有限公司（以下简称“公司”、“上市公司”、

“重庆实业”）《向特定对象发行股份购买资产的议案》经公司2007年9月28日

第四届董事会第五十五次会议、2007年10月29日第二次临时股东大会暨相关股东

会议审议通过。重庆实业拟向中住地产开发公司（以下简称“中住地产”）和其

他特定对象发行股份购买其资产的方式实现重大资产重组，同时完成股权分置改

革。 

3、2008年5月7日，中国证券监督管理委员会以《关于核准重庆国际实业投

资股份有限公司向特定对象发行股份购买资产的批复》（证监许可[2008]637号），

核准公司本次向特定对象发行股份购买资产方案。同时，中国证券监督管理委员

会下发《关于核准豁免中住地产开发公司公告重庆国际实业投资股份有限公司收

购报告书并豁免其要约收购义务的批复》（证监许可[2008]638号），同意豁免

中住地产要约收购义务。 

4、2008年7月29日，天职国际会计师事务所有限公司对拟交割各项资产进行

专项审计，并出具了“天职京验字[2008]97号”《专项审计报告》。 

5、2008年11月6日，重庆实业与中住地产、华夏科技、中国高新、西安紫薇、

一心实业、瀚海贸易签署了《向特定对象发行股份购买资产之补充协议》，确认

了拟购买各项资产的价值。 

6、2008年11月7日，天职国际会计师事务所有限公司出具了“天职京验字

[2008]42号”《验资报告》，对本次非公开发行股票新增注册资本及股本情况予

以审验。 

7、2008 年12月3日，公司在中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司完

成了本次非公开发行股票的股权登记手续。 
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第一节 本次发行的基本情况 
 

一、本次发行履行的相关程序 

1、2007年9月28日，重庆国际实业投资股份有限公司（以下简称“公司”、

“上市公司”、“重庆实业”）第四届董事会第五十五次会议审议通过了《向特

定对象发行股份购买资产的议案》。同日，重庆实业与中住地产、中国高新、华

夏科技、紫薇地产、一心实业及瀚海贸易（以下简称股份认购人）签订《发行股

份购买资产协议》。 

2、2007年10月11日，重庆实业第四届董事会第五十六次会议审议通过了利

用资本公积金向流通股股东转增股本进行股权分置改革的补充议案，并提交第二

次临时股东大会暨相关股东会议审议。 

3、2007年10月29日，重庆实业召开的第二次临时股东大会暨相关股东会议

审议通过了《向特定对象发行股份购买资产的议案》以及股权分置改革方案。 

4、2007年12月28日，重庆实业第四届第六十次董事会审议通过了《关于中

国房地产开发集团公司调整其避免与重庆国际实业投资股份有限公司发生同业

竞争承诺的部分内容的议案》，并提交2008年第一次临时股东大会审议。 

5、2008年1月14日，重庆实业召开2008年第一次临时股东大会审议通过了《关

于中国房地产开发集团公司调整其避免与重庆国际实业投资股份有限公司发生

同业竞争承诺的部分内容的议案》。 

6、本次交易已经取得中住地产2007年度总经理办公会和中房集团第一届董

事会第五次会议的批准同意，并已经取得国务院国资委《关于重庆国际实业投资

股份有限公司定向发行股份及股权分置改革有关问题的批复》（国资产权

[2007]1300号，以下称“1300号文”）。 

中住地产持有的标的资产的评估价值已经取得国务院国资委出具的《国有资

产评估项目备案表》（备案编号 20070135）。 

7、华夏科技股东会、中国高新董事会、西安紫薇股东会、一心实业股东会

和瀚海贸易股东会均已做出决议，同意与中住地产共同认购重庆实业本次非公开

发行股份；国务院国资委 1300 号文业已同意中国高新、西安紫薇与中住地产共

同认购重庆实业本次非公开发行股份。 
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中国高新和西安紫薇持有的标的资产的评估价值已经取得国务院国资委出

具的《国有资产评估项目备案表》（备案编号 20070135）。 

8、长沙中住兆嘉房地产开发有限责任公司（以下称“中住兆嘉”）股东会、

西安希望城股东会和湖南修合股东会均已做出决议，同意华夏科技、高新投资、

紫薇地产、一心实业和瀚海贸易以公司股权认购重庆实业股份。 

9、2008 年5月5日，中国证券监督管理委员会以《关于核准重庆国际实业投

资股份有限公司向特定对象发行股份购买资产的批复》（证监许可[2008]637号），

核准公司本次向特定对象发行股份购买资产方案。同日，中国证监会以《关于核

准豁免中住地产开发公司公告重庆国际实业投资股份有限公司收购报告书并豁

免其要约收购义务的批复》（证监许可[2008]638号），同意豁免中住地产要约

收购义务。 

10、2008年7月29日，天职国际会计师事务所有限公司对拟交割各项资产进

行了专项审计，并出具了“天职京字[2008]97号”《专项审计报告》。 

11、2008年11月6日，重庆实业与中住地产、华夏科技、中国高新、西安紫

薇、一心实业、瀚海贸易签署了《向特定对象发行股份购买资产之补充协议》，

确认了拟购买各项资产的价值。 

12、2008年11月7日，天职国际会计师事务所有限公司出具了“天职京验字

[2008]42号”《验资报告》，对本次非公开发行股票新增注册资本及股本情况予

以审验。 

13、2008年12月3日，公司在中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司完

成了本次非公开发行股票的股权登记手续。 

 

二、本次发行概况 

 

发行股票的种类：人民币普通股（A股）； 

发行股票面值：  人民币 1.00 元/股； 

发行方式：      定向发行股份； 

发行对象：      中住地产和其他特定对象； 

发行数量：      220,624,755 股（约 22,062.48 万股）。其中，向中住地
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产定向发行股数 161,060,225 股（约 16,106.02 万股）；

向其他特定对象定向发行股份数共计 59,564,530 股（约

5,956.45 万股）； 

认购方式：      中住地产和其他特定对象均以资产认购。中住地产拟认购

股份的资产价值总额 929,317,500 元；其他特定对象拟认

购股份的资产价值总额 343,687,332 元，两者共计

1,273,004,832 元； 

发行价格：      2007 年 9 月 28 日公司董事会公告日前 20 个交易日重庆

实业收盘价算术平均值的 100%，即以重庆实业 2006 年

11 月 29 日停牌前 20 日收盘价的算术平均值 5.77 元/股；  

发行前未分配利润的安排： 本次发行前拟购买资产未分配利润由定向发行

完成后的新老股东共享； 

发行股票的限售期安排：  中住地产特别承诺，其在本次定向发行中认购的

股份自该部分股份登记至名下之日起的 36 个月之内不上市交

易或转让。其他特定对象获得的新增股份自登记至名下之日起

的 12 个月之内不上市交易或转让；其中，持有上市公司股份

比例在 5%以上的其他特定对象，24 个月内在证券交易所挂牌

出售的所持股份数量不超过上市公司股份总数的 5%，36 个月

内在证券交易所挂牌出售的所持股份数量不超过上市公司股

份总数的 10%。 

 

三、资产移交及验资情况 

截止 2008 年 11 月 7 日，中住地产及其他特定对象本次拟购买标的资产已全

部过户至重庆实业，至此，重庆实业本次向特定对象发行股份购买资产暨重大资

产重组已履行完毕全部协议程序。 

2008 年 7 月 29 日，天职国际会计师事务所有限公司对本次发行股份拟购买

资产价值从 2007 年 6 月 1 日至 2008 年 4 月 30 日（以下简称“过渡期”）的增加

变化情况进行了专项审计，以确定拟购买资产于过渡期内的期间损益，并出具了

“天职京专字[2008]97 号”审计报告。 
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同时，天职国际会计师事务所审验了重庆实业截至 2008 年 4 月 30 日的新增

注册资本及股本情况，并于 2008 年 11 月 7 日出具了“天职京验字[2008]42 号”

验资报告。 

截至 2008 年 4 月 30 日止，重庆实业已经收到各认购人缴纳的出资

1,289,222,084.53 元，认购重庆实业 220,624,755 股股票，每股面值人民币 1.00

元，实际发行价格每股人民币 5.77 元。本次共计募集资金总额为

1,289,222,084.53 元，其中股本 220,624,755 元，资本公积 1,068,597,329.53

元,变更后累计注册资本及股本均为 286,624,755.00 元。实际募集资金高于各认

购人认缴金额 16,217,248.18 元。 

 

四、发行对象基本情况 

1、中住地产开发公司 

名称：          中住地产开发公司 

注册地点：      上海市浦东新区陆家嘴环路 958 号 

注册资本：      人民币贰亿元 

营业执照注册号：310115000001592 

经济性质：      国有企业（非公司法人） 

法定代表人：    赵如冰 

企业类型：      国有独资企业 

经营范围：      房地产经营；中住地产房地产经营业务下的建筑材料 

的销售（国家有专项专营规定的除外）；物业管理；与上述业务有关的 

咨询服务（以上涉及许可经营的凭许可证经营）。 

2、中国高新投资集团公司 

名称：          中国高新投资集团公司 

注册地点：      北京市中关村软件园信息中心 A座 2304 号 

注册资本：      人民币 239,324.3 万元 

营业执照注册号：1000001001008（4-2） 

法定代表人：    张紫微  

企业类型：      全民所有制 



重庆实业非公开发行股票情况报告暨上市公告书 

7 

       企业性质：      国有独资 

       最终控制人：    国务院国资委 

经营范围：      实业项目的投资；利用外资和对外投资；向地方投资 

的项目参股；资产受托管理；物业管理；房地产咨询服务；轻纺产品、 

机电产品、化工材料、电子产品、通讯设备的开发、销售（国家有专项 

专营规定的除外）；货物仓储运输；企业兼并、收购、产权转让的中介 

服务；企业改制、资产重组的策划；企业对财务及经营管理的咨询；组 

织科技、文化及体育交流；承办国内展览和展销会；自有房屋租赁；汽 

车、机械电子、通讯设备的租赁。 

3、湖南华夏科技投资发展有限公司 

名称：          湖南华夏科技投资发展有限公司 

注册地点：      长沙市芙蓉区芙蓉中路附 189 号顺天城 605 室 

注册资本：      1,000 万元 

营业执照注册号：4300002004090 

法定代表人：    钟飞 

企业类型：      有限责任公司 

企业性质：      民营企业 

最终控制人：    自然人钟飞 

经营范围：      投资科技业、教育业、房地产业；销售建筑材料（不 

含硅酮胶）。 

4、西安紫薇地产开发有限公司 

名称：          西安紫薇地产开发有限公司 

注册地点：       陕西省西安市高新区长安科技产业园信息大道 1号企

业壹号公园 02 栋  

注册资本：      人民币 31,000 万元 

营业执照注册号： 6101011120350 

法定代表人：     韩红丽 

企业类型：       有限责任公司 

企业性质：       国有企业 
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最终控制人：     西安市国资委 

经营范围：       房地产开发；物业管理；室内外建筑装潢；房屋销售、 

租赁、经营；房地咨询； 机电产品、化工产品（除专控易燃易爆危险品）、 

轻工产品的销售；工程承揽（以上不含国家专项审批）。 

5、湖南长沙一心实业有限公司 

名称：          湖南长沙一心实业有限公司 

注册地点：      长沙市雨花区韶山北路 285 号 

注册资本：      人民币 800 万元 

营业执照注册号：4301002002118 

法定代表人：    蒋为 

企业类型：      有限责任公司 

企业性质：      民营企业 

最终控制人：    自然人蒋为、陈志宏 

经营范围：      房地产开发（叁级）、电脑、家用电器、办公用品、 

针纺织品、农副产品、建筑材料、化工产品（不含危险品和监控品）、 

通讯器材（不含无线电发射功能的器材）、计算机软件的批发零售及技 

术服务。 

6、湖南瀚海贸易有限公司 

名称：          湖南瀚海贸易有限公司 

注册地点：      长沙市雨花区韶山北路 355 号 

注册资本：      人民币 1,200 万元 

营业执照注册号：4300002004004 

法定代表人：    任强 

企业类型：      有限责任公司 

企业性质：      民营企业 

最终控制人：    自然人蒋为、陈志宏 

经营范围：      销售通讯器材（无含无线发射器材）、建筑材料（不含 

硅酮胶）、电脑、家用电器、办公用品、针纺织品、计算机软件及政策允 

许的化工产品。 
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五、本次非公开发行暨股权分置改革实施后公司的股权结构

及控制关系 

    本次非公开发行完成后，重庆实业股权结构及控制权将发生变化，中住地产

及其控股股东中房集团将成为公司的控股股东和实际控制人。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

国务院国资委 

中房集团 

中住地产 

上海华能 华能汇智 

华汇仓储 
北京华能 

北京裕泰 

盛世新业 

上海华能物业 

江苏华能 

湖南修合 

100% 

100% 

100% 

100% 

100% 

100% 

100% 

重庆实业 
54.19% 

瑞斯康达 其他少量股权投资 

西安希望城 

长沙兆嘉 

100% 

100% 

30% 

100% 

100% 100% 29.96% 
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六、独立财务顾问及律师关于本次资产认购过程的结论意见 

独立财务顾问申银万国证券股份有限公司认为：“重庆实业本次重大资产重

组的实施符合《公司法》、《证券法》、《上市公司重大资产重组管理办法》等

有关法律、法规的规定；本次重大资产重组涉及的协议各方已按协议履行，重庆

实业已合法取得标的资产的所有权。” 

法律顾问北京市大成律师事务所认为：“本次交易已获得的批准和核准程序

符合法律、法规和规范性文件的规定；重庆实业所购买目标资产的权利转移手续

已经全部办理完毕；重庆实业办理本次增发股份登记以及相应的工商变更手续不

存在法律障碍。” 

 

第二节 本次非公开发行前后公司基本情况 

 

一、发行前后公司股本结构的变化 

表 1：本次非公开发行前后重庆实业股本结构的变化 

发行前股改前 发行后股改前 

股份数量 占总股本 股份数量 占总股本
 

（股） 比例（％）
 

（股） 比例（％）

一、未上市流通

股份合计 
40，000，000 60.61 

一、有限售条件的

流通股合计 
260，624，755 90.93 

社会法人股 40，000，000 60.61 社会法人股 260，624，755 90.93 

二、流通股份合

计 
26，000，000 39.39 

二、无限售条件的

流通股合计 
26，000，000 9．07 

社会公众股 25,998,500 39.39 社会公众股 25,998,500 9.07 

高管股 1,500 0.00 高管股 1,500 0.00 

三、股份总数 66,000,000 100 三、股份总数 286，624，755 100 

 

表 1：本次非公开发行前后重庆实业股本结构的变化（续） 

发行后股改前 发行后股改后 

股份数量 占总股本 股份数量 占总股本
 

（股） 比例（％）
 

（股） 比例（％）
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一、未上市流通

股份合计 
260，624，755 90.93 

一、有限售条件的

流通股合计 
258,346,234 86.93 

社会法人股 260，624，755 90.93 社会法人股 258,346,234 86.93 

   高管股 2,241 0.00 

二、流通股份合

计 
26,000,000 9.07 

二、无限售条件的

流通股合计 
38,845,399 13.07 

社会公众股 25,998,500 9.07 社会公众股 38,845,399 13.07 

高管股 1,500 0.00    

三、股份总数 286，624，755 100.00 三、股份总数 297,193,900 100.00 
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二、发行前后公司股东结构的变化 

表 2：本次发行前重庆实业前十名股东情况 

股东名称 持股数（股） 比例（%） 股东性质 限售情况

1.重庆渝富资产经营管理有限公司 12,130,000 18.38 国有法人股 是 

2.北京中经四通有限公司 12,000,000 18.18 境内法人股 是 

3.上海万浦精细设备经销有限公司 7,466,000 11.31 境内法人股 是 

4.江门汇盛投资管理有限公司 1,020,000 1.55 境内法人股 是 

5.华夏证券有限公司重庆分公司 1,000,000 1.52 国有法人股 是 

6.重庆庆通物业管理公司 1,000,000 1.52 境内法人股 是 

7.李理 562,552 0.85 流通 A股 否 

8.重庆轻纺控股（集团）公司 500,000 0.76 国有法人股 是 

9.海南谦益金源投资管理有限公司 500,000 0.76 境内法人股 是 

10.巫小玲 423,300 0.64 流通 A股 否 

 

表 3：本次发行后（股改后）重庆实业前十名股东情况 

股东名称 持股数（股） 比例（%） 股东性质 限售情况 

1、中住地产开发公司 161,060,225 54.19 国有法人股 是 

2、重庆渝富资产经营管理有限公司 31,596,000 10.63 国有法人股 是 

3、湖南华夏科技投资发展有限公司 25,348,038 8.53 境内法人股 是 

4、中国高新投资集团公司 11,794,732 3.97 国有法人股 是 

5、西安紫薇地产开发有限公司 9,997,844 3.36 国有法人股 是 

6、湖南长沙一心实业有限公司 5,533,858 1.86 境内法人股 是 

7、湖南瀚海贸易有限公司 4,611,548 1.55 境内法人股 是 

8、重庆轻纺控股（集团）公司 500,000 0.17 国有法人股 是 

9、重庆实业其他非流通股股东 7,904,000 2.66 - - 

10、重庆实业流通股股东 38,847,666 13.07 流通 A股 否 
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三、董事、监事及高级管理人员持股变动情况 

公司董事、监事及高级管理人员在本次发行前后持股数量未发生变动。 

 

四、本次非公开发行暨重大资产重组对公司的影响 

（一）对公司主营业务的影响 

本次非公开发行暨重大资产重组完成后，中住地产主体房地产资产几乎全部

进入上市公司，将重庆实业从一个多元化投资公司转变为一个以房地产开发为主

营业务的企业，彻底扭转了公司近几年来无主营业务、无主营业务收入等尴尬局

面，化解了公司存在的持续经营风险；同时，本次非公开发行引入其他特定对象

将给上市公司带来约 1,283.9 亩的土地储备，可开发建筑面积达 170 万平方米，

为重组后的重庆实业可持续发展奠定了一个良好基础。 

 

（二）对公司资产质量及盈利能力的影响 

本次非公开发行暨重大资产重组前，重庆实业2004年、2005年连续二年亏损，

2006年通过债务重组等方式才扭亏为盈。根据天职国际会计师事务所出具的天职

湘审字[2008]第230号带强调事项段的无保留意见审计报告，截至2007年12月31

日，公司净资产为-97,634,126.99元，未分配利润为-877,342,921.78元，每股

收益0.16元，净资产收益率为负值。 

如果本次重组暨股权分置改革于 2008 年 12 月 31 日之前完成，则根据天职

会计师事务所出具的重庆实业 2007、2008、2009 年备考合并盈利预测审核报告

天职京专字[2007]第 217-2 号)，本次重组完成后，2008 年预计可实现净利润

18,284.54 万元，每股收益达到 0.615 元(摊薄)；2009 年预计可实现净利润

15,304.08 万元，每股收益达到 0.515 元(摊薄)。 

进入 2009 年以后，随着公司 170 万平方米的开发产品大规模上市，公司未

来经营业绩将会出现一个快速、稳步增长的态势。因此，本次重大资产重组有利

于从根本上改善公司资产质量、增强公司的盈利能力，符合全体股东利益，有利

于公司的长远发展。 

 

（三）有利于重塑上市公司形象 
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近几年来，重庆实业受“德隆事件”的影响，债台高筑，官司缠身，无主营

收入，亏损严重，陷入破产边缘，并遭到了交易所公开谴责和中国证监会的行政

处罚。二级市场股价也一落千丈，不仅给社会流通股东造成了较大损失，同时也

给市场留下了一个较差印象。 

通过本次重大资产重组，重庆实业不仅彻底清理了历史遗留问题，而且为上

市公司注入了优质资产，彻底摆脱“德隆事件”的阴影。重组后 2008 年重庆实

业的预计每股收益达到0.615元/股(摊薄)；2009年预计可实现净利润15,304.08

万元，每股收益达到 0.515 元(摊薄)。不仅彻底扭转上市公司给二级市场的不良

印象，重新树立了一个良好市场形象，而且使重庆实业从此走上了一个可持续发

展轨道。 

 

（四）本次发行对公司治理的影响 

本次非公开发行暨重大资产重组完成后，公司将依据《公司法》、《证券法》、

《上市公司治理准则》等法律法规的要求，从“股东与股东大会、控股股东与上

市公司、董事与董事会、监事与监事会、绩效评价及激励约束机制、利益相关者

及信息披露与透明度”等多各方面对公司治理结构继续完善。 

 

（五）本次发行对公司高管人员结构的影响 

本次非公开发行暨重大资产重组完成后，公司股东结构及控制权将发生变

化。公司将严格依照《公司法》、《公司章程》的相关规定，依照法定程序对公司

经营管理层结构进行相应调整，使之更加有利于重组后公司的可持续发展。届时，

公司将依法及时履行相应信息披露义务。 

 

（六）本次发行对公司关联交易及同业竞争的影响 

1、本次发行对公司关联交易的影响 

本次非公开发行暨重大资产重组前，重庆实业与中住地产及其关联方不存在

关联交易。本次重组中，公司与重组方中住地产及其关联方、以及其他特定对象

之间亦不存在关联交易。重庆实业本次非公开发行暨重大资产重组按照相关法律

法规以及《公司章程》的有关规定履行了相应的审批及信息披露义务。对于本次
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重组后可能产生的关联交易，重组方中住地产及其控股股东中国房地产开发集团

公司（以下简称“中房集团”）就采取措施减少或避免与重庆实业发生关联交易

出具了相应承诺函，不存在损害公司和股东利益的行为，亦未违反国家有关法律、

法规的规定。 

2、本次发行对公司同业竞争的影响 

本次非公开发行暨重大资产重组前，公司实际控制人重庆渝富公司及其关联

方与公司分别从事不同的行业。因此，公司与实际控制人重庆渝富公司及其关联

企业之间不存在同业竞争。本次非公开发行暨重大资产重组后，重组方中住地产

几乎全部的主体房地产资产和业务注入了上市公司，公司第一大股东亦将变更为

中住地产，公司将由一个多元化投资公司转变为以房地产开发与经营为主营业务

的企业。中住地产亦承诺本次重组完成后，中住地产本部将不从事与上市公司产

生竞争关系的业务。 

中住地产的控股股东中房集团，亦即公司潜在实际控制人及其下属公司的主

营业务为房地产开发与经营。本次重组完成后，上市公司继承中住地产的房地产

开发业务，目前在建和拟建的房地产开发项目主要分布在西安、长沙两地，北京

地区的业务为通州地区的一级土地开发业务，未来业务发展重点区域之一为以重

庆为核心的西南地区。这与中房集团及其下属公司的目前在建或拟建项目（主要

是广州亚景湾项目，在北京地区只有少量尾盘销售，无新开工项目）分布在不同

的区域，不构成竞争关系。 

同时，中住地产及其控股股东中房集团亦就本次重组完成后避免同业竞争的

措施作出了相关安排及承诺，具体内容参见公司于 2008 年 5 月 19 日公告的《向

特定对象发行股份购买资产（修订稿）》“第九章 同业竞争与关联交易”中的

相关内容。 
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第三节 财务会计信息及管理层讨论与分析 
 

以下财务数据部分摘自公司最近三年比较财务报表及审计报告数据，其中

2005 年、2006 年财务报表根据新会计准则《企业会计准则第38 号——首次执

行企业会计准则》规定进行追溯调整，相关财务指标根据上述调整后的报告测算；

另外2008 年1-9月财务数据未经审计。 

 

一、主要财务数据 

1、资产负债表 

表4：重庆实业资产负债表数据摘要                                  单位：元 

项目 
2008 年 9 月 30 日

(母公司) 

2007年12月31日

（母公司） 

2006年12月31日

(母公司) 

2005年12月31日

（母公司） 

总资产 156,741,254.45 182,227,416.42 155,142,494.83 135,513,064.89 

其中：流动资

产 
4,591,249.55 5,087,011.49 10,703,091.47 13,728,837.13 

固定资产 2,991,517.64 3,157,519.25 18,546,390.36 19,202,556.64 

总负债 235,886,831.22 278,260,585.49 277,458,865.14 817,811,584.44 

其中:流动负

债 
235,886,831.22 278,260,585.49 277,458,865.14 817,811,584.44 

股东权益 -79,145,576.77 -97,634,126.99 -122,316,370.31 -682,298,519.55

 

2、利润表 

表5：重庆实业利润表数据摘要                                      单位：元 

项目 2008 年 1-9 月 2007 年 2006 年 2005 年 

营业收入 744,525.00 1,570,464.00 - - 

营业利润 22,761,831.03 10,799,461.02 -21,464,070.66 -35,101,584.51 

利润总额 21,010,190.22 10,774,657.37 1,158,671.22 -21,472,836.07 

净利润 21,010,190.22 10,774,657.37 1,158,671.22 -21,472,836.07 

 

3、现金流量表 

表6： 重庆实业现金流量表数据摘要                       单位：元 
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项目 2008 年 1-9 月 2007 年 2006 年 2005 年 

经营活动产生的现金流量

净额 
-211,777.21 122,879.24 54,497.55 397,184.66 

投资活动产生的现金流量

净额 
50,200,000.00 0.00 37,786.03 41,329.00 

筹资活动产生的现金流量

净额 
-50,200,000.00 0.00 -144,729.44 -252,788.30 

现金及现金等价物净增加

额 
-211,777.21 122,879.24 -52,445.86 185,725.36 

 

二、发行完成后公司的每股收益及每股净资产 

根据经审计的 2007 年年报数据，发行前后每股净资产和每股收益情况如下： 

表 7：重组前后每股收益和每股净资产情况                            单位：元 

2008 年预计 

项目  2009 年预计  非公开发行后 

股改前  

非公开发行后

股改后  

2007 年 2006 年 

每股净资产

（元/股） 
—— —— -1.48 -1.69 

每股收益

（元/股） 
0.515 0.638 0.615 0.163 0.080  

2007 年上市公司的净利润为 10,774,657.37 元，按本次非公开发行后股改

前的股本计算，其每股收益为 0.038 元/股；本次非公开发行和股改后，2007 年

每股收益为 0.036 元股。 

三、财务状况分析 

自德隆危机爆发后，公司财务状况恶化，公司的债权债务问题及其涉及的诉

讼严重影响了公司的持续经营。此后公司按照中国证监会和深圳交易所的有关要

求，在政府有关部门、实际控制人的大力支持和协调下，公司 2006 年进行过重

组，解决公司债权债务问题。该次重组实施以后，有利于减少公司的债务负担，

妥善处理公司诉讼问题，解决对公司原实际控制人德隆清欠的问题，对公司未来

财务状况和经营成果有积极影响，但没有解决公司持续发展的经营问题。 

本次股改和重组前，重庆实业 2004 年、2005 年连续二年亏损，2006 年通过

债务重组等方式才扭亏为盈。截至 2007 年 12 月 31 日，公司净资产为-9,763.41

万元，公司已经连续多年处于资不抵债状态。公司主营业务缺失，多年没有经营
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性营业收入，已经丧失持续经营的能力。 

本次重组完成后，公司新注入的资产评估值1,273,004,832元，实际验资价

值1,297,925,065.09元，公司将摆脱长期资不抵债的困境。新注入的经营资产完

整，企业获得持续的经营发展能力。根据天职会计师事务所出具的重庆实业2008、

2009年备考合并盈利预测审核报告（天职京专字[2007]第217-2号)，2008年预计

可实现净利润18,284.54万元，每股收益达到0.615元(摊薄)；2009年预计可实现

净利润15,304.08万元，每股收益达到0.515元(摊薄)。 
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第四节 募集资金用途 
 

重庆实业本次非公开发行股份全部用以认购重组方中住地产及其他特定对

象旗下的房地产资产，不存在现金认购，不存在募集资金及其用途问题。 

本次发行购买的标的资产包括两部分：一是中住地产的主体房地产资产；二

是其他特定对象持有的 3家项目公司股权。 

1、中住地产的主体房地产资产 

本次非公开发行购买的中住地产资产中除了中住地产部分非盈利性资产外，

中住地产主体房地产资产通过本次非公开发行全部注入上市公司，资产形态表现

为：股权+债权。即上海华能 100%股权+华能汇智 100%股权+交通银行 500 万股+

中住地产本部对上海华能债权。 

2、其他特定对象持有的 3家项目公司股权 

购买其他特定对象的资产包括：一心实业和瀚海贸易共持有湖南修合 55%股

权；西安紫薇持有西安希望城 50%股权；华夏科技和中国高新共持有长沙兆嘉 49%

股权。 
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第五节 新增股份数量及上市时间 
 

重庆实业本次发行新增220,624,755股已于2008年12月3日在中国证券登记结

算有限责任公司深圳分公司办理完毕登记托管手续。 

本次发行新增股份的性质为有限售条件流通股，上市日为2008年12月5日。

根据深圳证券交易所相关业务规则规定，公司股票价格在2008年12月5日不除权，

股票交易不设涨跌幅限制。 

本次发行中，中住地产认购的股票限售期为36个月，可上市流通时间为2011

年12月5日；其他特定对象认购的股票限售期为12个月，可上市流通时间为2009

年12月5日；具体限售情况如表8所示。 

表8：有限售条件的股份可上市流通预计时间表 

序号 股东名称 
所持有限售条件的 

股份可上市数（股）

预计可上市流

通时间（注 1）
承诺的限售条件

1 中住地产开发公司 161,060,225 G+36 个月 注 2、注 3 

14,859,695 G+12 个月 

29,719,390 G+24 个月 2 
重庆渝富资产经营 

管理有限公司 
31,596,000 G+36 个月 

注 4 

3 
中国高新投资集团公

司 
11,794,732 G+12 个月 注 5 

14,859,695 G+12 个月 
4 

湖南华夏科技投资发

展有限公司 25,348,038 G+24 个月 
注 4 

5 
西安紫薇地产开发有

限公司 
9,997,844 

G+12 个月 
注 5 

6 
湖南长沙一心实业有

限公司 
5,553,858 

G+12 个月 
注 5 

7 
湖南瀚海贸易有限公

司 
4,611,548 

G+12 个月 
注 5 

8 
重庆轻纺控股（集团）

公司 
500,000 

G+12 个月 
注 5 

9 其他非流通股股东 7,904,000 G+12 个月 注 5 

注 1：G 为股权分置改革方案实施之日。 

注 2：公司非流通股股东中住地产承诺：①其持有的原非流通股份，自股权分置改革方

案实施之日起的三十六个月之内不上市交易或者转让；②通过证券交易所挂牌交易出售的 A

股股份数量，达到公司股份总数百分之一的，自该事实发生之日起两个工作日内做出公告，



重庆实业非公开发行股票情况报告暨上市公告书 

21 

但公告期间无需停止出售股份。 

注 3：公司非流通股股东中住地产将履行重组及追送股份承诺。承诺期内，追送部分的

股份将进行锁定。 

注 4：重庆渝富公司与华夏科技承诺自非流通股份自获得上市流通权之日起，在 12 个

月内不上市交易或转让，在上述锁定期满后的 12 个月内通过证券交易所挂牌交易出售的股

份数量不超过公司总股本的 5％；在 24 个月内不超过公司总股本的 10％。 

注 5：其他同意参加此次股权分置改革的非流通股股东承诺，其持有的非流通股份自获

得上市流通权之日起 12 个月内不上市交易或转让。 
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第六节 本次发行相关机构 

 

1、独立财务顾问 

名 称：申银万国证券股份有限公司 

法定代表人： 丁国荣 

注册地址：  上海市常熟路 171 号 

电 话：     021－54033888 

传 真:      021－54047585 

项目主办人：秦明正、陈悦 

 

2、法律顾问 

名 称：北京市大成律师事务所 

地 址：北京市东城区东直门南大街 3号国华投资大厦 12 层 

负责人：彭雪峰   

电 话：010－58137799 

传 真：010－58137788  

经办律师：张嵩、袁媛 

 

3、审计和验资机构 

名 称：  天职国际会计师事务所 

地 址：  北京市海淀区车公庄路乙 19 号 208-210 室 

负责人： 陈永宏 

电 话： 010-88018766 

传 真： 010-88018737 

经办注册会计师： 刘宇科、冯云惠 

 

4、资产评估机构 
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名 称：沃克森（北京）国际资产评估有限公司 

地 址：北京海淀区四道口路甲 5号文林大厦 409 室 

负责人：郑文泽 

电 话：010-62199198  62135045 

传 真：010-62135045 转 804 

经办注册资产评估师：黄立新、黄运荣
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第七节  备查文件及查阅方式 

 

一、备查文件 

1、天职国际会计师事务所有限公司出具的验资报告； 

2、申银万国证券股份有限公司出具的《关于重庆国际实业投资股份有限公司

向特定对象发行股份购买资产暨重大资产重组实施情况之独立财务顾问意

见》； 

3、北京市大成律师事务所出具的《关于重庆国际实业投资股份有限公司向特

定对象发行股份购买资产实施结果的法律意见书》；  

4、资产转移手续完成的相关证明文件；  

5、中国证券登记结算公司深圳分公司出具的证券变更登记证明；  

6、经中国证监会审核的全部发行申报材料； 

7、其他与本次发行有关的重要文件。 

 

二、查阅方式 

投资者可在本公告书刊登后至本次重组完成前的每周一至周五上午 9：00－

11：00，下午 3：00 至 5：00，于下列地点查阅上述文件。 

重庆国际实业投资股份有限公司 

地 址： 重庆市江北区建新北路 86 号 

电 话： 023-67530016 

传 真： 023-67530017 

联系人： 王婷 

 

特此公告。 

 

重庆国际实业投资股份有限公司董事会 

二〇〇八年十二月三日 



重庆实业非公开发行股票情况报告暨上市公告书 

2 

（此页无正文，为重庆国际投资股份有限公司关于本次非公开发行股票情况报告

暨上市公告书之盖章页） 

 

 

 

 

 

 

 

重庆国际实业投资股份有限公司董事会 

二〇〇八年十二月三日 

 

 


