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证券代码：600185 股票简称：格力地产 编号：临 2025-023

债券代码：250772 债券简称：23 格地 01

格力地产股份有限公司

关于未弥补亏损达到实收股本总额三分之一的公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

格力地产股份有限公司（以下简称“公司”）于 2025 年 4月 25日召开第八

届董事会第三十三次会议审议通过了《关于公司未弥补亏损达到实收股本总额三

分之一的议案》，根据《公司法》及公司《章程》等相关规定，该议案尚需提交

公司股东大会审议，现将具体情况公告如下：

一、情况概述

根据致同会计师事务所（特殊普通合伙）出具的《审计报告》，截至 2024

年 12月 31日，公司合并财务报表的未分配利润为-1,492,529,442.67元，公司未

弥补亏损金额为 1,492,529,442.67元，公司实收股本为 1,885,005,795.00元，公司

未弥补亏损金额超过实收股本总额三分之一。

二、未弥补亏损产生的原因

（一）2022年度至 2024年度，公司房地产项目结转收入及毛利率下降，同

时结合市场情况，公司按照企业会计准则对可能发生减值损失的存货、长期股权

投资等计提资产减值准备，以及投资性房地产公允价值下降，导致公司 2022 年

度至 2024年度经营亏损。

（二）公司于 2024年完成重大资产置换，珠海市免税企业集团有限公司（以

下简称“珠海免税”）成为公司合并财务报表范围内子公司，构成同一控制下企

业合并。根据《企业会计准则第 2号——长期股权投资》中关于企业合并形成的

长期股权投资初始成本计量的有关规定，“同一控制下的企业合并，合并方以支

付现金、转让非现金资产或承担债务方式作为合并对价的，应当在合并日按照被

合并方所有者权益在最终控制方合并财务报表中的账面价值的份额作为长期股

权投资的初始投资成本。长期股权投资初始投资成本与支付的现金、转让的非现
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金资产以及所承担债务账面价值之间的差额，应当调整资本公积，资本公积不足

冲减的，调整留存收益。”

根据上述企业会计准则要求，公司作为最终控制方在合并财务报表中按照珠

海免税账面净资产的份额确认对珠海免税的长期股权投资的初始成本，其与支付

对价的账面价值差额冲减公司合并资产负债表中资本公积及留存收益，由于资本

公积和盈余公积不足冲减，故冲减未分配利润 3,554,086,380.93元，导致公司未

分配利润减少 3,554,086,380.93元。

三、应对措施

2024 年公司实施了重大资产置换，完成非珠海区域房地产业务的剥离，并

注入了珠海免税 51%股权，推动业务转型升级为以免税业务为核心，围绕大消费

产业发展。2025 年 4 月，公司控股股东股权结构变动，公司成为珠海华发集团

有限公司（以下简称“华发集团”）下属企业，公司将充分依托华发集团雄厚的

综合实力，多措并举提升经营能力，持续提高公司价值，改善盈利能力。

（一）聚焦做强主业，提升经营质量

公司将充分挖掘粤港澳大湾区、横琴粤澳深度合作区、海南自由贸易港等战

略发展机遇，锚定做强、做精免税业务，围绕大消费产业发展，提升公司盈利能

力；存量房地产开发业务作为逐步退出业务，公司将积极有序开展存量去化和业

务退出工作。公司将以战略为引领，加大内部资源整合力度，推动关键资源向主

责主业集中，持续加强产业链竞争力，充分发挥业务协同和区域联动优势，促进

提质增效。

（二）降本增效，严格控制各项成本费用

在经营资产质量调整、改善的基础上，公司将继续提升精益管理水平，加强

预算管理和财务过程控制，提高团队人员对业务转型适应匹配度，降低生产及运

营管理成本；同时，基于发展实际，科学控制负债规模和融资成本，优化融资结

构，降低财务费用；积极盘活存量资产，提高资产利用效率，充分释放存量资产

价值，整体提升公司综合盈利能力。

（三）科技赋能驱动，推动消费数智转型

公司业务未来发展离不开科技创新驱动，公司将发挥现有技术优势，形成协

同创新和更高效益的业务生态系统，推动将数智技术引入 CRM及会员系统、供
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应链服务和消费载体建设运营等各个业务环节，创新打造智慧新消费场景，加快

产业数智化转型升级。

（四）持续完善公司治理，提升合规经营能力

公司将严格按照最新法律法规和监管要求，持续优化治理结构，强化底线思

维与合规意识，通过建立规范、有效的内部控制体系进一步完善和规范公司治理，

推动公司整体治理水平的全面提升。公司将严格遵守法律法规，持续推动合规文

化建设，提升合规经营能力，促进公司持续、健康、稳定发展。

特此公告。

格力地产股份有限公司

董事会

二〇二五年四月二十九日
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