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第一节 重要提示

1、 本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规

划，投资者应当到 www.sse.com.cn 网站仔细阅读年度报告全文。

2、 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证年度报告内容的真实性、准确性、

完整性，不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。

3、 公司全体董事出席董事会会议。

4、 中兴华会计师事务所（特殊普通合伙）为本公司出具了标准无保留意见的审计报告。

5、 董事会决议通过的本报告期利润分配预案或公积金转增股本预案

经中兴华会计师事务所（特殊普通合伙）出具的《2024年年度审计报告》确认，2024年度，

公司实现归属于上市公司股东的净利润为-34,419,037.11元；截至2024年末，公司母公司累计未

分配利润为1,412,828,679.49元，公司合并报表未分配利润为1,225,528,885.69元。鉴于公司2024

年度未实现盈利，综合考虑行业现状、公司发展战略、经营情况等因素，为保障公司现阶段经营

资金需求及未来可持续发展的需要，公司2024年度拟不进行利润分配，也不进行资本公积转增股

本。

第二节 公司基本情况

1、 公司简介

公司股票简况

股票种类 股票上市交易所 股票简称 股票代码 变更前股票简称

A股 上海证券交易所 华丽家族 600503 SST新智

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表

姓名 娄欣 方治博

联系地址 上海市长宁区红宝石路500号东银中

心B栋15楼
上海市长宁区红宝石路500号东

银中心B栋15楼
电话 021-62376199 021-62376199
传真 021-62376089 021-62376089
电子信箱 dmb@deluxe-family.com dmb@deluxe-family.com
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2、 报告期公司主要业务简介

2024 年，中国房地产政策延续宽松基调，调控重心从“防风险、促转型”转向“稳住楼市、推

动市场止跌回稳”。9.26政治局会议提出“要促进房地产市场止跌回稳”，释放了最强维稳信号，政

策目标直指扭转行业基本面，为市场注入信心；12月，政治局会议再次提出“稳住楼市”，中央经

济工作会议更是强调“持续用力推动房地产市场止跌回稳”，为 2025年楼市定调，释放了更加坚定

的稳楼市基调。

在楼市宽松政策频繁出台的情况下，市场信心也在逐步提振。根据国家统计局数据显示，2024

年 1-12月全国新建商品房销售面积约 9.7万亿平方米，同比下降 12.9%，但降幅相比 2024年 1-11

月收窄 1.4 个百分点，连续 7个月出现收窄趋势。新建商品房销售总额约 9.7 万亿元，同比下降

17.1%，但与 2024 年 1-11 月相比，降幅收窄 2.1 个百分点。同时，根据国家统计局《2024 年 12

月份 70 个大中城市商品住宅销售价格变动情况》数据显示，2024 年 12 月份 70 个大中城市中，

新房价格环比上涨的城市数量比 11月增加 6个，达到 23个，同时有 9个城市二手住宅价格出现

环比上涨，其中一线城市新房价格结束之前连续持平状态，在 12 月份环比首次出现上涨；二线城

市新房价格环比首次保持平稳；三线城市新房价格则已经连续四个月呈现出环比降幅逐渐收窄的

趋势。随着存量政策和增量政策的有效落实，房地产市场态势有望继续改善。

2024年，上海房地产市场从“9•29 沪七条”到“11•18 取消普通住宅标准”，陆续推出了一系列

政策措施，覆盖限购、信贷和税费等多个维度，维稳楼市经济。2024年上海土地市场继续缩量提

质，全年累计出让 76 宗涉宅用地（含遴选、城中村等地块），成交计容面积约 550万㎡，成交规

模连续三年下降。同时土地市场重回“价高者得”后，高价地频出，土地楼板价记录频繁刷新；新

房市场方面，全年供应房源 6.1万套、成交 5.75 万套，供需基本平稳，成交均价 79030元/㎡，同

比涨幅 17.3%。2024 年上海改善市场供应增加，前期积压的改善需求得以释放，全年 3000 万以

上的改善项目累计认筹超 1万组，多个项目开盘即罄；二手房方面，2024年全年成交 21.6万套、

同比上涨 20%，创近三年新高。

2024年苏州房地产市场以“化存量、控增量、提质量”为总目标，市场供求结构正在进行调整。

政策方面，除进一步优化首套房认定标准、提高公积金贷款额度、提供新房契税补贴等多项促需

求政策外，还发布了全新的住房品质指引，大力推动“第四代住宅”、“两智一全”的住房建设。土

地市场方面，2024年苏州全年涉宅用地成交 48 宗，成交计容面积 224万㎡，同比下降 59%；新

房成交方面，2024 年全年成交约 429 万㎡，同比减少约 26%，成交均价约 26637 元/㎡，同比下

跌约 5%；二手房方面，2024年全年成交约为 657万㎡，同比减少约 4%。在缩量提质的背景下，
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截至到 2024 年底，苏州新房库存已跌落至 4.4 万套，是 2020 年以来历史新低；供应端的减少，

为存量房去化提供了更大的空间。

2024年遵义市发布了多项促进房地产高质量发展的政策措施，包括首套房商贷首付比例调整

为不低于 15%，二套房商贷首付比例调整为不低于 25%，执行下调个人住房公积金贷款利率 0.25

个百分点，同时提高住房公积金最高贷款额度，并且持续推动降低存量房贷款利率，全面推行“带

押过户”，对购房人子女入学也给予支持等，在需求端继续释放利好政策。根据遵义房产信息网数

据显示，新房市场方面，2024年遵义商品住宅成交 7038 套，同比下降约 41%，其中红花岗区成

交 2693套、汇川区成交 2521套，两区市场占比超 7成。土地成交方面，2024年全市共计成交商

业和住宅类用地 36 宗，成交计容面积 144.22 万平方米，同比下降 56.9%；成交楼板价 1086 元/

平方米，同比下降 14%。

公司现阶段的房地产开发业务主要分布在上海、苏州和遵义三地。公司位于上海的项目，为

全资子公司上海华智丽尚与上海盛真置业（保利置业全资子公司）于 2023年 12 月 5日联合竞得

的上海市杨浦区平凉社区 01D4-04 地块。该地块土地面积 4432.15 平方米、容积率 1.35、计容面

积 5983平方米，该项目已于 2024年正式开工，目前现场正在进行连续作业施工，公司以“酒店式

别墅”的开发理念，植入高定服务，拟将该项目打造为板块内品质改善标杆。公司位于苏州的项目

为苏州太湖上景花园项目，规划计容面积约 76万平方米，产品涵盖高层住宅、沿街商铺、别墅及

公寓式住宅等。目前高层住宅已基本售罄，公寓式住宅正积极推进价值提升，独栋别墅持续热销，

沿街商铺处于尾盘阶段。为进一步加快项目存量去化，践行“一生好宅、华丽生活”的产品理念，

公司正在积极提升项目配套服务，打造良好的社区生活氛围。公司位于遵义的项目为遵义海上中

心，用地面积约 6.2万平方米、总建筑面积约 28 万平方米，其中住宅约 19 万平方米，商业约 2.1

万平方米。项目作为省级重点工程，城市更新示范工程，公司致力于打造一个高品质的居住空间，

注重开放、多元、温暖的社区氛围营造，以酒店式管家服务的理念，将该项目建成为遵义市城市

更新新地标，重塑人居典范。

截至 2024 年 12月 31日，公司土地储备面积约 6.5万平方米，包含苏州项目待开发土地面积

约 2.32万平方米、遵义项目待开发土地面积约 4.18万平方米。目前，遵义项目东区尚有部分拆迁

工作未完成，公司将继续敦促政府加快推进东区剩余动拆迁工作。同时，为贯彻执行既定的发展

战略，公司将更加聚焦上海的投资机会，并且重视投资的安全性，坚持在改善领域深耕，夯实房

地产主业，为公司长期发展增加优质土地储备。
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3、 公司主要会计数据和财务指标

3.1 近 3 年的主要会计数据和财务指标

单位：元 币种：人民币

2024年 2023年 本年比上年

增减(%) 2022年

总资产 4,434,722,793.85 4,223,037,446.68 5.01 4,877,198,979.37
归属于上市公司股

东的净资产
3,580,597,472.19 3,645,478,180.49 -1.78 3,714,766,958.34

营业收入 352,787,695.35 161,477,429.63 118.47 211,459,285.75
扣除与主营业务无

关的业务收入和不

具备商业实质的收

入后的营业收入

351,480,361.34 159,809,283.90 119.94 208,131,780.67

归属于上市公司股

东的净利润
-34,419,037.11 57,973,378.64 -159.37 76,491,311.34

归属于上市公司股

东的扣除非经常性

损益的净利润

-38,450,332.43 44,828,776.14 -185.77 73,168,424.83

经营活动产生的现

金流量净额
-223,691,637.81 -347,304,714.45 不适用 -165,281,044.04

加权平均净资产收

益率（%）
-0.9509 1.5753 减少2.526个百分点 2.0600

基本每股收益（元

／股）
-0.0215 0.0362 -159.39 0.0477

稀释每股收益（元

／股）
-0.0215 0.0362 -159.39 0.0477

3.2 报告期分季度的主要会计数据

单位：元 币种：人民币

第一季度

（1-3月份）

第二季度

（4-6月份）

第三季度

（7-9月份）

第四季度

（10-12月份）

营业收入 114,111,880.67 42,252,726.53 106,437,611.30 89,985,476.85
归属于上市公司股东的

净利润
14,802,494.50 -11,718,044.68 -1,392,161.11 -36,111,325.82

归属于上市公司股东的

扣除非经常性损益后的

净利润

13,722,621.95 -14,333,169.91 -1,851,412.21 -35,988,372.26

经营活动产生的现金流

量净额
-318,060,193.91 -38,724,247.71 57,504,764.53 75,588,039.28

季度数据与已披露定期报告数据差异说明

□适用 √不适用



华丽家族股份有限公司 2024年年度报告摘要

4、 股东情况

4.1 报告期末及年报披露前一个月末的普通股股东总数、表决权恢复的优先股股东总数和持有特

别表决权股份的股东总数及前 10 名股东情况

单位: 股

截至报告期末普通股股东总数（户） 138,654
年度报告披露日前上一月末的普通股股东总数（户） 129,168
截至报告期末表决权恢复的优先股股东总数（户） 不适用

年度报告披露日前上一月末表决权恢复的优先股股东总数（户） 不适用

前十名股东持股情况（不含通过转融通出借股份）

股东名称

（全称）

报告期内

增减

期末持股

数量

比例

(%)

持有有

限售条

件的股

份数量

质押、标记或冻结情

况 股东

性质股份

状态
数量

上海南江（集团）有限

公司
0 114,020,000 7.12 0

质押 90,075,800 境内

非国

有法

人冻结 2,946,000

上海泽熙增煦投资中

心（有限合伙）
0 90,000,000 5.62 0 冻结 90,000,000

境内

非国

有法

人

陈国东 -2,823,800 23,426,005 1.46 0 未知

境内

自然

人

闽发证券有限责任公

司破产管理人
0 20,254,000 1.26 0 未知 其他

中国工商银行股份有

限公司－南方中证全

指房地产交易型开放

式指数证券投资基金

199,242 12,598,947 0.79 0 未知 其他

唐伟 8,140,847 8,140,847 0.51 0 未知

境内

自然

人

李彤 0 6,572,895 0.41 0 未知

境内

自然

人

金秀莲 1,548,000 5,378,700 0.34 0 未知

境内

自然

人

李斌 2,144,200 4,000,000 0.25 0 未知 境内
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自然

人

王猛 906,200 3,973,801 0.25 0 未知

境内

自然

人

上述股东关联关系或一致行动的说

明

公司未知以上前十名无限售条件股东之间是否存在关联关系

或一致行动人关系

表决权恢复的优先股股东及持股数

量的说明
无

4.2 公司与控股股东之间的产权及控制关系的方框图

√适用 □不适用

4.3 公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图

√适用 □不适用

4.4 报告期末公司优先股股东总数及前 10 名股东情况

□适用 √不适用

5、 公司债券情况

□适用 √不适用
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第三节 重要事项

1、 公司应当根据重要性原则，披露报告期内公司经营情况的重大变化，以及报告期内发生的对

公司经营情况有重大影响和预计未来会有重大影响的事项。

详见本报告第三节“一、经营情况讨论与分析”

2、 公司年度报告披露后存在退市风险警示或终止上市情形的，应当披露导致退市风险警示或终

止上市情形的原因。

□适用 √不适用
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