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长白山旅游股份有限公司 

向特定对象发行 A 股股票 

募集资金使用可行性分析报告 

（修订稿） 

一、本次向特定对象发行募集资金使用计划 

长白山旅游股份有限公司（以下简称“长白山旅游”或“公司”）为满足公

司战略发展的需要，进一步增强公司竞争力，拟通过向特定对象发行 A 股股票

募集资金总额不超过人民币 23,584.95 万元（含本数），扣除发行费用后拟投资

于以下项目： 

单位：万元 

序号 项目名称 总投资额 拟使用募集资金 

1 长白山火山温泉部落二期 53,648.92 20,000.00 

2 长白山旅游交通设备提升项目 11,391.63 3,584.95 

合计 65,040.55 23,584.95 

募集资金到位后，如实际募集资金净额少于上述项目实际需求，公司将按照

项目的轻重缓急，调整并最终决定募集资金的具体投资项目、优先顺序及各项目

的具体投资额，募集资金不足部分由公司以自筹资金解决；在本次募集资金到位

前，公司将根据项目进度的实际情况以自筹资金先行投入，待募集资金到位后，

再以募集资金置换预先已投入募投项目的自筹资金。 

二、本次募集资金投资项目的可行性和必要性分析 

本次发行募集资金总额扣除发行费用后将用于长白山火山温泉部落二期和

长白山旅游交通设备提升项目。本次募投项目具体情况如下： 

（一）长白山火山温泉部落二期 

1、项目概况 



2 

本项目拟在现有长白山火山温泉部落一期项目基础上增加亲子俱乐部、赏雪

山亲子客房、全天候室内温泉、赏雪风情露天温泉、网红无边泳池、森林餐厅、

特色商业等丰富基地的旅游产品，打造一个以亲子度假为主题的“吃、住、行、

游、娱、购”于一体的旅游综合度假区。项目占地面积 23,823.00 平方米，建筑

面积 41,700.00 平方米，地下 1 层，地上主体 7 层，项目建成后，年游客接待能

力约 99.9 万人次。 

2、项目的必要性 

（1）公司战略发展的需要 

该项目计划 2025 年竣工投入使用，届时沈佳高铁沈白段开通，北京到长白

山旅行时间将缩短到 4 个小时，沈阳到长白山旅行时间缩短到 1.5 小时。沈白段

高铁的开通将为长白山旅游产业发展带来广阔市场和重大发展机遇。该项目地处

长白山旅游核心区位，景区、冰雪、温泉等要素资源集聚，有着独一无二的自然

生态环境和区位交通优势。公司基于对长白山旅游未来发展趋势判断和战略前瞻

布局考虑，对区域旅游资源持续投资，全力抢占温泉、冰雪等优质核心资源，进

一步巩固公司在长白山区域旅游产业发展中核心优势。 

（2）补齐功能业态需要 

项目距离长白山高铁站 30 公里，紧邻长白山主景区和 2016 年年底投入使用

的一期五星级酒店项目（长白山皇冠假日温泉度假酒店）。目前看，该区域缺少

必要的商业配套，缺少中低档餐饮娱乐业态，缺少大众消费的产品，缺少度假休

闲氛围，尤其是亲子度假产品及配套功能较少，影响游客选择入住的重要因素。

为此，二期项目充分利用公司长白山火山自溢温泉的品牌资源优势，主要建设一

个集住宿餐饮、温泉娱乐、商业购物、生态科普于一体，融入长白山生物多样性

元素的博物馆亲子度假主题酒店，定位为中档、满足大众消费，着重解决一期项

目业态产品不全问题，与一期项目形成消费差异化定位，顺应长白山旅游从观光

游向休闲度假游转变的产业发展趋势，满足游客对于亲子度假游的需求增长和不

同消费层次游客产品需求。 

（3）完善产业布局需要 
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项目建成后，将在北山门区域连同一期和周边景区、雪场，共同构建一个集

温泉体验、健康养生、景区观光、休闲度假为一体的火山自溢温泉主题休闲养生

度假区。公司也将逐步形成以旅游客运为基础，以酒店管理和景区托管为两翼，

以温泉水开发利用为重要配套的业务布局，不断丰富公司旅游产品体系，推动公

司旅游产品由单一观光型向休闲体验、养生度假等高附加值、长产业链条经营业

态转变，进一步弥合公司营收淡旺季差异，推动产业格局由“一枝独秀”向“多

点支撑、多元均衡”转变。 

（4）发展冰雪旅游需要 

长白山位于世界公认的“冰雪黄金纬度带”，拥有世界顶级的粉雪资源，每

年雪期长达 6 个月，雪质、雪量和雪期都处于世界顶级水平，冰雪旅游仍有较大

发展空间和市场空间。项目周边 3 个雪场（两个大众雪场，一个高山野雪公园）。

项目实施，将加大温泉资源开发利用，联动周边雪场资源，有效提升该区域旅游

接待能力，带动区域冰雪旅游的发展。 

（5）增强核心竞争力需要 

项目实施将丰富公司包括温泉体验、休闲养生、亲子度假、特色美食、商业

购物等产品业态，提升公司旗下经营产品的要素集成和产业集成，丰富公司商业

模式，拓宽公司业务空间，培养锻炼酒店经营管理人才，增强公司核心竞争力，

提升公司在行业竞争力。 

3、项目的可行性 

（1）项目拥有良好的外部环境 

随着习近平总书记“两山理论”的政策出台，吉林省提出在长白山建设“世

界冰雪旅游目的地、国际冰雪旅游度假名镇”，为长白山的发展提供了政策支撑；

交通方面由于敦白高铁、沈白高铁、长白山机场扩建等项目推进，长白山的“大

高铁”时代到来，长期制约长白山旅游发展的体制桎梏正在打破，交通瓶颈问题

正在破解，大长白山区域融合发展态势积极向好，受益于政府支持和当地旅游业

发展，该项目拥有良好的外部环境。 

（2）项目实施地具备区位优势 
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本项目所在地位于北景区山门，距离北景区步行仅 10 分钟，距离长白山天

池、瀑布等景点乘车仅需要 30 分钟，是游客游览长白山北景区的必经之路。区

域 10 公里半径范围内，有两家合计日接待量超过 3,000 人的雪场，有一处高山

野雪公园，有公司独家运营的长白山聚龙火山温泉资源。项目所在地区位优势十

分明显，客流充足，未来发展前景十分广阔。 

（3）项目依托独有的火山自溢温泉资源优势 

长白山是首批国家级自然保护区、首批国家 5A 级景区、联合国“人与生物

圈”自然保留地，东北亚动植物基因库。项目所在区域保留着许多被严格保护的

原始自然生态环境，具备环境资源优势。项目依托的长白山聚龙火山温泉为天然

自涌高热温泉，富含锂、锌、铜、锶等多种有益健康微量元素，水温常年保持在

77-82℃，具有温度高、涌量大、持续稳定等特点。从一期项目温泉部分接待游

客数量看，2017 至 2019 年平均增长率达到 16%。随着产业规模扩大和知名度的

提升，未来市场前景较好。 

（4）公司可提供完善的内部保障 

公司自 2005 年成立以来一直从事旅游服务业务，公司围绕旅游服务逐步打

造了包括旅游客运、温泉开发、酒店管理、旅行社、景区管理等相关业务板块，

同时在聚焦主业发展的同时不断丰富产品，打破旅游产品单一的格局，相关项目

的实施为公司积累了丰富的项目管理经验和运营经验，同时培育了一批忠诚度高、

业务能力强、管理经验丰富的复合型人才，从而为本项目的顺利实施提供保障。 

4、项目投资概算及经济效益分析 

项目投资概算如下表所示： 

单位：万元、% 

项目 投资估算 占投资比例 

1 建筑工程费 15,683.50 29.23 

2 设备购置费 4,589.13 8.55 

3 安装工程与装修费 11,449.15 21.34 

4 工程建设其他费用 16,193.97 30.19 

5 铺底流动资金及基本预备费 5,733.17 10.69 
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项目 投资估算 占投资比例 

总计 53,648.92 100.00 

经过可行性论证及项目收益测算，本次募集资金投资项目具有良好的经济效

益。项目实施后，能够为公司带来稳定的现金流入。 

5、项目涉及的立项、环保、土地等有关报批事项及进展情况 

（1）本项目整体建设方案已取得长白山管委会经济发展局出具的《关于长

白山火山温泉部落二期项目核准的批复》（长管经发社会[2021]9 号）；吉林省长

白山保护开发区管理委员会生态环境局出具的《关于长白山火山温泉部落二期项

目环境影响报告表的批复》（长管建环（表）字[2022]4 号）。 

（2）本项目的实施地点为长白山池北区，已取得吉林省长白山保护开发区

管理委员会规划和自然资源局颁发的《建设用地规划许可证》（地字第

220900202200005 号）。 

（3）本项目所需温泉采矿许可证和取水许可证，已由全资子公司蓝景温泉

公司取得。《采矿许可证》证号为“C2200002008121120094560”，有效期至 2024

年 12 月 20 日。《取水许可证》证号为“B220900S2021-0094”，有效期至 2026

年 10 月 10 日。 

（二）长白山旅游交通设备提升项目 

1、项目概况 

为应对未来一个时期航空、高铁出行游客增加，同时满足北景区山门下移和

周边景区景点旅游班线运力需求，保障区域游客交通出行，促进长白山旅游产业

高质量发展，本项目计划对公司现有旅游客运设施进行提升，通过购置大型客车、

中型客车、越野车等不同型号的车辆以满足景区游客的出行需求，同时提升景区

游客旅途的舒适性和体验感。 

2、项目的必要性 

（1）项目是长白山旅游业发展的需要 
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长白山地貌风景独特，既有神奇壮观的火山地貌景观和山水风光，又有典型

完整的山地森林生态系统，还有北国独特奇异的冰雪风光，更有分布广泛的火山

矿泉、瀑布与河湖，以及独居特色的人文景观、历史遗迹和民俗文化风情。吉林

省文旅产业发展“十四五”规划提出建设旅游强省、冰雪经济强省目标，支持长

白山等景区、度假区率先打造世界级生态旅游景区和滑雪度假区，建设冰雪、避

暑双产业，构建“长春—长白山”双门户。 

长白山景区位于国家级自然保护区内，受法律法规限制，目前景区内无法修

建缆车等替代交通方式。长白山地处北纬 42℃，冬季平均气温-12℃，且车辆运

营在海拔 700-2600 米之间，目前新能源车辆在低温高海拔区域运营的技术尚处

在公关阶段，不具备替代燃油车辆的条件。综合考量车辆运营环境和成本，本项

目将全部购置燃油车车辆。 

（2）项目是满足景区游客乘车需求的需要 

进入长白山的首条高铁于 2021 年 12 月开通，2025 年沈白高铁将开通。经

对高铁运力测算，未来每年将有近 100 万游客通过乘坐高铁方式进入长白山。高

铁、航空客源将为长白山旅游交通带来庞大的市场。为保障未来一个时期游客交

通出行需求，结合公司现有的车辆和运力，公司决定新增旅游车辆。  

（3）项目是提高游客舒适程度的需要 

新增旅游车辆和运力将加密区间发车班次，减少游客排队时间、等候时间。

同时能够满足部分游客包车、租车需求，丰富交通产品，提高服务质量，提升游

客满意度、舒适度。 

（4）项目是拓展公司业务的需要 

长白山是“世界三大粉雪基地”之一，国家首批 5A 级景区、首批国家级旅

游度假区、首批创建国家全域旅游示范区，先后被评为“中国十大休闲胜地”、

“中国十大避暑名山”、“全国最佳冰雪休闲目的地”。经过几十年的发展，以生

态、冰雪为核心的区域旅游产业基础框架已经搭建完成，品牌知名度不断提升，

航空、高铁、高速外部交通体系日臻完善，随着敦白、沈白高铁的开通，更加拉

近了长白山与京津冀大都市圈的距离，将为区域旅游产业发展带来重大市场机遇。 
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随着国内中等收入群体的增长，消费能力的不断提升，长白山旅游正在加速

由观光游向亲子度假游、深度体验游转变。本次新购置车辆将进一步扩展区域旅

游交通业务，扩大公司在区域旅游交通的市场份额，进一步巩固提升公司在长白

山旅游交通领域的基础和优势。 

综上所述，本项目提前布局高铁航空等外部交通改善后的旅游交通潜在市场，

既能满足业务扩展需要，同时又能创造良好的经济效益，保障区域旅游交通出行，

带动串联区域旅游资源，促进长白山旅游产业高质量发展。因此，本项目是十分

必要的。 

3、项目的可行性 

（1）长白山旅游资源丰富，具有鲜明的特色 

长白山是我国不可多得的较为完整的原生生态系统，同时也是吉林省未来发

展旅游业的龙头。长白山旅游资源总体特征显著，原始自然、生态神奇，以其原

始、天工、神奇、博大、富饶的特点而成为万山之祖、东方乔岳。 

长白山季节性特色明显，空间呈现为较为完整的三区四带线性分布格局，可

进入性强，安全性好。长白山一年四季的风光各具特色，适游季节的舒适性好，

适合发展休闲度假旅游。 

长白山人文旅游资源内涵丰富，博大精深，长白山文化是农耕、渔猎与游牧

相结合的物质文化，是军政合一，崇武尚实的政治文化，质朴耐劳、各族融汇的

民俗文化，万物有灵、多神崇拜的萨满文化的统一，具有鲜明的地方性、民族性、

边疆性和国际性的特点。 

目前长白山旅游区的旅游资源单体数达 3034 个（包括未获等级），占全省的

16.46%；资源储量约占全省总储量的 14.95%，单位面积的资源储量为 0.35，略

高于全省平均值 0.24。 

长白山保护开发区内的 49 个景点中，按照旅游资源评价赋分标准评分，一

级旅游资源数量 25 处，占参评资源总数的 52.1%；二级旅游资源 14 处，占参评

资源总数的 29.2%；三级旅游资源 9 处，占参评资源总数的 18.7%。旅游资源的
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平均品质高，优良级旅游资源密集。优良级资源的比重约占 16.32%，略高于全

省平均（15.60%），优良级单体数约占全省总数的 15.27%。 

（2）长白山交通状况改善，游客数量有望大幅度增长 

休闲度假的方式逐渐成为未来旅游业的发展趋势。2021 年 12 月，年吞吐量

180 万人次的长白山机场二期扩建项目和进入长白山首条高铁——沈佳高铁白

敦段正式竣工通车后，游客数量会进入快速增长期。2020 年长白山主景区接待

游客 71.2 万人次，2021 年为 95.1 万人次，2022 年为 76.9 万人次，2023 年 1-9

月为 224.6 万人次。随着旅游恢复，预计未来长白山游客将出现较大幅度增长。 

（3）景区管理规范，交通运营模式较为完善 

景区交通运营模式通过班组模式开展各项管理工作，每 10 人为一组设立班

组长，将安全、服务、绩效考核、团队建设等工作深化到基层班组，将个人的工

作行为与班组整体行为挂钩，目前已形成了“安全在班组，服务在班组，激励在

班组”的特色班组管理模式。 

公司以“四个具备”制度为核心，以“日检查”机制为载体，构建起围绕人、

车、路和环境四个因素的安全管理制度。 

公司投入了大量资金用于安全运营，在全国景区范围内，首家在每一台运营

车辆上装载北斗车辆卫星定位系统，实现对车辆的轨迹定位、信息查询、实时监

控、应急指挥功能；采购测速设备，制定测速管理制度，对各重点路段、重点区

域实施定点测速、区间测速、移动测速；构建完善的智能监管体系，升级北、西

景区监控调度指挥平台，实现安全管理与信息化控制的有效融合。 

同时，公司制定了《质量管理标准流程汇编》，对服务工作流程、监督检查

管理、标识设施系统等，进行系统化规范、标准化管理。 

（4）车辆采购项目产生污染物较少，对景区环境造成的不利影响较小 

运营期进出车辆的汽车尾气是项目大气主要污染源。为减少排放，本次新购

置车辆将全部按照国家第六阶段机动车污染物排放标准采购，从而尽量减少车辆

运行对环境产生影响，从环保角度确保项目可行。 
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4、项目投资概算及经济效益分析 

项目投资概算如下表所示： 

单位：万元、% 

序号 项目 投资估算 占投资比例 

1 车辆购置费 10,709.85 94.02 

2 其他费用 40.81 0.36 

2.1 项目管理费 25.00 0.22 

2.2 招标服务费 10.81 0.09 

2.3 可研报告编制费 5.00 0.04 

3 铺底流动资金及预备费 640.97 5.62 

总计 11,391.63 100.00 

经过可行性论证及项目收益测算，本次募集资金投资项目具有良好的经济效

益。项目实施后，能够为公司带来稳定的现金流入。 

三、本次向特定对象发行对公司经营管理和财务状况的影响 

（一）对公司经营管理的影响 

本次向特定对象发行募集资金在扣除相关发行费用后拟投资于长白山火山

温泉部落二期和长白山旅游交通设备提升项目，符合国家相关的产业政策以及公

司战略发展方向，有利于提升公司的综合实力，对公司的发展战略具有积极作用，

具有良好的市场发展前景和经济效益。项目实施完毕后，将有效丰富公司的产业

链，与现有业务形成协同，提升公司经营管理能力，提高公司盈利水平，并进一

步增强公司的核心竞争力和抵御风险的能力，实现公司的长期可持续发展，维护

股东的长远利益。 

（二）对公司财务状况的影响 

本次发行完成后，公司资产总额与净资产额将同时增加，资金实力将大幅增

强，资产负债率水平有所降低，财务结构更趋合理，有利于进一步优化资产结构，

降低财务风险，增强未来的持续经营能力。同时，由于本次发行后总股本将有所

增加，募集资金投资项目产生的经营效益在短期内无法迅速体现，因此公司的每

股收益、净资产收益率等在短期内存在被摊薄的可能性。但是，本次募集资金投
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资项目将为公司后续发展提供有力支持，未来将会进一步增强公司的可持续发展

能力。 

四、可行性分析结论 

综上所述，长白山旅游本次向特定对象发行股票募集资金投资项目的用途符

合国家相关政策的规定以及公司的实际情况和发展需求，符合公司所处行业现状

及发展趋势，符合公司的长远发展目标和股东利益，具备必要性和可行性。若本

次向特定对象发行股票的募投项目得以顺利实施，将助力公司打造旅游综合体，

丰富吉林省内特色旅游产品，形成多样化旅游产品的有效互补和协同效应，实现

景区一体化发展；提前布局高铁航空等外部交通改善后的旅游交通潜在市场，保

障区域旅游交通出行，带动串联区域旅游资源，促进长白山旅游产业高质量发展，

有效丰富公司的产业链，与现有业务形成协同，提升公司经营管理能力，提高公

司盈利水平，并进一步增强公司的核心竞争力和抵御风险的能力，实现公司的长

期可持续发展，维护股东的长远利益。 

 

 

长白山旅游股份有限公司董事会 

2025 年 2 月 18 日 
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