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中国高科集团股份有限公司 

关于公开挂牌转让控股孙公司股权的公告 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。 

重要内容提示： 

 中国高科集团股份有限公司（简称“公司”）全资子公司武汉国信房地产

发展有限公司（简称“武汉国信”）拟通过公开挂牌渠道挂牌转让其所持有的北

京万顺达房地产开发有限公司（简称“万顺达”）89.33%股权，挂牌价格不低于

1,694.31 万元，最终转让价格根据公开挂牌结果确定。 

 本事项已经公司第十届董事会第八次会议审议通过，本事项在公司董事

会审批权限范围内，无需提交公司股东大会审议。本事项不构成重大资产重组，

无需经过有关部门批准。 

 本次交易对方、成交价格、交付和过户时间等交易结果尚存在不确定性，

暂无法判断最终是否构成关联交易，如果经公开挂牌程序确定的受让方为公司关

联方，公司将履行相应决策程序并及时披露。敬请广大投资者注意投资风险。 

一、本次交易概述 

为聚焦主业、优化公司资产结构和资源配置，持续提升公司核心竞争力，公

司全资子公司武汉国信拟通过公开挂牌渠道挂牌转让所持有的万顺达 89.33%股

权。本次交易完成后，公司及公司下属子公司不再持有万顺达股权，公司不再将

其纳入合并报表范围。 

根据北京国融兴华资产评估有限责任公司出具的《武汉国信房地产发展有限

公司、方正商业地产有限责任公司拟转让北京万顺达房地产开发有限公司股权涉

及的北京万顺达房地产开发有限公司股东全部权益价值资产评估报告（国融兴华

评报字[2024]第 670013 号）》，截至评估基准日 2024 年 3 月 31 日，经资产基

础法评估后的万顺达股东全部权益价值为 4,001.60 万元。 
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万顺达拟与北京北大资源物业经营管理集团有限公司海淀分公司、北京北大

资源物业经营管理集团有限公司昌平分公司签订《以物抵债协议》，即万顺达以

博雅 CC 项目产权车位、储藏室、人防车位财产及/或财产性权利作为抵债财产，

抵偿应付北京北大资源物业经营管理集团有限公司海淀分公司的债务，相关抵债

财产经评估共作价 296.91 万元。具体情况详见公司通过上海证券交易所披露的

《中国高科关于控股孙公司以物抵债暨关联交易的公告》。此外，万顺达已于

2024 年 6 月作出向股东进行分红的股东会决议，分红金额为 1,808 万元。 

以前述评估基准日万顺达经评估的股东 100%权益价值为基础，结合评估基

准日后已发生的万顺达以物抵债、万顺达向股东分红事项，在评估价基础上扣除

其以物抵债中所涉抵债资产的评估值、万顺达向股东分红的金额后，确定武汉国

信转让其所持有万顺达 89.33%股权的挂牌价格为 1,694.31 万元。 

公司已于 2024 年 7 月 1 日召开第十届董事会第八次会议，审议通过了《关

于公开挂牌转让控股孙公司股权的议案》，表决情况为 9 票同意、0 票否决、0

票弃权。董事会同意全资子公司武汉国信挂牌转让其所持有的万顺达 89.33%股

权，基于以 2024 年 3 月 31 日为评估基准日的万顺达经评估股东全部权益价值，

扣除万顺达以物抵债中所涉抵债资产的评估值、万顺达向股东分红的金额后，即

以 1,694.31 万元作为挂牌价格，同时授权管理层负责具体实施事项，包括但不

限于对接公开挂牌机构办理挂牌手续、与意向受让方沟通、签署具体的交易合同、

办理产权过户的相关变更登记手续等事宜。 

本次交易无需股东大会审议。本事项未构成《上市公司重大资产重组管理办

法》规定的重大资产重组。本次交易拟采取公开挂牌方式进行，交易对方和最终

交易价格尚存在不确定性。 

二、本次交易标的基本情况 

（一）万顺达基本信息 

公司名称：北京万顺达房地产开发有限公司 

法定代表人：任志强 

注册资本：1,000 万人民币 

统一社会信用代码：911101146717128185 
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成立时间：2008 年 1 月 17 日 

注册地址：北京市昌平区马池口镇北小营村东 

经营范围：房地产开发。（市场主体依法自主选择经营项目，开展经营活动；

依法须经批准的项目，经相关部门批准后依批准的内容开展经营活动；不得从事

国家和本市产业政策禁止和限制类项目的经营活动。） 

主要股东：武汉国信房地产发展有限公司持有 89.33%股权、方正商业地产

有限责任公司持有 10.67%股权 

主要财务数据： 

单位：万元 

资产负债表 
2023 年 12 月 31 日 

（经审计） 

2024 年 5 月 31 日 

（未经审计） 

资产总额 10,487.84 10,447.79 

    负债总额 2,356.11 6,887.81 

所有者权益 8,131.73 3,559.98 

利润表 
2023 年 1-12 月 

（经审计） 

2024 年 1-5 月 

（未经审计） 

营业收入 515.91 601.85 

利润总额 217.51 564.65 

净利润 189.45 428.24 

截至本公告披露日，万顺达产权清晰，不存在抵押、质押及其他任何限制转

让的情况，不涉及诉讼、仲裁事项或查封、冻结等司法措施，不存在被列为失信

被执行人的情形，不存在妨碍权属转移的其他情况。 

本次挂牌转让万顺达股权事项，万顺达股东武汉国信房地产发展有限公司及

方正商业地产有限责任公司均放弃优先购买权。 

（二）股权结构图 

万顺达的股权结构如下图所示： 
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（三）万顺达最近 12 个月内减资情况 

公司于 2023 年 7 月 26 日召开第十届董事会第二次会议审议通过《关于公司

控股子公司减资暨关联交易的议案》，公司全资子公司武汉国信对其控股子公司

万顺达注册资本进行减资，其他股东按持股比例进行同比例减资，万顺达注册资

本由 6,000 万元变为 1,000 万元，各股东持股比例不变。万顺达仍为武汉国信的

控股子公司，公司合并报表范围不发生变更。目前，相关工商变更事项已办理完

毕，详见公司披露于上海证券交易网站的临 2023-036 号、临 2024-003 号公告。 

三、交易对方情况 

因本次交易采取公开挂牌转让方式，目前尚不能确定最终交易对方。 

四、本次交易的评估、定价情况 

（一）本次交易的评估情况 

根据北京国融兴华资产评估有限责任公司出具的《武汉国信房地产发展有限

公司、方正商业地产有限责任公司拟转让北京万顺达房地产开发有限公司股权涉

及的北京万顺达房地产开发有限公司股东全部权益价值资产评估报告（国融兴华

评报字[2024]第 670013 号）》，评估情况如下： 

1、评估对象：北京万顺达房地产开发有限公司股东全部权益价值。 

2、评估范围：北京万顺达房地产开发有限公司股东全部资产及负债。 

3、评估基准日：2024 年 3 月 31 日 

4、价值类型：市场价值 

5、评估方法：资产基础法 
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6、评估结论：截至评估基准日 2024 年 3 月 31 日，北京万顺达房地产开发

有限公司总资产账面价值为 10,495.87 万元，总负债账面价值为 7,325.19 万元，

股东全部权益账面价值为 3,170.67 万元，经资产基础法评估后的股东全部权益

价值为 4,001.60 万元，增值额为 830.93 万元，增值率为 26.21%。 

（二）本次交易的定价情况 

本次交易以前述评估报告为定价依据，即基于以 2024 年 3 月 31 日为评估基

准日的万顺达经评估股东全部权益价值，扣除万顺达以物抵债中所涉抵债资产的

评估值、万顺达向股东分红的金额后，即以 1,694.31 万元作为武汉国信所持万

顺达 89.33%股权的挂牌价格。最终转让价格根据公开挂牌结果确定。 

五、本次交易的目的以及对上市公司的影响 

本次挂牌转让子公司股权，有利于公司优化资源配置，进一步聚焦主营业务，

打造核心竞争力，提高公司盈利能力，不会对公司的财务状况及正常经营产生不

利影响。本次交易采用公开挂牌的方式进行，充分遵循公平、公正的原则，定价

依据合理，不会对公司财务和经营产生不利影响，不存在损害公司及其他股东特

别是中小股东利益的情形。 

本次交易完成后，公司不再持有万顺达股权，并不再将其纳入合并报表范围。

截至本公告披露日，公司不存在为万顺达提供担保、委托其理财及被其占用资金

的情形。本次交易不涉及管理层变动、人员安置、土地租赁等情况，不会产生与

关联人同业竞争的情况。 

本次交易对方、成交价格、交付和过户时间等交易结果尚存在不确定性，暂

无法判断最终是否构成关联交易，如果经公开挂牌程序确定的受让方为公司关联

方，公司将履行相应决策程序并及时披露。 

 

特此公告。 

中国高科集团股份有限公司 

董  事  会       

                                                   2024 年 7 月 1 日  


