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云南城投置业股份有限公司 

2024 年第一次临时股东大会现场会议表决办法说明 

 

为维护投资者的合法权益，确保股东在云南城投置业股份有限公司（下

称“公司”）2024年第一次临时股东大会会议期间合法行使表决权，依据《中

华人民共和国公司法》和《云南城投置业股份有限公司章程》的有关规定，

特制订本次股东大会表决办法。 

一、本次股东大会审议的议案如下： 

1、《关于股东大会授权公司2024年投资事项的议案》； 

2、《关于公司2024年融资事项的议案》； 

3、《关于公司2024年担保事项的议案》； 

4、《关于公司2024年向控股股东及其下属公司申请借款额度的议案》； 

5、《关于公司2024年向下属参股公司提供借款的议案》； 

6、《关于公司2024年日常关联交易事项的议案》。 

二、会议采用记名投票方式表决，股东（代理人）在会议表决时，以其 

所代表的有表决权的股份数额行使表决权，每一股拥有一票表决权。 

    三、表决时，设监票人一名，计票人二名，并由律师现场见证。 

    监票人的职责：对投票和计票过程进行监督。 

    计票人负责以下工作： 

    1、核实参加投票的股东代表人数以及所代表的股份数；股东在表决票

下方的“同意”、“反对”和“弃权”中任选一项，选择方式应以在所选项

对应的空格中打“√”为准，不符合此规定的表决均视为弃权； 

    2、回收表决票，检查每张表决票是否符合要求，清点回收的表决票是否

超过发出的票数； 

    3、统计表决票。 

四、计票结束后，由监票人宣读表决结果。 

 

云南城投置业股份有限公司董事会 

                                              2024 年 2 月 2 日 
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云南城投置业股份有限公司 

2024 年第一次临时股东大会会议议程 

 

现场会议的召开时间：2024年2月2日 （星期五） 14:00  

网络投票的起止时间：通过交易系统投票平台的投票时间为2024年2月2日

9:15-9:25，9:30-11:30，13:00-15:00；通过互联网投票平台的投票时间为2024

年2月2日9:15-15:00。 

现场会议地点：公司17楼会议室（昆明市西山区西园南路34号融城优郡A4栋

写字楼） 

现场会议主要议程： 

一、主持人介绍出席会议的股东情况； 

二、会议审议以下议案： 

1、《关于股东大会授权公司2024年投资事项的议案》； 

2、《关于公司2024年融资事项的议案》； 

3、《关于公司2024年担保事项的议案》； 

4、《关于公司2024年向控股股东及其下属公司申请借款额度的议案》； 

5、《关于公司2024年向下属参股公司提供借款的议案》； 

6、《关于公司2024年日常关联交易事项的议案》。 

三、股东发言,公司答疑；  

四、选举监票人和计票人； 

五、股东对议案进行表决； 

六、清点表决票及宣布表决结果； 

七、律师发表见证意见； 

八、大会结束。 

 

 

云南城投置业股份有限公司董事会编印 
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议案一： 

关于股东大会授权公司 2024 年投资事项的议案 

 

各位股东： 

根据目前国内物业、商管行业宏观环境及市场形势，结合云南城投置业股份

有限公司（下称 “公司”）当前投资模式与发展战略，为提高公司投资决策效

率，现公司拟提请股东大会批准 2024 年投资事项： 

一、2024 年公司计划投资总额在不超过公司最近一期经审计总资产 10%的

范围内授权公司董事会决策。 

二、根据市场变化和公司项目拓展需要，在不超过 2024 年投资计划总额 10%

的范围内授权公司董事会调整投资计划总额。 

三、公司下属物业管理、商业管理类轻资产公司对外承租及运营涉及相关资

产投资的事项，投资总额累计不超最近一期经审计的净资产 10%的，董事会在取

得股东大会授权之同时，进一步转授权公司总经理办公会进行决策。 

四、公司及下属公司、拟新设独资或合资公司参与产交所公开挂牌、获取关

联方物业、商管类公司股权的报名及竞价事项，投资总额不超最近一期经审计的

净资产 5%的，董事会在取得股东大会授权之同时，进一步转授权公司总经理办

公会进行决策。 

上述投资事项有效期自公司 2024 年第一次临时股东大会审议通过之日起至

2024 年 12 月 31 日止。 

 

本议案已经公司第十届董事会第十二次会议审议通过，现提交公司 2024 年

第一次临时股东大会进行审议。 

请各位股东审议。 

 

 

云南城投置业股份有限公司董事会 

2024 年 2 月 2 日 
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议案二： 

关于公司 2024 年融资事项的议案 

 

各位股东： 

为更好地推进公司融资工作开展，确保公司项目开发的顺利实施，现拟提请

公司股东大会批准 2024 年融资事项：  

一、公司（含合并报表范围内的下属公司）2024 年计划融资 30 亿元（不含

控股股东借款、股权类融资）。  

二、对于对外的债权性融资，融资额度、融资期限、融资成本、增信措施（包

括但不限于以自有资产或权利进行抵押或质押，为自身提供担保）等事宜，单笔

不超过人民币 10 亿元（含人民币 10 亿元）的，董事会在取得股东大会授权之同

时，进一步转授权公司总经理办公会进行决策；单笔超过人民币 10 亿元（不含

人民币 10 亿元）的，由公司董事会审批，公司董事长或其授权代表签署相关法

律文件； 

对增信措施中涉及担保事宜的，按公司对担保事项的相关要求履行相应程序。 

三、对于在证券交易所、发展和改革委员会、中国银行间市场交易商协会及

各金融资产交易所等发行债券或债权融资计划，单笔不超过人民币 20 亿元（含

人民币 20 亿元）的，由公司董事会审批，公司董事长或其授权代表签署相关法

律文件。 

四、对于公司出资参与设立的以融资为目的的基金（包括但不限于公司型基

金、合伙型基金、契约型基金）的出资方式、出资比例、成本及收益分配方式、

增信措施等事宜，由公司董事会审批，公司董事长或其授权代表签署相关法律文

件。 

五、对公司存量融资及上述新增融资，在债务存续期间的变更，董事会在取

得股东大会授权之同时，进一步转授权公司总经理办公会进行决策。 

上述融资事项有效期自公司 2024 年第一次临时股东大会审议通过之日起至

2024 年 12 月 31 日止。 
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本议案已经公司第十届董事会第十二次会议审议通过，现提交公司 2024 年

第一次临时股东大会进行审议。 

请各位股东审议。 

 

 

云南城投置业股份有限公司董事会 

2024 年 2 月 2 日 
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议案三： 

关于公司 2024 年担保事项的议案 

 

各位股东： 

为更好地推进公司担保工作开展，拟提请公司股东大会批准 2024 年担保事

项，具体情况如下： 

一、 担保情况概述 

为满足公司及下属公司融资及经营需求，提高管理效率，拟提请股东大会对

公司及下属公司担保事项进行审议批准：  

1、本次审议的担保范围包括公司对下属全资、控股公司的担保；下属全资、

控股公司对公司的担保；下属公司全资、控股公司之间的担保，不包含公司对参

股公司的担保。担保的方式包括但不限于保证、质押、抵押。 

2、本次审议的新增担保总额为人民币 29 亿元，其中：全资子公司全年预计

发生担保总额为人民币 3 亿元；控股子公司全年预计发生担保总额为人民币 26

亿元。 

3、在预计年度担保计划范围内，资产负债率未超过 70%的被担保子公司可

以从其他被担保子公司担保额度调剂使用，资产负债率超过 70%的被担保子公

司只能从负债率 70%以上的被担保子公司担保额度内调剂使用，董事会在取得

股东大会授权之同时，进一步转授权公司总经理办公会进行决策。 

4、公司按照权益比例提供担保的，董事会在取得股东大会授权之同时，进

一步转授权公司总经理办公会进行决策。 

5、为资产负债率超过 70%的担保对象提供担保的，由股东大会授权董事会

进行决策；为资产负债率不超过 70%的担保对象提供担保的，董事会在取得股东

大会授权之同时，进一步转授权公司总经理办公会进行决策。 

6、对于公司新纳入合并报表范围内的全资子公司、控股子公司的担保事项

适用上述 1-5 项。  

7、发生担保事项时，如出现下列情形的，由股东大会授权董事会进行决策： 

（1）单笔担保额超过公司最近一期经审计净资产 10%的担保； 
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（2）对外担保总额超过最近一期经审计净资产的 50%以后提供的任何担保； 

（3）对外担保总额超过最近一期经审计总资产的 30%以后提供的任何担保； 

（4）担保金额连续 12 个月内累计计算原则，超过公司最近一期经审计总资

产 30%的担保。 

对于超出本次担保审议范围的，严格按照上市公司相关监管要求及决策程序

执行。 

根据《上海证券交易所股票上市规则》和《上海证券交易所上市公司自律监

管指引第 5 号——交易与关联交易》的相关规定，公司关联自然人担任董事或高

管的下属公司为公司关联法人，该交易构成关联交易，关联董事崔铠先生在审议

本议案时已回避表决。 

本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重

组。 

上述事项有效期自公司 2024 年第一次临时股东大会审议通过之日至 2024

年 12 月 31 日止。 

二、公司下属公司基本情况 

拟发生担保业务的下属公司截止 2023 年 9 月 30 日的基本情况如下：
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公司名称 法定代表人 注册资本 经营范围 
持股比例

（%） 

总资产 

（万元） 

净资产 

（万元） 

净利润 

（万元） 
资产负债率 

2024 年预

计发生担

保额度 

（万元） 

云南城投物业服务有限公司 赵奕名 1,000.00 

餐饮服务；建设工程施工；住宿服务；酒类经营；出版物零售；小餐

饮、小食杂、食品小作坊经营（依法须经批准的项目，经相关部门批准

后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为

准）一般项目：物业管理；花卉绿植租借与代管理；家政服务；城市绿

化管理；停车场服务；信息咨询服务（不含许可类信息咨询服务）；国

内贸易代理；房地产经纪；小微型客车租赁经营服务；代驾服务；互联

网销售（除销售需要许可的商品）；广告发布；日用百货销售；日用家

电零售；日用品销售；食品销售（仅销售预包装食品）；食品互联网销

售（仅销售预包装食品）；养老服务（除依法须经批准的项目外，凭营

业执照依法自主开展经营活动）。 

100 29,322.76 13,010.95 1,042.92 55.63% 20,000.00 

云南城投园林园艺有限公司 严磊 5,000.00 

市政工程、绿化工程、园林工程、景观设计、园林绿化设计、土石方工

程、机电设备、安装工程、混凝土预制构件、园林古建筑工程、钢结构

工程、写字楼盆栽与租赁；绿化苗木、花卉的培育及销售、景观绿地、

室内装饰的设计与施工、绿化管养、生态建设工程、环保工程、环境综

合治理工程、生态都市农庄项目、生态环保建材的生产及销售；工程管

理服务、工程技术咨询、工程造价咨询、社会经济信息咨询（不含金融

业务）、建筑工程施工总承包、城市及道路照明工程专业承包（按资质

证核定的范围和时限开展经营活动）。（依法须经批准的项目，经相关

部门批准后方可开展经营活动） 

100 17,067.75 -5,766.61 69.49 133.78% 10,000.00 

    小计 46,390.51 7,244.34 1,112.41 46,390.51 30,000.00 
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云泰商业管理（天津）有限

公司 
许斐 10,000.00 

企业管理服务；经营管理写字楼、酒店、服务型公寓、商场、停车场及

其他商业设施；房屋出租；物业管理；房屋工程设计；代理记账；财务

咨询；企业管理咨询；经济信息咨询；计算机信息技术服务与技术咨

询；计算机系统集成；网络设备安装与维护；日用百货、针纺织品、金

银首饰、工艺美术品、家用电器、照相器材、通讯器材、电子产品、玩

具、珠宝、眼镜、钟表、服装、鞋帽、箱包、皮革制品、体育用品、办

公用品、化妆品、护肤品、花草及观赏植物的批发兼零售；佣金代理业

务（拍卖除外）。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展

经营活动 

43 17,756.63 9,179.36 -617.89 48.3% 25,000.00 

中建穗丰置业有限公司 李扬 5,000.00 

房地产开发经营；物业管理；工程技术咨询，建筑工程施工管理；房地

产经纪及评估；酒店管理；餐饮、住宿服务；健身、美容美发、推拿按

摩服务；预包装食品及散装食品、酒店用品及工艺品零售；酒类销售；

企业形象策划，会议服务；承办商品展览展示活动；机动车公共停车场

服务；商铺出租；室内游泳管理与服务。 

70 68,941.83 22,057.33 -675.93 68.00% 35,000.00 

成都银城置业有限公司 邢新冰 55,000.00 

在四川省成都市锦晖西一街与天府大道北段交汇处（宗地编号：GX14

（211/212/252）：2010-30）从事商业设施、写字楼、酒店、住宅及相关

健身设施、停车场等配套设施的开发、建设、经营和管理；百货商场的

经营管理及相关活动组织策划，并提供相关配套服务；百货零售；自有

房屋租赁；会议服务；经营客房住宿、宾馆、酒吧、茶座、游泳池、

SPA、健身室、家庭洗衣服务；批发零售：工艺美术品（不含文物）、

日用品、预包装食品、图书音像制品；汽车租赁；餐饮服务；KTV、室

内游乐设施经营管理；从事房地产信息咨询并提供其他商业配套服务；

打印、复印、彩扩服务；物业管理。（以上经营范围涉及许可证经营的

仅限分支机构经营；以上经营范围不含国家法律法规限制或禁止的项

目，涉及国家规定实施准入特别管理措施的除外，涉及许可证的凭相关

许可证方可开展经营活动）。（依法须经批准的项目，经相关部门批准

后方可开展经营活动，涉及国家规定实施特别管理措施的除外） 

70 427,106.44 253,716.98 9,042.89 40.59% 200,000.00 

    小计 513,804.90 282,953.67 7,749.07 513,804.90 260,000.00 
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       合计  290,000.00 
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三、担保协议的主要内容 

相关主体目前尚未签订相关担保协议，上述计划新增担保总额仅为预计发生

额，上述担保尚需银行或相关机构审核同意，签约时间以实际签署的协议为准。  

四、对外担保累计金额及逾期担保的数量 

（一）对外担保情况 

截至 2024 年 1 月 18 日，公司及控股子公司对外担保总额约为 64.7 亿元（包

含公司为控股子公司提供的担保，未包含公司为购房客户提供的阶段性按揭担保

和本次担保），占公司最近一期经审计净资产的 439.23%；公司对控股子公司提

供担保总额约为 2.37 亿元，占公司最近一期经审计净资产的 16.08%；公司对控

股股东和实际控制人及其关联人提供担保总额约为 52.32 亿元，占公司最近一期

经审计净资产的 355.19%。 

（二）逾期担保具体情况 

1、云南华侨城实业有限公司（下称“华侨城实业”）由深圳华侨城股份有限

公司（下称“华侨城股份”）、华侨城企业有限公司（香港）及公司共同出资组建，

其中：华侨城股份持股 50%；华侨城企业有限公司（香港）持股 20%；公司持股

30%。 

（1）华侨城实业于 2020 年 12 月 22 日向云南世博旅游控股集团有限公司（与

华侨城实业为同一控制人）办理了借款 5,100 万元，期限 1 年（自 2020 年 12 月

22 日起至 2021 年 12 月 22 日止），公司以持有的华侨城实业 3.75%股权提供质

押担保，并办理了股权质押登记手续。该笔借款属于同一控制人项下关联方之间

的借款，故未及时签订借款展期协议，由此构成逾期担保，但是担保风险可控。   

（2）华侨城实业于 2021 年 1 月 28 日向华侨城（云南）投资有限公司（与

华侨城实业为同一控制人）办理了借款 3,000 万元，期限 1 年（自 2021 年 1 月

28 日起至 2022 年 1 月 28 日止），公司以持有的华侨城实业 2.21%股权提供质

押担保，并办理了股权质押登记手续。该笔借款属于同一控制人项下关联方之间

的借款，故未及时签订借款展期协议，由此构成逾期担保，但是担保风险可控。  

2、云南澄江老鹰地旅游度假村有限公司（下称“老鹰地公司”）为公司下属参

股公司云南万城百年投资开发有限公司（下称“万城百年”，公司持有万城百年 40%

的股权）的控股子公司，老鹰地公司目前的股权结构为：万城百年持股 90%；永

昌发展有限公司持股 10%。 
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老鹰地公司于 2017 年 12 月通过招商银行股份有限公司昆明分行向招商财富

资产管理有限公司取得了委托贷款 34.69 亿元。公司按实际持股比例为该笔借款

的本息偿还提供 36%的连带责任担保。  

截止 2022 年 12 月 29 日该笔借款到期后老鹰地公司未按期归还借款，借款本

金余额 69,379.99 万元，公司担保的借款本金余额为 24,976.79 万元，由此构成逾

期担保，目前公司正就老鹰地公司归还银行借款事宜与其他股东积极协商解决方

案。 

 

本议案已经公司第十届董事会第十二次会议审议通过，现提交公司 2024年

第一次临时股东大会进行审议。 

请各位股东审议。 

 

 

云南城投置业股份有限公司董事会 

2024 年 2 月 2 日 
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议案四： 

关于公司 2024 年向控股股东及其下属公司 

申请借款额度的议案 

 

各位股东： 

公司拟向公司控股股东云南省康旅控股集团有限公司（下称“康旅集团”）及

其下属公司申请新增不超过 30 亿元的借款额度，并提请公司股东大会批准。 

一、关联交易概述 

为顺利实施公司 2024 年年度经营计划，公司拟向康旅集团及其下属公司申

请新增借款额度，现拟提请股东大会审议如下事项： 

1、公司计划向康旅集团及其下属公司申请新增不超过 30 亿元的借款额度，

在上述新增借款额度与康旅集团及其下属公司为公司提供的借款余额（截止

2023 年 12 月 31 日）合计数范围内，公司可循环办理借款事宜，借款成本参考

康旅集团实际所用资金的综合成本，且按最高不超过 8%执行。 

2、在上述借款总额度内，董事会在取得股东大会授权之同时，进一步转授

权公司总经理办公会进行决策。  

上述事项有效期自公司 2024 年第一次临时股东大会审议通过之日起 2024

年 12 月 31 日止。 

根据《上海证券交易所股票上市规则》和《上海证券交易所上市公司自律监

管指引第 5 号——交易与关联交易》的相关规定，康旅集团及其下属公司均为公

司关联法人，公司向康旅集团及其下属公司申请借款额度构成关联交易，关联董

事王自立女士、樊凡女士均在审议本议案时已回避表决。 

本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重

组。 

二、关联方介绍  

名称：云南省康旅控股集团有限公司  

法定代表人：杨敏 

成立日期：2005 年 4 月 28 日  

注册资本：614,221.44 万元人民币 

统一社会信用代码：915301007726970638 
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公司类型：有限责任公司  

注册地址：云南省昆明市高新区海源北路六号高新招商大厦 

康旅集团的实际控制人：云南省人民政府国有资产监督管理委员会 

经营范围：城市道路以及基础设施的投资建设及相关产业经营；给排水及管

网投资建设及管理；城市燃气及管网投资建设及管理；城市服务性项目（学校、

医院等）的投资及建设；全省中小城市建设；城市旧城改造和房地产开发；城市

交通（轻轨、地铁等）投资建设；城市开发建设和基础设施其他项目的投资建设；

保险、银行业的投资；自有房屋租赁（依法须经批准的项目，经相关部门批准后

方可开展经营活动）。  

康旅集团最近一年又一期的主要财务指标： 

（单位：万元） 

科 目 2022 年 12 月 31 日（经审计） 2023 年 9 月 30 日（未经审计） 

资产总额         23,401,682.97          22,984,890.49  

资产净额          2,997,933.89           2,328,343.41  

营业收入          1,784,616.73           1,132,777.07  

净利润         -1,902,607.07            -348,566.74  

截至目前，康旅集团及其下属控股子公司云南融智投资有限公司合计持有公

司 41.08%的股权，康旅集团系公司控股股东。 

三、本次关联交易的目的及对公司的影响 

公司向康旅集团及其下属公司申请增加借款额度，有利于提高公司的筹资效

率，可解决公司资金需求。 

四、需要特别说明的历史关联交易 

1、截至 2023 年 12 月 31 日，康旅集团及其下属公司向公司提供的借款本金

余额约为 0.61 亿元。 

2、截至 2023 年 12 月 31 日，康旅集团为公司及公司下属子公司提供担保余

额约为 32.37 亿元，公司为康旅集团提供担保余额为 35.97 亿元。 

 

本议案已经公司第十届董事会第十二次会议审议通过，现提交公司 2024 年

第一次临时股东大会进行审议。 

请各位股东审议。 
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云南城投置业股份有限公司董事会 

2024 年 2 月 2 日 
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议案五： 

关于公司 2024 年向下属参股公司提供借款的议案 

 

各位股东： 

公司拟为下属参股公司昆明欣江合达城市建设有限公司、西双版纳云城置业

有限公司、大理满江康旅投资有限公司、云南澄江老鹰地旅游度假村有限公司、

云南华侨城实业有限公司（上述 5 家公司下称“项目公司”）按照持股比例提供借

款，并提请股东大会批准。 

一、关联交易概述 

根据公司与项目公司各方股东签订的《合作协议》约定，公司拟按持股比例

为参股公司提供股东借款。现拟提请股东大会对公司为参股公司提供借款作如下

批准： 

1、在参股公司融资及销售回款仍不能满足项目后续建设资金需求时，由公

司按照持股比例提供股东借款； 

2、借款利率按照双方协商一致的市场利率确定； 

3、对上述提供股东借款事宜，董事会在取得股东大会授权之同时，进一步

转授权公司总经理办公会进行决策。 

上述事项有效期自 2024 年第一次临时股东大会审议通过之日起至 2024 年

12 月 31 日止。 

根据《上海证券交易所股票上市规则》和《上海证券交易所上市公司自律监

管指引第 5 号——交易与关联交易》的相关规定，公司关联自然人担任董事或高

管的下属公司为公司关联法人，公司为此类参股公司提供股东借款构成关联交易，

关联董事崔铠先生在审议本议案时已回避表决。 

本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重

组。 

二、关联方基本情况及按股比提供借款预计额度  

（一）公司拟向以下参股公司进行借款展期，预计额度如下： 
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公司名称 
公司持股比例

（%） 

预计 2024 年借款额度 

（万元） 

大理满江康旅投资有限公司 20 14,000.00 

云南澄江老鹰地旅游度假村有限公司 36 7,800.00 

云南华侨城实业有限公司 30 5,200.00 

合计  27,000.00 

注：本次拟进行展期系因为借款到期未归还，预计2024年借款额度为剩余借款本金及利息。 

（二）公司拟对以下参股公司借款事宜调整如下： 

公司名称 
公司持股比例

（%） 

预计 2024 年借款额度 

（万元） 

昆明欣江合达城市建设有限公司 10 35,000.00 

西双版纳云城置业有限公司 10 12,000.00 

合计  47,000.00 

注：2024年公司预计对昆明欣江合达城市建设有限公司、西双版纳云城置业有限公司的借款期限进行

调整。 

三、交易对方基本情况 

1、昆明欣江合达城市建设有限公司 

社会信用代码：91530122MA6NEYJN7B 

法定代表人：余青 

成立日期：2018年10月9日  

注册资本：12,000万元人民币  

注册地址：云南省昆明市晋宁区晋城镇三合村办公楼第四层 
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经营范围：房地产开发及经营；房地产的配套基础设施建设施工。（依法

须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

股东情况： 

云南保利实业有限公司持股90%，云南城投置业股份有限公司持股10%。 

最近一年又一期主要财务指标： 

单位：万元 

项目 
2022 年度 

（经审计） 

2023 年 1-9 月 

（未经审计） 

资产总额          458,320.30  477,460.22 

负债总额          451,954.58  473,911.48 

所有者权益            6,365.72  3,548.74 

资产负债率 98.61% 99.26% 

营业收入           69,194.19  8,223.10 

净利润        -1,406.79          -2,816.97  

截至2023年12月31日，公司对其借款余额为26,840.79万元，应收利息余额

6,763.27万元，不存在借款到期后未能及时清偿的情形。 

2、西双版纳云城置业有限公司 

社会信用代码：91532800577255278H 

法定代表人：余青 

成立日期：2011年6月15日 

注册资本：2,100万元人民币  

注册地址：西双版纳旅游度假区二期曼弄枫片区 

经营范围：房地产开发经营；市政工程；市政基础设施建设；房屋租赁；

酒店管理；住宿、餐饮服务；日用百货零售。（依法须经批准的项目，经相关

部门批准后方可开展经营活动） 

股东情况： 

云南保利实业有限公司持股90%，云南城投置业股份有限公司持股10%。 

最近一年又一期主要财务指标： 

单位：万元 

项目 
2022 年度 

（经审计） 

2023 年 1-9 月 

（未经审计） 

资产总额 147,985.02 252,006.31 
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负债总额 162,372.92 268,256.61 

所有者权益 -14,387.90     -16,250.31 

资产负债率 109.72% 106.45% 

营业收入 11.71     -914.97 

净利润        -2,128.96 -1,862.41 

截至2023年12月31日，公司对其借款余额为10,593.41万元，应收利息余额

403.14万元，不存在借款到期后未能及时清偿的情形。 

3、大理满江康旅投资有限公司 

社会信用代码：91532900MA6MYM5646 

法定代表人：窦晓龙 

成立日期：2018年1月11日 

注册资本：5,250万元人民币  

注册地址：云南省大理白族自治州大理市满江街道机场路与平安路交汇处

大理拾叁月营销中心三楼 

经营范围：房地产开发经营；城市旧城改造；城市道路以及基础设施的投

资建设及相关产业经营；给排水及管网投资建设及管理；城市燃气管网投资建

设及管理；旅游景点、景区投资开发及经营管理；城市服务性项目（学校、酒

店、医院、体育、景观绿化等）的投资开发及经营管理。（依法须经批准的项

目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

股东情况： 

昆明万洱房地产开发有限公司持股80%，云南城投置业股份有限公司持股

20%。 

最近一年又一期主要财务指标： 

单位：万元 

项目 
2022 年度 

（经审计） 

2023 年 1-9 月 

（未经审计） 

资产总额 173,829.34 192,161.34 

负债总额 152,421.34 157,010.39 

所有者权益 21,408.00 35,150.95 

资产负债率 87.68% 81.71% 
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营业收入 167,312.21 29,374.76 

净利润 21,952.26 6,171.78 

截至2023年12月31日，公司对其借款余额为9,334.33万元，应收利息余额

4,212.95万元，双方正在协商办理借款展期。 

后续公司将持续关注大理满江康旅投资有限公司所投资房地产项目的经营

情况，并通过公司委派的董事积极参与重大事项的决策，提高项目去化速度，做

好风险动态跟踪评估研判工作，控制公司资金风险及投资损益，进一步督促其在

具备还款条件的情况下及时还款，若后续发现借款方不具备归还款项能力等情况，

将根据协商进度采取有效措施（不排除法律手段）促使其尽快归还借款，维护公

司及股东的合法权益。 

4、云南澄江老鹰地旅游度假村有限公司 

社会信用代码：91530400734334405N 

法定代表人：白运晓 

成立日期：2000年9月4日 

注册资本：7,000万元人民币  

注册地址：云南省玉溪市澄江市环湖东路10号 

经营范围：许可项目：房地产开发经营；住宿服务；餐饮服务；食品销

售；高危险性体育运动（游泳）；高危险性体育运动（攀岩）（依法须经批准

的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以审批结果为

准）一般项目：休闲观光活动；旅游开发项目策划咨询；农村民间工艺及制

品、休闲农业和乡村旅游资源的开发经营；会议及展览服务；棋牌室服务；信

息咨询服务（不含许可类信息咨询服务）；信息技术咨询服务；组织文化艺术

交流活动；健身休闲活动；日用品销售；工艺美术品及礼仪用品销售（象牙及

其制品除外）；针纺织品销售；服装服饰零售；体育用品及器材零售；互联网

销售（除销售需要许可的商品）；非居住房地产租赁；小微型客车租赁经营服

务；休闲娱乐用品设备出租；体育用品设备出租；文化用品设备出租；体育保

障组织；体育竞赛组织；体育场地设施经营（不含高危险性体育运动）；体育

经纪人服务；组织体育表演活动；企业管理；教育咨询服务（不含涉许可审批

的教育培训活动）；游乐园服务；体验式拓展活动及策划；软件开发；园区管
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理服务；游览景区管理；露营地服务；幼儿园外托管服务；工艺美术品及收藏

品零售（象牙及其制品除外）（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自

主开展经营活动）。 

股东情况： 

云南万城百年投资开发有限公司持股90%，永昌发展有限公司持股10%。 

最近一年又一期主要财务指标： 

单位：万元 

项目 
2022 年度 

（经审计） 

2023 年 1-9 月 

（未经审计） 

资产总额 598,419.05 573,860.71 

负债总额 636,550.85 616,131.88 

所有者权益           -38,131.80  -42,271.17 

资产负债率 106.37% 107.37% 

营业收入 114,956.31 33,935.64 

净利润            -4,269.60 -4,054.88 

截至2023年12月31日，公司对其借款余额为5,000.00万元，应收利息余额

2,552.12万元，双方正在协商办理借款展期。 

后续公司将持续关注云南澄江老鹰地旅游度假村有限公司所投资房地产项

目的经营情况，并通过公司委派的董事积极参与重大事项的决策，提高项目去化

速度，做好风险动态跟踪评估研判工作，控制公司资金风险及投资损益，进一步

督促其在具备还款条件的情况下及时还款，若后续发现借款方不具备归还款项能

力等情况，将根据协商进度采取有效措施（不排除法律手段）促使其尽快归还借

款，维护公司及股东的合法权益。 

5、云南华侨城实业有限公司 

社会信用代码：915301006682928756 

法定代表人：李劲东 

成立日期：2007年12月25日 

注册资本：100,000万元人民币  

注册地址：云南省昆明市阳宗海风景名胜区汤池街道云南华侨城 
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经营范围：云南华侨城的投资开发与经营管理；物业管理；住房租赁经

营；住宿及餐饮服务；酒店管理；会议及会展服务；电子商务；园林景观设计

及施工；体育运动项目开发与经营管理（国家禁止及限制类除外）；温泉洗

浴、水上娱乐及休闲服务；洗涤服务；景区策划；文艺活动策划（演出经纪除

外，禁止投资文艺表演团体）；舞台美术设计、制作；旅游商品、日用百货、

预包装食品批发与零售；机动车停放服务；建筑材料、装饰材料、水暖器材、

电工器材、家具、五金的批发与零售，以上商品及技术的进出口业务（涉及国

营贸易、进出口配额许可证、出口配额许可证、特许经营权等专项管理的商品

除外）（以上项目不涉及外商投资准入特别管理措施）（依法须经批准的项

目，经相关部门批准后方可开展经营活动）。 

股东情况： 

深圳华侨城股份有限公司持股50%，云南城投置业股份有限公司持股

30%，华侨城企业有限公司持股20%。 

最近一年又一期主要财务指标： 

单位：万元 

项目 
2022 年度 

（经审计） 

2023 年 1-9 月 

（未经审计） 

资产总额 110,450.20 107,994.51 

负债总额 232,133.32 239,243.27 

所有者权益           -121,683.12  -131,248.76 

资产负债率 210.17% 221.53% 

营业收入 1,846.87 1,625.02 

净利润            -104,098.80 -9,565.64 

截至 2023 年 12 月 31 日，公司对其借款余额为 4,200.69 万元，应收利息余

额 783.66 万元，双方正在协商办理借款展期。 

后续公司将持续关注云南华侨城实业有限公司所投资房地产项目的经营情

况，并通过公司委派的董事积极参与重大事项的决策，提高项目去化速度，做好

风险动态跟踪评估研判工作，控制公司资金风险及投资损益，进一步督促其在具

备还款条件的情况下及时还款，若后续发现借款方不具备归还款项能力等情况，
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将根据协商进度采取有效措施（不排除法律手段）促使其尽快归还借款，维护公

司及股东的合法权益。 

四、该关联交易的目的及对公司的影响 

本次关联交易有利于项目公司在建项目的顺利推进，可保证其持续稳定发

展。该交易不存在损害公司及股东的利益情形，不会对公司本期及未来的财务

状况和经营成果产生不利影响。 

五、需要特别说明的历史关联交易 

2023 年 1-11 月，公司收回西双版纳云城置业有限公司借款 3,000.00 万元。 

 

本议案已经公司第十届董事会第十二次会议审议通过，现提交公司 2024 年

第一次临时股东大会进行审议。 

请各位股东审议。 

 

 

云南城投置业股份有限公司董事会 

2024 年 2 月 2 日 
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议案六： 

关于公司 2024 年日常关联交易事项的议案 

 

各位股东： 

一、日常关联交易基本情况 

（一）日常关联交易概述 

根据公司业务发展需要及实际情况，公司及控股子公司预计 2024 年度将与

关联方康旅集团及其下属公司，发生总金额累计不超过 86,135.00 万元的日常关

联交易。公司 2023 年 1-11 月，日常关联交易实际发生总金额为 38,629.75 万元，

其中销售商品、提供劳务金额为 7,731.21 万元，向关联方采购商品、接受劳务金

额为 30,898.54 万元。 

根据《上海证券交易所股票上市规则》和《上海证券交易所上市公司自律监

管指引第 5 号——交易与关联交易》的相关规定，康旅集团及其下属公司均为公

司关联法人，公司关联自然人担任董事或高管的下属公司为公司关联法人，交易

对方均为公司的关联法人，该交易构成关联交易，关联董事崔铠先生、王自立女

士、樊凡女士均在审议本议案时已回避表决。 

本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重

组。 

（二）2023 年日常关联交易的预计和执行情况 

单位：万元 

关联交

易类别 
关联方名称 交易内容 

2023 年预

计金额 

2023 年 1-

11 月实际

发生金额 

预计金额与

实际发生金

额差异较大

的原因 

销售商

品、提

供劳务  

康旅集团 

物业管理

服务 
10,000.00 2,313.89 

各类关联交

易前次预计

金额与实际

发生金额差

异达到 300

万元人民币

以上，且占

上市公司最

云南城投项目管理有限公司 

云南省城市更新有限公司 

云南新世纪滇池国际文化旅游会展投

资有限公司 

云南城际物流有限公司 

云南民族文化旅游产业有限公司 

云南城投众和建设集团有限公司 
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云南省股权投资基金管理有限公司 近一期经审

计净资产绝

对值 0.5%

以上的原因

是公司结合

自身业务发

展需要按照

可能发生交

易的金额上

限 进 行 预

计。 

云南城投众和装饰有限公司 

云南中兴城投信息技术有限公司 

云南兴盛水业有限公司 

诚泰财产保险股份有限公司云南分公

司 

东莞云旅置业有限公司 

广东云景旅游文化产业有限公司 

景洪市城市投资开发有限公司 

昆明乘云出行科技有限公司 

腾冲玛御谷润禾园置业有限公司 

腾冲玛御谷温泉投资有限公司 

云南城投康源投资有限公司 

云南城投中民昆建科技有限公司 

西双版纳云城置业有限公司 

昆明欣江合达城市建设有限公司 

云南西翥投资有限公司 

北京房开创意港投资有限公司 

成都鼎云房地产开发有限公司 

成都民生喜神投资有限公司 

云南城投海东投资开发有限公司 

云南城投洱海置业有限公司 

昆明国际会展中心有限公司 

云南城投健康产业投资有限公司 

云南山海遊旅游集团有限公司 

云南城投置地有限公司 

云南海埂酒店管理有限公司 

云南集采贸易有限公司 

云南融智投资有限公司 

云南云缦汽车旅游投资有限公司 

云南云漫智慧旅游有限公司 

云南普者黑文化旅游开发有限公司 

瑞滇投资有限公司 

云南司岗里生物科技股份有限公司 

云南城投海东园林绿化有限公司 

云南城投龙瑞房地产开发有限责任公

司 

云南城投龙江房地产开发有限公司 

冕宁康旅投资开发有限公司 

昆明南亚东南亚进口商品商贸有限公

司 

云南紫云青鸟珠宝产业有限公司 
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云南扎西泽旺房地产开发有限公司 

云南温泉山谷康养度假运营开发（集

团）有限公司 

云南甘美康养产业集团有限公司 

昆明云城尊龙房地产开发有限公司 5.00 3.34 

昆明城海房地产开发有限公司 5.00 0.82 

云南金航线商业管理有限公司 5.00 0.82 

云尚发展（淄博）有限公司 2.00  

西安东智房地产有限公司 10.00 1.14 

西安海荣青东村房地产开发有限公司 100.00 50.17 

西安国际港务区海荣实业有限公司 50.00 1.14 

陕西西咸新区秦汉新城秦迎实业有限

公司 
50.00 1.14 

昆明温泉山谷康旅酒店有限公司 100.00 35.70 

云南水务投资股份有限公司 5.00  

昆明中营津桥科教有限公司 5.00  

云南瑞景供应链有限公司 5.00  

云南城投会展中心物业服务有限公司 150.00 7.78 

云南省土地储备运营有限公司 15.00  

云南康旅教育投资管理有限公司 300.00 176.47 

兰州云城小天鹅房地产开发有限公司 300.00 113.28 

云南艺术家园房地产开发经营有限公

司 
2.00 0.31 

云南城投华商之家投资开发有限公司 350.00 236.94 

云南金澜湄国际旅游投资开发有限公

司 
2.00  

康旅集团及下属子公司 

房屋租赁

及委托管

理 

12,000.00 3,585.68 

昆明欣江合达城市建设有限公司 房屋租赁   

云南省土地储备运营有限公司 房屋租赁   

康旅集团及下属子公司 销售物业 5,000.00  

云南温泉山谷康养度假运营开发（集

团）有限公司 
园林绿化 500.00  
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云南城投华商之家投资开发有限公司 200.00  

云南城投众和建设集团有限公司 10,000.00 40.13 

云南城投置地有限公司 1,000.00 284.26 

成都民生喜神投资有限公司 3,000.00 723.51 

云南城投海东投资开发有限公司 1,000.00  

云南城投洱海置业有限公司 1,000.00  

云南城投龙瑞房地产开发有限责任公

司 
3,000.00 473.87 

云南城投龙江房地产开发有限公司 3,000.00 -457.25 

冕宁康旅投资开发有限公司 500.00  

云南海埂酒店管理有限公司 100.00  

西双版纳盛璟新城投资开发有限公司 500.00  

西双版纳云城置业有限公司 50.00 138.07 

购买商

品、接

受劳务  

云南城投众和建设集团有限公司 建安工程 10,000.00  

云南城投众和装饰有限公司 
装修、装

饰工程 
1,000.00 38.86 

大理水务产业投资有限公司 水费等 100.00 50.93 

景洪市城投管道燃气有限责任公司 煤气   

景洪城投园林景观有限责任公司 园林绿化   

昆明国际会展中心有限公司 
物业管理

服务 
2,000.00 148.07 

云南云水建设工程有限公司 
供水设备

安装 
  

云南海埂酒店管理有限公司 酒店服务 50.00  

昆明市第一人民医院 医疗服务 50.00 8.57 

腾冲玛御谷温泉投资有限公司 酒店服务 50.00  

云南温泉山谷康养度假运营开发（集

团）有限公司 
酒店服务 50.00  

云南三七科技有限公司 购买商品 10.00  

云南澄江老鹰地旅游度假村有限公司 酒店服务 50.00  

云南兴盛水业有限公司 购买商品   

景洪城投物业管理有限公司 
广告位租

赁 
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昆明官房建筑设计有限公司 工程施工   

云南水务二次供水有限公司 工程施工   

诚泰财产保险股份有限公司云南分公

司 

车辆保险

费 
50.00 2.52 

康旅集团及下属子公司 房屋租赁 40,000.00 30,649.59 

合计  105,721.00 38,629.75  

（三）2024 年日常关联交易预计金额和类别 

单位：万元 

关联交易类别 关联人 关联交易内容 
2024 年预计

金额 

2023 年 1-

11 月与关

联人累计已

发生的交易

金额 

2024 年预计金额

与 2023 年 1-11

月实际发生金额

差异较大的原因 

销售商品、提

供劳务 

康旅集团及其下属公司 

物业管理服务 10,000.00 2,942.95 

结合公司业务发

展需要按照可能

发生交易的金额

上限进行预计 

绿化修复等 160.00  

资产委托管理 3,900.00 3,585.67 

房屋租赁 150.00  

销售物业 21,000.00  

园林绿化 8,300.00 1,202.59 

装修、装饰工

程 
50.00  

购买商品、接

受劳务 

建安、装修、

装饰工程 
2,500.00 38.86 

水费等 100.00 50.93 

物业管理服务 603.00 148.07 

医疗服务 50.00 8.57 

酒店服务 20.00  

车辆保险费 50.00 2.52 

接受租赁 房屋租赁 39,252.00 30,649.59 

 合计  86,135.00 38,629.75  

注：1、2023 年 1-11 月实际发生金额未经审计； 

2、康旅集团及其下属公司包括其下属子公司、参股公司及其子公司的参股

公司。 
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上述事项有效期自 2024 年第一次临时股东大会审议通过之日起至 2024 年

12 月 31 日止。 

二、关联方介绍和关联关系 

（一）关联方的基本情况 

1、云南省康旅控股集团有限公司 

社会信用代码：915301007726970638 

法定代表人：杨敏 

成立日期：2005年4月28日  

注册资本：614,221.44万元人民币  

注册地址：云南省昆明市高新区海源北路六号高新招商大厦 

经营范围：城市道路以及基础设施的投资建设及相关产业经营；给排水及管

网投资建设及管理；城市燃气及管网投资建设及管理；城市服务性项目（学校、

医院等）的投资及建设；全省中小城市建设；城市旧城改造和房地产开发；城市

交通（轻轨、地铁等）投资建设；城市开发建设和基础设施其他项目的投资建设；

保险、银行业的投资；自有房屋租赁（依法须经批准的项目，经相关部门批准后

方可开展经营活动） 

股东情况：云南省人民政府国有资产监督管理委员会持股91.6439%，云南省

财政厅持股4.9908%，云南省建设投资控股集团有限公司持股3.3653%。 

最近一年及一期主要财务指标如下： 

                                                 单位：万元 

项目 
2022 年度 

（经审计） 

2023 年 1-9 月 

（未经审计） 

资产总额        23,401,682.97          22,984,890.49  

负债总额 20,403,749.08         20,656,547.08  

资产负债率 87.19% 89.87% 

所有者权益         2,997,933.89           2,328,343.41  

营业收入         1,784,616.73           1,132,777.07  

净利润        -1,902,607.07            -348,566.74  

（二）与上市公司的关联关系 
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康旅集团为公司控股股东，截至目前，康旅集团及其下属控股子公司云南

融智投资有限公司合计持有公司 41.08%的股权。 

（三）履约能力分析。 

康旅集团及其下属企业（含参股公司）均系依法注册成立，依法存续并持

续经营的法人主体，经营活动正常，具有良好的履约能力。公司与其发生交易

前，公司将对其履约情况、经营情况、财务状况等方面进行全面研究分析，以

确保相关交易不存在无法正常履约的风险。 

三、关联交易主要内容和定价政策 

（一）日常关联交易内容 

 本次关联交易预计主要为向关联方提供物业管理服务、销售物业、提供资

产委托管理、提供园林绿化以及向关联方提供和接受租赁，系公司开展日常经营

活动所需，所有交易均会与交易人签订书面协议。 

（二）关联交易定价原则 

公司与上述关联方交易的定价政策和定价依据： 

1、有国家定价的，按照国家定价执行； 

2、无国家定价的，按照市场价格执行。 

（三）关联交易协议签署情况 

上述关联交易系日常业务，具体协议要待实际发生时签订，因此交易具体价

格、款项安排和结算方式等主要条款在协议签订时方可确定。 

在上述关联交易预计额度内，董事会在取得股东大会授权之同时，进一步转

授权公司总经理办公会按公司相关制度执行并签署协议。 

四、关联交易目的和对上市公司的影响 

上述关联交易的发生可满足公司业务特点和业务发展的需要，有利于促进公

司持续、稳定发展；关联交易符合相关法律法规及制度的规定。 

上述关联交易系日常业务，具体协议要待实际发生时签订，因此交易具体价

格、款项安排和结算方式等主要条款在协议签订时方可确定，交易行为是在公平

原则下合理进行，有利于公司的发展，不存在损害公司及中小投资者利益的情况。 

本次日常关联交易是基于公司正常生产经营所需，关联交易定价公平、公正，

交易公允，没有损害公司及中小投资者的利益，不会对公司的独立性构成影响。 

 



31 

本议案已经公司第十届董事会第十二次会议审议通过，现提交公司 2024 年

第一次临时股东大会进行审议。 

请各位股东审议。 

 

 

云南城投置业股份有限公司董事会 

2024 年 2 月 2 日 

 


