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京投发展股份有限公司 

关于 2023 年度公司对外担保预计额度的进展公告 

 
本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。 

 

重要内容提示： 

● 被担保人名称及是否为公司关联人：北京京投灜德置业有限公司（以下

简称“灜德置业”）为公司全资子公司北京京投置地房地产有限公司（以下简称

“京投置地”）的控股子公司，京投置地持有灜德置业 51%的股权。不属于关联

担保。 

● 本次担保金额及已实际为其提供的担保余额：本次担保金额为人民币

61,089.26 万元。截至本公告披露日，京投置地为灜德置业提供的担保余额为

306,000 万元（不含本次担保金额）。 

● 本次担保不存在反担保。 

● 公司及控股子公司不存在担保逾期的情形。 

● 特别风险提示：截至本公告披露日，公司及全资子公司对外担保余额为

2,382,500 万元，占公司 2022 年经审计净资产的 268.43%，其中：公司对全资子

公司的担保余额为 590,000 万元，公司对控股子公司的担保余额为 0 元，公司

对参股子公司的担保余额为 138,000 万元，全资子公司对控股子公司的担保余额

为 1,654,500 万元。此外，控股子公司对公司的担保余额为 20,000 万元。公司

及控股子公司无逾期对外担保。被担保人灜德置业资产负债率超过 70%。 

敬请广大投资者注意投资风险。 

一、担保情况概述 

（一）本次担保履行的决策程序 

公司分别于 2023 年 3 月 24 日、2023 年 4 月 17 日召开第十一届董事会第二

十次会议及 2022 年年度股东大会，审议通过了《关于 2023 年度公司对外担保预



计额度的议案》，同意公司预计 2023 年度担保额度不超过 38 亿元，具体包括为

资产负债率 70%以上的控股子公司提供担保额度不超过 35 亿元；为资产负债率

低于 70%的母公司及全资子公司提供担保额度不超过 3亿元。被担保对象的范围

包括公司为子公司提供担保，全资子公司为公司提供担保，控股子公司相互之间

提供担保，担保方式为连带责任保证担保等，担保额度有效期自公司 2022 年年

度股东大会审议通过之日起 12 个月。内容详见公司分别于 2023 年 3 月 28 日刊

登在上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）、《中国证券报》《上海证券报》《证

券时报》《证券日报》上的《关于 2023 年度公司对外担保预计额度的公告》（临

2023-010）和《2022 年年度股东大会决议公告》（临 2023-018）。 

（二）本次担保的基本情况 

近日，灜德置业与中国民生银行股份有限公司北京分行（以下简称“民生银

行北京分行”）签署了《固定资产贷款借款合同》（以下简称“主合同”），为保障

檀谷项目的顺利开发建设，灜德置业向民生银行北京分行申请贷款人民币

61,089.26 万元，贷款期限 5年。为确保主合同项下债务的履行，公司与民生银

行北京分行签署了《保证合同》，由公司为上述贷款提供连带责任保证担保。 

二、被担保人基本情况 

（一）被担保人基本情况 

公司名称：北京京投灜德置业有限公司 

法定代表人：刘建红 

统一社会信用代码：911101093180406199 

成立时间： 2014 年 10 月 27 日 

注册资本：5,000.00 万元 

注册地址/主要办公地址：北京市门头沟区潭柘寺镇鲁家滩村大街 56 号院东

楼 102 室 

公司性质：有限责任公司 

经营范围：房地产开发；销售商品房；出租商业用房；出租办公用房；经济

信息咨询。（市场主体依法自主选择经营项目，开展经营活动；房地产开发以及

依法须经批准的项目，经相关部门批准后依批准的内容开展经营活动；不得从事

国家和本市产业政策禁止和限制类项目的经营活动。） 



股东情况：公司全资子公司京投置地持有其 51%股权，北京市基础设施投资

有限公司持有其 49%股权。 

资信状况：灜德置业资信状况良好，未被列入失信被执行人名单，具有较好

的履约能力。 

（二）被担保人与公司关系 

被担保人灜德置业是公司全资子公司京投置地的控股子公司。 

（三）财务状况 

最近一年及一期主要财务数据 

单位：人民币万元 

项目 
2022 年 12 月 31 日 

已审数据 

2023 年 9 月 30 日 

未审数据 

资产总额   885,586.71    904,642.26  

负债总额   856,716.36    879,200.04  

净资产    28,870.34     25,442.22  

项目 
2022 年 1-12 月 

已审数据 

2023 年 1-9 月 

未审数据 

营业收入    22,112.44     39,375.63  

净利润    -2,648.82     -3,428.12  

三、担保协议的主要内容 

1、签约主体 

担保人（甲方）：京投发展股份有限公司  

债权人（乙方）：中国民生银行股份有限公司北京分行 

为确保主合同项下债务的履行，甲方同意为主合同项下的债务提供连带责任

保证担保。 

2、主债权的种类和金额 

主债权种类为房地产开发贷款，金额为人民币 61,089.26 万元。 

3、主债务人及履行债务的期限 

主债务人为灜德置业，期限为五年。 

4、保证方式 

不可撤销连带责任保证。 

5、保证期间 

自主合同约定的主债务人履行债务期限届满之日起三年。主债务人分期清偿

债务的情形下，“主债务人履行债务期限届满之日”为最后一期债务履行期限届



满之日，以及根据主合同约定，债权人宣布债务提前到期之日。 

6、保证范围 

被担保的主债权本金（见合同要素表的约定）／垫款／付款及其利息、罚息、

复利、违约金、损害赔偿金、实现债权和担保权利的费用（包括但不限于诉讼费、

执行费、保全费、保全担保费、担保财产保管费、仲裁费、送达费、公告费、律

师费、差旅费、生效法律文书迟延履行期间的加倍利息和所有款项和其他应付合

理费用等， 统称 “实现债权和担保权利的费用”）。 

7、其他股东方是否提供担保：否。 

8、反担保：无反担保。 

四、担保的必要性和合理性 

灜德置业负责开发建设北京市门头沟区檀谷项目，公司为其提供担保是为了

满足业务发展的需要，有利于控股子公司的持续发展。本次担保对象为公司合并

报表范围内的控股子公司，灜德置业经营稳定，资信情况良好，有能力偿还到期

债务，同时公司对其经营管理、财务等方面具有控制权，担保风险整体可控，不

会损害公司及全体股东、特别是中小股东的利益。  

五、董事会意见 

公司分别于2023年3月24日、2023年4月17日召开第十一届董事会第二十次会

议及2022年年度股东大会，审议通过了《关于2023年度公司对外担保预计额度的

议案》，独立董事发表了明确同意的独立意见。本次担保金额在预计额度范围内，

无需再次提交董事会或者股东大会审议。 

六、累计对外担保数量及逾期担保数量 

截至本公告披露日，公司及全资子公司对外担保余额为2,382,500万元，占

公司2022年经审计净资产的268.43%，其中：公司对全资子公司的担保余额为 

590,000万元，公司对控股子公司的担保余额为0元，公司对参股子公司的担保余 

额为138,000万元，全资子公司对控股子公司的担保余额为1,654,500万元。此外， 

控股子公司对公司的担保余额为20,000万元。公司及控股子公司无逾期对外担保。 

 

特此公告。 

京投发展股份有限公司董事会 

2024 年 1 月 17 日 


