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北京市金杜律师事务所 

关于厦门建发股份有限公司 A股配股发行并上市之 

补充法律意见书（二） 

致：厦门建发股份有限公司 

北京市金杜律师事务所（以下简称金杜或本所）接受厦门建发股份有限公司

（以下简称发行人或建发股份）委托，担任发行人A股配股发行并上市（以下简称

本次配股或本次发行）的专项法律顾问。 

根据《中华人民共和国证券法》（以下简称《证券法》）、《中华人民共和国公司

法》（以下简称《公司法》）、《上市公司证券发行注册管理办法》（以下简称《注册

管理办法》）、《律师事务所从事证券法律业务管理办法》（以下简称《证券法律业务

管理办法》）、《律师事务所证券法律业务执业规则（试行）》（以下简称《证券法律

业务执业规则》）、《公开发行证券公司信息披露的编报规则第 12 号——公开发行证

券的法律意见书和律师工作报告》（以下简称《编报规则第 12 号》）等中华人民共

和国境内（以下简称中国境内，为本法律意见书之目的，不包括中国香港特别行政

区、中国澳门特别行政区和中国台湾地区）现行有效的法律、行政法规、部门规章

和规范性文件（以下简称法律法规）和中国证券监督管理委员会（以下简称中国证

监会）的有关规定，按照律师行业公认的业务标准、道德规范和勤勉尽责精神，就

发行人本次配股事宜，本所已于 2023 年 6 月 12 日出具《北京市金杜律师事务所关

于厦门建发股份有限公司 A 股配股发行并上市之律师工作报告》（以下简称《律师
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工作报告》）及《北京市金杜律师事务所关于厦门建发股份有限公司 A 股配股发行

并上市之法律意见书》（以下简称《法律意见书》），并于 2023 年 8 月 11 日出具了

《北京市金杜律师事务所关于厦门建发股份有限公司A股配股发行并上市之补充法

律意见书（一）》（以下简称《补充法律意见书一》）。 

鉴于上海证券交易所（以下简称上交所）对本次配股部分事项进行了口头问询，

本所就口头问询的有关法律问题及相关事项进行了补充核查验证，现出具《北京市

金杜律师事务所关于厦门建发股份有限公司A股配股发行并上市之补充法律意见书

（二）》（以下简称本补充法律意见书）。 

本补充法律意见书是对《律师工作报告》《法律意见书》和《补充法律意见书

（一）》相关内容的补充，并构成《律师工作报告》《法律意见书》不可分割的一部

分。本所在《律师工作报告》《法律意见书》《补充法律意见书一》中发表法律意见

的前提和假设，和有关用语释义同样适用于本补充法律意见书。除另有释义外，本

补充法律意见书中使用的定义与《律师工作报告》《法律意见书》《补充法律意见书

一》相同。 

本所及本所律师依据《证券法》《证券法律业务管理办法》《证券法律业务执业

规则》等规定及本补充法律意见书出具日以前已经发生或者存在的事实，严格履行

了法定职责，遵循了勤勉尽责和诚实信用原则，进行了充分的核查验证，保证本补

充法律意见书所认定的事实真实、准确、完整，所发表的结论性意见合法、准确，

不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并承担相应法律责任。 

本所仅就与本次配股有关的中国法律问题发表意见，而不对有关会计、审计及

资产评估/估值等专业事项及中国境外法律事项发表意见。本补充法律意见书涉及

有关会计报告、审计报告以及境外法律意见书中某些数据、意见和结论的内容，均

为严格按照有关中介机构出具的专业文件予以引述，并不意味着本所对这些数据、

意见及结论的真实性和准确性作出任何明示或默示的保证。 

本补充法律意见书仅用作发行人本次配股之目的使用，不得用作任何其他目的。

本所同意将本补充法律意见书作为本次配股所必备的法律文件，随同其他材料一同
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上报。本所同意发行人在其为本次配股所制作的相关文件中引用本补充法律意见书

的相关内容，但发行人作上述引用时，不得因引用而导致法律上的歧义或曲解。本

所有权对上述相关文件的内容进行再次审阅并确认。 

本所按照律师行业公认的业务标准、道德规范和勤勉尽责精神，现出具补充法

律意见如下： 

一、 关于行政处罚及是否存在违规融资、违规拿地、违规建设等情况的补充

说明 

（一） 所涉行政处罚的具体事由、处罚情况及整改情况，是否构成严重损害

投资者合法权益、上市公司利益或者社会公共利益的重大违法行为 

《〈上市公司证券发行注册管理办法〉第九条、第十条、第十一条、第十三条、

第四十条、第五十七条、第六十条有关规定的适用意见——证券期货法律适用意见

第 18 号》（以下简称《适用意见第 18 号》）第二条明确了“严重损害投资者合法权

益、上市公司利益或者社会公共利益的重大违法行为”的理解与适用意见，主要内

容如下： 

“重大违法行为是指违反法律、行政法规或者规章，受到刑事处罚或者情节严

重行政处罚的行为。 

有以下情形之一且中介机构出具明确核查结论的，可以不认定为重大违法行为：

（1）违法行为轻微、罚款金额较小；（2）相关处罚依据未认定该行为属于情节严

重的情形；（3）有权机关证明该行为不属于重大违法行为。违法行为导致严重环境

污染、重大人员伤亡或者社会影响恶劣等的除外。 

发行人合并报表范围内的各级子公司，如对发行人主营业务收入和净利润不具

有重要影响（占比不超过百分之五），其违法行为可不视为发行人存在重大违法行

为，但违法行为导致严重环境污染、重大人员伤亡或者社会影响恶劣等的除外。” 

根据发行人提供的行政处罚决定书、行政罚款缴交凭证等相关文件资料，并经

本所律师登录国家企业信用信息公示系统（www.gsxt.gov.cn/index.html）、企查查网

站（https://www.qcc.com/）、信用中国（www.creditchina.gov.cn/）以及发行人重要
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子公司所在地人民政府相关行政主管部门网站查询，报告期期初至本补充法律意见

书出具日，发行人境内重要子公司受到的罚款金额在 10 万元以上的行政处罚共 3

项。根据《适用意见第 18 号》，该等受处罚行为均不属于重大违法行为，相关行政

处罚的具体事由、处罚情况、整改情况以及不属于重大违法行为的分析如下： 

序号 公司名称 处罚机关 处罚决定书文号 处罚事由 
处罚金额 

（万元） 

1 上海兆仁 
上海市宝山区建设

和管理委员会 
第 2420200022 号 

未取得施工许可擅自

施工、未实行工程监

理、肢解发包 

49.17 

2 上海兆仁 
上海市宝山区建设

和管理委员会 
第 2520210036 号 

施工图设计文件未经

审查或者审查不合

格，擅自施工 

20.00 

3 新余永越 
新余市市场监督管

理局 

余市监稽价处罚

〔2021〕22 号 

部分在售房源未在醒

目位置明码标价实行

一套一标 

19.20 

1. 序号 1行政处罚 

（1） 处罚具体事由和处罚情况 

根据上海市宝山区建设和管理委员会“第 2420200022 号”《行政处罚决定书》，

上海兆仁存在未取得施工许可擅自施工、未实行工程监理、肢解发包的行为，分别

违反了当时有效的《建筑工程施工许可管理办法（2018 修正）》第三条、《建设工

程质量管理条例（2019 修订）》第七条和第十二条的规定，依据当时有效的《建筑

工程施工许可管理办法（2018 修正）》第十二条、《建设工程质量管理条例（2019

修订）》第五十五条、第五十六条规定，上海兆仁被处罚款 49.17 万元。 

（2） 整改情况 

根据发行人提供的罚款缴纳凭证等资料及发行人说明，上海兆仁受到上述行政

处罚后及时足额缴纳罚款，取得了编号“2002BS0204D01”《建筑工程施工许可证》，

与上海新建设工程咨询有限公司签订工程监理合同，已完成违法行为整改。 

根据上海市宝山区建设和管理委员会出具的《证明》，“当事人上海兆仁房地产

开发有限公司已及时足额缴纳罚款，并完成相应整改。” 

（3） 该项违法行为不属于重大违法行为 
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《建筑工程施工许可管理办法（2018 修正）》第十二条规定：“对于未取得施

工许可证或者为规避办理施工许可证将工程项目分解后擅自施工的，由有管辖权的

发证机关责令停止施工，限期改正，对建设单位处工程合同价款 1%以上 2%以下罚

款；对施工单位处 3 万元以下罚款。” 

《建设工程质量管理条例（2019 修订）》第五十五条规定：“违反本条例规定，

建设单位将建设工程肢解发包的，责令改正，处工程合同价款 0.5%以上 1%以下的

罚款；对全部或者部分使用国有资金的项目，并可以暂停项目执行或者暂停资金拨

付。” 

《建设工程质量管理条例（2019 修订）》第五十六条规定：“违反本条例规定，

建设单位有下列行为之一的，责令改正，处 20 万元以上 50 万元以下的罚款：……

（五）建设项目必须实行工程监理而未实行工程监理的；……” 

上海兆仁因存在未取得施工许可擅自施工、未实行工程监理、肢解发包等三项

违规行为，合计罚款总额 49.17 万元，罚款金额不属于法定罚款幅度的上限，且不

属于《建设工程质量管理条例（2019 修订）》《建筑工程施工许可管理办法（2018

修正）》中规定的情节严重的情形。并且，根据处罚机关上海市宝山区建设和管理

委员会出具的《证明》，“当事人上海兆仁房地产开发有限公司已及时足额缴纳罚款，

并完成相应整改。当事人的前述受处罚行为不属于重大违法违规行为。” 

综上，上海兆仁已及时足额缴纳罚款，并完成相应整改，相关违法事项不属于

处罚依据法规规定的情节严重的情形，处罚机关上海市宝山区建设和管理委员会已

出具证明确认受处罚行为不属于重大违法行为，且相关行为未导致严重环境污染、

重大人员伤亡或者社会影响恶劣。本所认为，上海兆仁上述违法行为不构成严重损

害上市公司利益、投资者合法权益或者社会公共利益的重大违法行为。 

2. 序号 2行政处罚 

（1） 处罚具体事由和处罚情况 

根据上海市宝山区建设和管理委员会“第 2520210036 号”《行政处罚决定书》，

上海兆仁存在施工图设计文件未经审查或审查不合格，而擅自施工的行为，违反了
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《建设工程质量管理条例（2019 修订）》第十一条的规定，依据《建设工程质量管

理条例（2019修订）》第五十六条规定，上海兆仁被处以：责令改正，并罚款 20万

元。 

（2） 整改情况 

根据发行人提供的罚款缴纳凭证等资料及发行人说明，上海兆仁受到上述行政

处罚后及时足额缴纳罚款，已完成违法行为整改。 

根据上海市宝山区建设和管理委员会出具的《证明》，“当事人上海兆仁房地产

开发有限公司已及时足额缴纳罚款，并完成相应整改。” 

（3） 该项违法行为不属于重大违法行为 

《建设工程质量管理条例（2019 修订）》第五十六条规定：“第五十六条违反

本条例规定，建设单位有下列行为之一的，责令改正，处 20 万元以上 50 万元以下

的罚款：……（四）施工图设计文件未经审查或者审查不合格，擅自施工的；……” 

根据上述规定，罚款 20 万元为法定罚款幅度的下限，且不属于《建设工程质

量管理条例（2019 修订）》中规定的情节严重的情形。并且，根据处罚机关上海市

宝山区建设和管理委员会出具的《证明》，“当事人上海兆仁房地产开发有限公司已

及时足额缴纳罚款，并完成相应整改。当事人的前述受处罚行为不属于重大违法违

规行为。” 

综上，上海兆仁已及时足额缴纳罚款，并完成相应整改，相关违法事项不属于

处罚依据法规规定的情节严重的情形，处罚机关上海市宝山区建设和管理委员会已

出具证明确认受处罚行为不属于重大违法行为，且相关行为未导致严重环境污染、

重大人员伤亡或者社会影响恶劣。本所认为，上海兆仁上述违法行为不构成严重损

害上市公司利益、投资者合法权益或者社会公共利益的重大违法行为。 

3. 序号 3行政处罚 

（1） 处罚具体事由和处罚情况 

根据新余市市场监督管理局“余市监稽价处罚〔2021〕22 号”《行政处罚决定
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书》，新余永越存在未对 64 套房源在营销中心明码标价实行一套一标的行为，违反

了《中华人民共和国价格法》第十三条、《商品房销售明码标价规定》第八条的规

定，依据《价格违法行为行政处罚规定》第十三条、《关于商品房明码标价检查查

出问题处理意见的函》第一条的规定，新余永越被处以：责令改正，并按每套

3,000 元计算，共计罚款 19.20 万元。 

（2） 整改情况 

根据发行人提供的罚款缴纳凭证等资料及发行人说明，新余永越受到上述行政

处罚后及时足额缴纳罚款，已完成违法行为整改。 

根据新余市市场监督管理局出具的《证明》，新余永越“已按时缴纳，并进行

了信用修复。” 

（3） 该项违法行为不属于重大违法行为 

《价格违法行为行政处罚规定》第十三条“经营者违反明码标价规定，有下列

行为之一的，责令改正，没收违法所得，可以并处 5000 元以下的罚款：……（二）

不按照规定的内容和方式明码标价的；……” 

《关于商品房明码标价检查查出问题处理意见的函》第一条“对于不标明价格

的，如未在交易场所醒目位置实行一套一标和未一次性公开全部销售房源等，根据

未实行一套一标的在售房源实际套数或未公开的在售房源实际套数，按每套 5000

元罚款处罚。” 

根据上述规定，新余永越被处以每套 3000 元的罚款不属于法定罚款幅度的上

限且新余市市场监督管理局出具的《行政处罚决定书》载明：新余永越没有从重情

节，根据《江西省市场监督管理行政处罚裁量权适用规则（试行）》第十六条第一

款的规定，对新余永越做出一般行政处罚裁量决定。并且，新余市市场监督管理局

已出具《证明》，确认新余永越已及时足额缴纳罚款，并完成相应整改。 

综上，新余永越已及时足额缴纳罚款，并完成相应整改，且根据处罚机关出具

的处罚文件及处罚依据，新余永越本次行政处罚不属于情节严重情形，相关行为未

导致严重环境污染、重大人员伤亡或者社会影响恶劣。本所认为，新余永越上述违
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法行为不构成严重损害上市公司利益、投资者合法权益或者社会公共利益的重大违

法行为。 

（二） 是否存在违规融资、违规拿地、违规建设等情况，是否存在因前述事

项受到金融监管部门、住建部门、土地管理部门行政处罚等重大违法违规情况 

1. 发行人报告期内的房地产开发项目 

根据发行人提供的房地产开发经营项目立项备案证明、土地出让合同、土地权

属证书、不动产登记查询档案、建筑工程施工许可证、竣工验收备案表等资料及其

说明，在报告期内，发行人子公司开发经营的房地产项目共 328 个（以下称核查范

围内房地产项目），其中拟建项目共 12 个，在建项目共 199 个，竣工项目共 117 个。 

2. 关于发行人报告期内房地产开发项目的补充核查情况 

（1） 关于是否存在违规融资情形之核查 

1） 违规融资有关依据文件 

关于违规融资认定的依据文件主要有《中国人民银行、中国银行业监督管理委

员会关于加强商业性房地产信贷管理的通知》《国务院关于调整固定资产投资项目

资本金比例的通知》及《国务院关于调整和完善固定资产投资项目资本金制度的通

知》等。 

根据前述规定，关于房地产融资的主要要求包括：商业银行不得向房地产开发

企业发放专门用于缴交土地出让金的贷款；对于未取得土地使用权证书、建设用地

规划许可证、建设工程规划许可证和施工许可证的项目，以及项目资本金（所有者

权益）比例达不到 20%的保障性住房和普通商品住房项目或者项目资本金（所有者

权益）比例达不到 25%的其他房地产开发项目，商业银行不得发放任何形式的贷款；

对经国土资源部门、建设主管部门查实具有囤积土地、囤积房源行为的房地产开发

企业，商业银行不得对其发放贷款；对空置 3 年以上的商品房，商业银行不得接受

其作为贷款的抵押物等情形。 

2） 发行人房地产业务的融资概况 
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根据《审计报告》、发行人从事房地产开发业务的子公司提供的中国人民银行

征信中心出具的企业信用报告、内控管理制度、建发房产和联发集团在债券市场披

露的审计报告等相关公告及发行人说明，并经本所律师对发行人房地产业务板块子

公司财务部负责人、资金部负责人访谈，发行人房地产业务两大平台建发房产、联

发集团已就外部融资及资金使用事宜制定了《资金管理规定》《财务资金制度》等

一系列内部控制制度，就对外融资的原则、管理及审批程序等事项进行了规定。报

告期内，发行人房地产业务严格按照相关法律法规及公司内部控制制度要求进行融

资，主要融资方式包括银行借款、公司债券、企业债券、债务融资工具和债权融资

计划等，相关融资均具有明确的资金用途，发行人亦按照要求使用融资资金。 

报告期各期末，发行人房地产业务主要融资余额情况如下表所示：  

单位：万元 

主要债务融资科目 2023.3.31 2022.12.31 2021.12.31 2020.12.31 

银行借款 7,225,156.40 7,049,389.20 7,058,029.27 5,116,180.78 

其中：短期借款 192,417.19  191,187.13  187,356.01  99,290.54  

      长期借款 5,721,407.56  5,608,375.20  6,070,144.73  4,321,946.28  

一年内到期的长期借款 1,311,331.65 1,249,826.87 800,528.53 694,943.96 

应付债券 3,632,995.54 3,289,538.54 2,804,180.01 2,629,029.97 

一年内到期的应付债券 300,865.54 463,585.37 401,578.15 591,966.64 

其他非流动负债 1,253,620.00 1,253,940.00 1,410,000.00 1,000,000.00 

一年内到期的其他非流动负债 1,426.57 1,426.57 2,590.21 2,141.81 

合计 12,414,064.05 12,057,879.68 11,676,377.64 9,339,319.20 

3） 发行人房地产业务不存在因违规融资而受到行政处罚的情形 

根据发行人说明、发行人从事房地产开发业务的子公司提供的中国人民银行征

信中心出具的企业信用报告，并经本所律师对发行人财务负责人访谈和登录国家金

融监督管理总局及各核查范围内房地产项目公司所在地金融监督管理局网站查询，

发行人从事房地产开发业务的子公司报告期内不存在因违规融资行为受到金融监管

部门行政处罚的情形。 
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（2） 关于是否存在违规拿地情形之核查 

1） 违规拿地有关依据文件 

关于违规拿地认定的法律依据主要有《中华人民共和国城市房地产管理法》

《协议出让国有土地使用权规定》《招标拍卖挂牌出让国有建设用地使用权规定》

等。 

根据《中华人民共和国城市房地产管理法》的规定，土地使用权出让可以采取

拍卖、招标或者双方协议的方式。商业、旅游、娱乐和豪华住宅用地，有条件的，

必须采取拍卖、招标方式；没有条件，不能采取拍卖、招标方式的，可以采取双方

协议的方式。采取双方协议方式出让土地使用权的出让金不得低于按国家规定所确

定的最低价。 

2） 发行人房地产业务拿地概况 

根据发行人及其子公司提供的土地出让合同、土地成交确认书及发行人说明，

报告期内，发行人及其控股子公司开发的房地产项目共 328 个，其中 323 个项目的

土地使用权系通过招标、拍卖或者挂牌出让方式取得，均已按规定履行相应的招拍

挂程序；5 个项目的土地使用权系基于贵阳市人民政府推进白云区贵铝电解铝老工

业区低效土地再开发建设的整体规划而通过协议出让方式取得，相关协议出让事项

已取得贵阳市人民政府的批准并已按照相关协议的约定缴纳了土地出让价款。综上，

报告期内，发行人不存在违规拿地的行为。 

3） 发行人房地产业务不存在因违规拿地而受到行政处罚的情形 

根据发行人及其子公司提供的土地出让合同、土地招标/拍卖/挂牌成交确认书

及发行人说明，并经本所律师登录自然资源部、发行人及其子公司所在地及地产项

目所在地省级、市级、区县级自然资源部门的网站及百度搜索引擎查询，报告期内，

发行人及其子公司核查范围内房地产项目不存在因违规拿地行为而受到国土资源管

理部门行政处罚的情形。 
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（3） 关于是否存在违规建设情形之核查 

1） 违规建设有关依据文件 

关于违规建设认定的依据文件主要有《中华人民共和国建筑法》《中华人民共

和国城乡规划法》《建设工程质量管理条例》《建筑工程施工许可管理办法》及《中

华人民共和国消防法》等。 

《中华人民共和国建筑法》第七条第一款:建筑工程开工前，建设单位应当按

照国家有关规定向工程所在地县级以上人民政府建设行政主管部门申请领取施工许

可证…； 

《建筑工程施工许可管理办法》第三条第一款:本办法规定应当申请领取施工

许可证的建筑工程未取得施工许可证的，一律不得开工； 

《中华人民共和国城乡规划法》第三十八条第二款：以出让方式取得国有土地

使用权的建设项目，建设单位在取得建设项目的批准、核准、备案文件和签订国有

土地使用权出让合同后，向城市、县人民政府城乡规划主管部门领取建设用地规划

许可证。 

2） 发行人房地产业务的建设概况 

根据发行人披露的年度报告及说明，根据房地产项目开发的特点，报告期内，

发行人下属房地产开发项目公司负责整合资源，按照投资拿地－设计－融资－工程

施工－工程预售－回笼资金－资金循环使用－交房等流程进行项目开发建设。根据

前述规定，发行人从事房地产开发业务的子公司需取得的主要建设文件包括但不限
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于立项批文、建设用地规划许可证、建设工程规划许可证、建设工程施工许可证等。 

3） 发行人房地产业务的违规建设情况 

根据发行人提供的行政处罚决定书及说明，并经本所律师查询住房和城乡建设

部、房地产项目所在地房屋建设管理部门网站，报告期内，发行人从事房地产开发

业务的境内重要子公司上海兆仁存在未取得施工许可擅自施工、未实行工程监理、

肢解发包、施工图设计文件未经审查等违规建设行为，上述违规建设行为均不属于

《注册管理办法》第十一条第（六）项规定的严重损害投资者合法权益、社会公共

利益的重大违法行为，具体情况详见本补充法律意见书“一、关于行政处罚及是否

存在违规融资、违规拿地、违规建设等情况的补充说明/（一）报告期内所涉行政

处罚的具体事由、处罚情况及整改情况，是否构成严重损害投资者合法权益、上市
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公司利益或者社会公共利益的重大违法行为/1.序号 1 行政处罚和 2.序号 2 行政处罚”

的具体内容。 

二、 报告期内是否存在房地产项目交付困难引发的重大纠纷争议等情况，是

否已妥善解决或已有明确可行的解决方案 

报告期内，发行人及其控股子公司开发经营的房地产项目共 328 个，其中竣工

项目共 117 个，在建项目共 199 个，拟建项目共 12 个。根据发行人提供的商品房

预售合同、交付通知及发行人说明，发行人开发的房地产项目通常采用分期施工分

期交付的开发计划，截至报告期末，发行人前述房地产项目的交付情况如下： 

截至报告期末项目状态 项目数量 截至报告期末项目交付情况 

竣工项目 117 个 
已全部交付的项目 108 个，已部分交付项目 6 个，3 个

项目因尚未达到约定的交付条件暂未交付 

在建项目 199 个 在建已部分交付的项目 38 个，在建未交付项目 161 个 

拟建项目 12 个 已拿地待开发项目，均未交付 

根据发行人披露的年度报告及发行人说明，报告期内，发行人开发的房地产项

目通常采用分期施工、分期销售、分期交付的开发方案，毛坯交付的项目建设期一

般在 2 年至 2.5 年，精装交付的项目建设期一般在 3 年左右，因此，同一项目如涉

及分期施工、分期销售，则各期的销售合同约定的交付条件亦不同。发行人报告期

内竣工项目 117 个，其中 108 个项目已全部完成交付，已竣工尚未完成交付的项目

9 个，其中 3 个项目尚未达到约定的交付条件，6 个项目根据销售合同约定已完成

部分交付，未交付的部分尚未达到约定的交付条件；截至报告期末，发行人在建项

目 199个，按照分期开发节奏已有 38个项目完成部分交付，在建未交付的项目 161

个，截至报告期末，在建尚未交付的项目均还未达到约定交付条件，项目开发工作

进展正常，不存在推进困难而长期停工的项目；截至报告期末，发行人拟建项目

12 个，处于已拿地待开发阶段，尚未达到交付条件，目前项目开发工作进展正常。 

根据发行人说明，并经本所律师登录百度搜索引擎（http://www.baidu.com）、

中国裁判文书网（https://wenshu.court.gov.cn/）、发行人及子公司注册地主管住建部

门网站查询，报告期内，发行人及其从事房地产业务的子公司不存在因房地产项目

交付困难而引发的重大纠纷或诉讼情况。 
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三、 关于本次配股的募集资金用途的补充说明 

（一） 本次配股募集资金用途概况 

根据发行人说明，发行人系国内领先、全球布局的供应链运营服务商。供应链

运营业务属于资金密集型行业，在向上游企业采购、中间运输、仓储以及下游销售

等各个环节中，均要求发行人投入大量营运资金，且新的业务品种、新的业务模式

以及新的区域布局也需要增量营运资金的支持，因此发行人供应链运营业务发展对

营运资金有较大的需求。而发行人自 2014 年配股完成至今已近十年未进行过股权

融资，业务发展所需资金主要依靠债务融资和自身经营积累，资产负债率处于较高

水平。因此，为解决发行人供应链运营业务的资金需求，发行人于 2023年 8月 8日

召开第九届董事会 2023 年第二十二次临时会议，审议通过了《关于调整公司向原

股东配售股份方案部分内容的议案》，经调整后，本次配股预计募集资金不超过

778,769.00 万元，扣除发行费用后拟全部用于供应链运营业务补充流动资金及偿还

银行借款。 

（二） 本次配股募集资金具体使用安排 

根据发行人说明，根据发行人供应链运营业务整体资金安排，本次配股所募集

资金中，发行人拟使用 394,769.00 万元补充供应链运营业务流动资金，使用

384,000.00 万元偿还供应链运营业务相关银行借款。具体使用安排如下： 

1. 补充供应链运营业务流动资金 

根据发行人说明，结合日常运营需求、货币资金余额及使用安排、未来三年自

身经营积累可投入自身营运金额等因素，发行人未来三年新增营运资金需求为

1,860.03 亿元，高于本次募集资金总额 778,769.00 万元。且发行人供应链运营业务

及房地产业务差异明显，两大业务板块在经营、人员、机构、财务、资产等方面均

相对独立。因此，为保障发行人供应链运营业务持续高效运营，发行人拟使用

394,769.00 万元募集资金补充供应链运营业务流动资金，用于发行人及下属供应链

全资子公司的日常经营，包括但不限于采购金属及金属矿产品、农林产品、能源化

工等大宗商品、支付仓储物流费用等供应链主营业务支出。 
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2. 偿还供应链运营业务相关银行借款 

根据《审计报告》、发行人披露的年度报告及发行人说明，报告期内，银行借

款系发行人重要融资方式之一。截至 2023 年 3 月末，发行人短期借款余额为

4,036,770.80 万元、一年内到期的非流动负债 1,673,091.39 万元、长期借款余额

5,743,776.62 万元，整体借款规模较大。其中，供应链运营业务相关银行借款主要

以 1 年以内的短期借款为主，且银行借款合同中通常会明确具体用途；房地产业务

相关借款则通常以长期项目借款为主，且借款合同中通常会明确指定用于具体地块

的开发建设。因此，发行人在综合考虑供应链运营业务的资金安排后，本着有利于

尽快优化债务结构、减少公司利息费用的原则，拟使用 384,000.00 万元募集资金偿

还供应链运营业务相关短期银行借款，拟偿还的具体借款明细如下： 

单位：万元 

序

号 
银行名称 借款主体 起始日 到期日 年利率 借款金额 

拟使用募集资

金还款金额 
借款用途 

1 
中国进出口银

行厦门分行 
建发股份 2023/1/17 2023/10/20 

参照中国人民

银行发布的同

档次成套和高

技术含量产品

出口卖方信贷

利率上调 30 个

基点（按季度

调整） 

35,000.00 35,000.00 

发行人下属

供应链子公

司铁矿、镍

矿、铬矿等

资源类产品

进口 

2 

中国农业发展

银行厦门市分

行 

建发股份 2023/1/3 2023/10/13 

一年期贷款基

础利率(LPR)下

调 90 个基点 

140,000.00 140,000.00 
发行人及下

属供应链子

公司日常粮

油采购流动

资金需求 
3 

中国农业发展

银行厦门市分

行 

建发股份 2023/1/12 2023/9/8 100,000.00 100,000.00 

4 

中国农业发展

银行厦门市分

行 

建发股份 2023/1/12 2023/11/3 10,000.00 10,000.00 

发行人及下

属供应链子

公司日常涉

农贸易流动

资金需求 

5 
国家开发银行

厦门分行 
建发股份 2023/1/3 2023/12/3 

一年期贷款基

础利率(LPR)下

调 115 个基点 

99,000.00 99,000.00 

发行人下属

供应链子公

司日常经营

周转 

合计 384,000.00 384,000.00 — 



7-3-16 

注：1.在募集资金到位之前，发行人用自有资金偿还相应的银行贷款的，将在

募集资金到位后予以置换； 

2.针对第 5 项借款，发行人已根据国家开发银行厦门分行要求在《资金用途承

诺函》项下作出相关款项不用于房地产领域的承诺。 

综上所述，发行人本次拟以募集资金偿还的银行借款均明确其借款用途为供应

链日常经营所需营运资金，不存在变相流入房地产业务的情形。且上述银行借款的

到期日均在 2023 年内，根据发行人说明，发行人将于借款到期后使用募集资金正

常偿还或以自有资金先行偿还、后续以募集资金置换。 
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