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	引　言
	一、释义
	二、律师声明事项

	正　文
	一、《审核问询函》问题1
	（一）丰琪投资用于本次认购的资金来源，是否为自有资金
	1、丰琪投资用于本次认购的资金来源
	2、丰琪投资本次认购资金筹资计划的保障措施
	3、丰琪投资已为本次发行资金安排出具相应承诺

	（二）丰琪投资及其关联方从定价基准日前六个月至本次发行完成后六个月内是否存在减持公司股票的情况或减持计划，如是，该等情形是否违反《证券法》关于短线交易的有关规定，如否，请出具承诺并披露
	（三）本次发行完成后，丰琪投资拥有权益的股份比例，相关股份锁定期限是否符合上市公司收购等相关规则的监管要求
	（四）发行人是否符合《监管规则适用指引——发行类第6号》第9条的相关规定

	二、《审核问询函》问题2.2
	（一）相关诉讼的进展情况，是否存在应披露未披露的诉讼、仲裁，相关事项对发行人经营、财务状况、未来发展的影响，预计负债计提是否充分
	1、相关诉讼的进展情况
	（1）中铁建工与兰州东方友谊置业建设工程施工合同纠纷
	（2）北京环博达物流诉均豪北区不动产管理（北京）有限公司、均豪不动产管理（集团）股份有限公司租赁合同纠纷

	2、发行人不存在应披露未披露的诉讼、仲裁
	3、相关事项对发行人经营、财务状况、未来发展的影响
	（1）中铁建工与兰州东方友谊置业建设工程施工合同纠纷
	（2）北京环博达物流有限公司诉均豪北区不动产管理（北京）有限公司、均豪不动产管理（集团）股份有限公司租赁合同纠纷

	4、预计负债计提情况
	（1）中铁建工与兰州东方友谊置业建设工程施工合同纠纷
	（2）北京环博达物流有限公司诉均豪北区不动产管理（北京）有限公司、均豪不动产管理（集团）股份有限公司租赁合同纠纷


	（二）报告期内所涉行政处罚的具体事由、处罚情况、整改情况及整改措施的有效性，是否构成严重损害投资者合法权益或者社会公共利益的重大违法行为
	1、消防行政处罚
	（1）2021年1月福州市台江区消防救援大队台消行罚决字〔2021〕0006号行政处罚
	（2）2021年1月福州市台江区消防救援大队台消行罚决字〔2021〕0005号行政处罚
	（3）2021年3月福安市消防救援大队安消行罚决〔2021〕0003号行政处罚

	2、未按规划建设行政处罚
	（1）相关事实
	（2）行政处罚和措施
	（3）整改和规范
	（4）律师核查意见
	①兰州东方友谊置业的相关违法行为不构成重大违法行为
	②兰州东方友谊置业的相关违法行为未导致严重环境污染、重大人员伤亡或社会影响恶劣，不存在严重损害投资者合法权益和社会公共利益的情形
	③本次处罚的不利影响已经消除，不存在现实或可预见的影响发行人持续经营能力的重大不利变化


	3、税务行政处罚
	（1）2021年11月国家税务总局兰州市税务局稽查局兰市税稽罚〔2021〕1号行政处罚
	（2）2022年1月国家税务总局宁德市税务局第二稽查局宁税二稽罚〔2022〕2号行政处罚

	4、对发行人主营业务收入和净利润不具有重要影响（占比不超过5%）的子公司的行政处罚
	（1）2020年1月福安市城市管理局安城管罚〔2019〕69号行政处罚
	（2）2022年2月福安市城市管理局安城管罚〔2021〕74号行政处罚


	（三）公司住宅类和商业类房地产开发和经营业务的基本情况、土地储备、后续投资开发计划，报告期内是否存在违规拿地、违规建设等情况，是否存在交付困难引发重大纠纷争议等情况，或是否已妥善解决或已明确可行的解决方案
	1、公司房地产开发和经营业务的基本情况
	2、土地储备、后续投资开发计划
	3、报告期内发行人是否存在违规拿地、违规建设等情况
	4、发行人不存在交付困难引发重大纠纷争议等情况

	（四）公司资金管控、拿地拍地、项目开发建设、项目销售等相应的内部控制制度是否建立健全并有效执行，是否能够保证本次募集资金投向主业而不变相流入房地产业务
	1、发行人内部控制健全有效
	（1）发行人已建立法人治理结构及内部控制管理机构
	（2）发行人制定有效管控模式保障内控有效执行
	（3）发行人已制定完善的内部控制制度
	（4）发行人已建立完善的内部控制监督评价体系
	（5）报告期内华兴会计师已出具标准无保留意见的《内部控制审计报告》

	2、发行人资金管控、拿地拍地、项目开发建设、项目销售等相应的内部控制制度及执行情况
	（1）资金管控
	（2）拿地拍地
	（3）项目开发建设
	（4）项目销售

	3、本次募集资金投向主业而不变相流入房地产业务


	三、《审核问询函》问题5
	（一）发行人与控股股东丰琪投资及其控制的其他企业间不构成同业竞争，发行人与实际控制人及其直系亲属所控制的其他企业之间不构成实质性的同业竞争
	1、发行人主营业务情况
	2、发行人与控股股东丰琪投资及其控制的其他企业间不存在同业竞争
	3、发行人与实际控制人及其一致行动人控制的企业之间不存在实质性同业竞争
	（1）商业地产业务
	①发行人房地产业务情况
	②实际控制人及其一致行动人控制的其他企业房地产业务情况
	③发行人与福清兰天房地产、福建中联房地产不存在实质性同业竞争

	（2）酒店餐饮业务
	①发行人从事酒店餐饮业务情况
	②发行人实际控制人及其一致行动人控制的其他企业从事酒店餐饮业务情况
	③发行人与福清市兰天大酒店之间不存在实质性同业竞争
	A、酒店餐饮业务存在显著的区域性特征，双方业务不存在替代性、竞争性、亦不存在利益冲突
	B、酒店餐饮业务占发行人营业收入比例较低，不会对发行人的利益构成实质性影响

	（3）供应链管理业务


	（二）发行人实际控制人及其一致行动人已作出的关于避免同业竞争承诺在报告期内的履行情况良好，报告期内不存在违反承诺的情形，解决或避免同业竞争的相关措施有效
	1、关于避免同业竞争的承诺
	2、避免同业竞争承诺的履行情况
	（1）实际控制人施文义避免同业竞争承诺的履行情况
	（2）实际控制人之一致行动人施章峰避免同业竞争承诺的履行情况


	（三）发行人是否符合《监管规则适用指引——发行类第6号》第1条的相关规定

	四、《审核问询函》问题7
	（一）丰琪投资及其一致行动人股份质押的原因及合理性，质押资金计划用途是否与实际资金流向相一致，以及约定的质权实现情形
	1、发行人控股股东丰琪投资及其一致行动人股票质押主要为关联供应链贸易企业生产经营融资及补充流动资金提供质押担保，具有合理性
	2、质押资金计划用途与实际资金流向相一致
	3、约定质权实现情形
	4、发行人实际控制人、控股股东及其一致行动人承诺

	（二）结合丰琪投资及其一致行动人的财务状况及清偿能力、股价波动的情况等，说明是否存在较大的平仓风险，是否可能影响控制权稳定以及相应的应对措施
	1、控股股东丰琪投资及其一致行动人的财务状况及清偿能力等情况
	（1）发行人控股股东、实际控制人及一致行动人持有的其他对外投资资产较为优质，经营情况良好
	（2）丰琪投资及其一致行动人可获取持续的分红收益
	（3）丰琪投资及其一致行动人信用状况良好
	（4）丰琪投资及其一致行动人较高的质押股份市值和未被质押股份市值构成了有效的安全垫

	2、根据发行人近期股价变动情况，控股股东丰琪投资及其一致行动人平仓风险较小，且其他股东持股相对分散，控股地位能够保持
	3、维持控制权稳定的相关措施




