
北京中同华资产评估有限公司 

关于沈阳金山能源股份有限公司 

本次重大资产重组前发生业绩异常或存在拟置出资产情形的相

关事项之专项核查意见 

沈阳金山能源股份有限公司（以下简称“金山股份”、“上市公司”或“公司”）

拟向华电辽宁能源有限公司（以下简称“华电辽宁”）出售辽宁华电铁岭发电有

限公司（以下简称“铁岭公司”）100%股权和阜新金山煤矸石热电有限公司（以

下简称“阜新热电公司”）51%股权，北京中同华资产评估有限公司（以下简称“中

同华”或“评估机构”）接受上市公司委托，担任本次股权转让的评估机构。 

中同华按照中国证监会于 2020 年 7 月 31 日发布的《监管规则适用指引——

上市类第 1 号》中“上市公司重组前业绩异常或拟置出资产的核查要求”的规定，

就上市公司本次重组前拟置出资产的相关事项进行专项核查并出具专项核查意

见，具体如下： 

（一）铁岭公司 

1、拟置出资产的评估作价情况 

本次评估以 2022 年 12 月 31 日为评估基准日，对铁岭公司股东全部权益价

值采用资产基础法进行评估。铁岭公司截至评估基准日净资产账面价值为

-105,685.59 万元，评估值为 44,334.48 万元，增值率 141.95%。 

2、本次评估方法、评估假设、评估参数合理，符合资产实际经营情况 

（1）评估方法合理 

企业价值评估的基本方法主要有资产基础法、收益法和市场法。 

资产基础法，是指以被评估单位评估基准日的资产负债表为基础，评估表内

及可识别的表外各项资产、负债价值，确定评估对象价值的评估方法。 

收益法，是指将评估对象预期收益资本化或者折现，确定其价值的评估方法。 

市场法，是指将评估对象与可比上市公司或者可比交易案例进行比较，确定

其价值的评估方法。 

本次评估选用的评估方法为：资产基础法。 

选取资产基础法评估的理由：被评估单位评估基准日资产负债表内及表外各



项资产、负债可以被识别，并可以用适当的方法单独进行评估，故本次评估选用

了资产基础法。 

未选用市场法评估的理由：市场法是以现实市场上的参照物来评价评估对象

的现行公平市场价值，铁岭公司近几年持续亏损，国内产权交易市场交易信息的

获取途径有限，且同类企业在产品结构和主营业务构成方面差异较大，选取同类

型市场参照物的难度极大，故本次评估未采用市场法。 

未选取收益法评估的理由：铁岭公司近 2 年处于大幅亏损状态，未来经营情

况具有较大不确定性；铁岭公司 1-4 号机组已经接近或达到预定使用年限，考虑

到安全环保要求不断提高，老旧机组是否能获得延寿以及延寿期限存在不确定性，

无法合理预测未来收益，因此不适用收益法评估。 

（2）评估假设合理 

1）一般假设 

①交易假设：假设所有待评估资产已经处在交易的过程中，资产评估师根据

待评估资产的交易条件等模拟市场进行估价。 

②公开市场假设：假设在市场上交易的资产，或拟在市场上交易的资产，资

产交易双方彼此地位平等，彼此都有获取足够市场信息的机会和时间，以便于对

资产的功能、用途及其交易价格等作出理智的判断。 

③企业持续经营假设：假设被评估单位完全遵守所有有关的法律法规，在可

预见的将来持续不断地经营下去。 

2）特殊假设 

①本次评估以本资产评估报告所列明的特定评估目的为基本假设前提； 

②国家现行的有关法律法规、国家宏观经济形势无重大变化，利率、赋税基

准及税率、政策性征收费用等外部经济环境不会发生不可预见的重大变化； 

③本次评估假设被评估单位未来的经营管理班子尽职，并继续保持现有的经

营管理模式，经营范围、方式与目前方向保持一致； 

④本次评估假设被评估资产按目前的用途和使用的方式、规模、频度、环境

等情况继续使用，并未考虑各项资产各自的最佳利用； 

⑤假设公司在现有的管理方式和管理水平的基础上，无其他人力不可抗拒因

素及不可预见因素对企业造成重大不利影响； 



⑥被评估单位和委托人提供的相关基础资料和财务资料真实、准确、完整； 

⑦评估范围仅以委托人及被评估单位提供的评估申报表为准，未考虑委托人

及被评估单位提供清单以外可能存在的或有资产及或有负债。 

（3）评估参数的合理性 

本次评估过程中各评估参数的选取均建立在所获取的各类信息资料的基础

上，参数选取主要依据国家相关法律法规、行业准则规范、委估对象所在地地方

价格信息、宏观、区域、行业经济信息、企业自身资产、财务、经营状况等，通

过现场调查、市场调研、委托方及相关当事方提供、以及评估机构自身信息的积

累等多重渠道，对获得的各种资料、数据，按照资产评估准则要求进行充分性及

可靠性的分析判断最终得出，符合资产实际经营情况。 

（二）阜新热电公司 

1、拟置出资产的评估作价情况 

本次评估以 2022 年 12 月 31 日为评估基准日，对阜新热电公司股东全部权

益价值采用资产基础法进行评估。阜新热电公司截至评估基准日净资产账面价值

为-161,630.06 万元，评估值为-154,258.07 万元，增值率 4.56%。 

2、本次评估方法、评估假设、评估参数合理，符合资产实际经营情况 

（1）评估方法合理 

企业价值评估的基本方法主要有资产基础法、收益法和市场法。 

资产基础法，是指以被评估单位评估基准日的资产负债表为基础，评估表内

及可识别的表外各项资产、负债价值，确定评估对象价值的评估方法。 

收益法，是指将评估对象预期收益资本化或者折现，确定其价值的评估方法。 

市场法，是指将评估对象与可比上市公司或者可比交易案例进行比较，确定

其价值的评估方法。 

本次评估选用的评估方法为：资产基础法。评估方法选择理由如下： 

选取资产基础法评估的理由：阜新热电公司评估基准日资产负债表内及表外

各项资产、负债可以被识别，并可以用适当的方法单独进行评估，故本次评估选

用了资产基础法。 

未选用收益法评估的理由：阜新热电公司近几年处于亏损状态且经营现金流

一直为负，未来经营情况具有较大不确定性，无法合理预测未来收益，因此不适



用收益法评估。 

未选用市场法评估的理由：被评估单位主营业务为发电和供热，营业规模较

小，经营状况较差，1、4 号机组处于停运状态，在资本市场和产权交易市场均

难以找到足够的与评估对象相同或相似的可比企业交易案例，故不适用市场法评

估。 

（2）评估假设合理 

1）一般假设 

①交易假设：假设所有待评估资产已经处在交易的过程中，资产评估师根据

待评估资产的交易条件等模拟市场进行估价。 

②公开市场假设：假设在市场上交易的资产，或拟在市场上交易的资产，资

产交易双方彼此地位平等，彼此都有获取足够市场信息的机会和时间，以便于对

资产的功能、用途及其交易价格等作出理智的判断。 

③企业持续经营假设：假设被评估单位完全遵守所有有关的法律法规，在可

预见的将来持续不断地经营下去。 

2）特殊假设 

①本次评估以本资产评估报告所列明的特定评估目的为基本假设前提； 

②国家现行的有关法律法规、国家宏观经济形势无重大变化，利率、赋税基

准及税率、政策性征收费用等外部经济环境不会发生不可预见的重大变化； 

③本次评估假设被评估单位未来的经营管理班子尽职，并继续保持现有的经

营管理模式，经营范围、方式与目前方向保持一致； 

④本次评估假设被评估资产按目前的用途和使用的方式、规模、频度、环境

等情况继续使用，并未考虑各项资产各自的最佳利用； 

⑤假设公司在现有的管理方式和管理水平的基础上，无其他人力不可抗拒因

素及不可预见因素对企业造成重大不利影响； 

⑥被评估单位和委托人提供的相关基础资料和财务资料真实、准确、完整； 

⑦评估范围仅以委托人及被评估单位提供的评估申报表为准，未考虑委托人

及被评估单位提供清单以外可能存在的或有资产及或有负债。 

（3）评估参数的合理性 

本次评估过程中各评估参数的选取均建立在所获取的各类信息资料的基础



上，参数选取主要依据国家相关法律法规、行业准则规范、委估对象所在地地方

价格信息、宏观、区域、行业经济信息、企业自身资产、财务、经营状况等，通

过现场调查、市场调研、委托方及相关当事方提供、以及评估机构自身信息的积

累等多重渠道，对获得的各种资料、数据，按照资产评估准则要求进行充分性及

可靠性的分析判断最终得出，符合资产实际经营情况。 

综上所述，本评估机构认为：本次交易拟置出资产评估方法选择适当，评估

假设和评估参数皆是基于企业资产的现实状况或者现有资料所作出，符合评估准

则或者行业惯例，具备合理性，且符合资产实际经营情况，本次评估履行了必要

的程序。 

 

（以下无正文） 
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