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南京栖霞建设股份有限公司 

2022 年年度股东大会 

议程及相关事项 

一、会议召集人：公司董事会 

二、会议召开时间：2023年 5月 31日 14:00 

三、现场会议地点：南京市栖霞区仙林大道 99号星叶广场 

四、会议审议事项 

1、2022年度董事会工作报告 

2、2022年度监事会工作报告 

3、2022年度财务决算报告 

4、2022年度利润分配预案 

5、支付 2022年度会计师事务所报酬及 2023年度续聘的议案 

6、2022年年度报告及年度报告摘要 

7、关于 2023年日常关联交易的议案 

8、在授权范围内为控股子公司提供借款担保的议案 

9、继续为控股股东及其全资子公司提供担保的议案 

10、在授权范围内为南京星发房地产开发有限公司提供借款担保的议案 

11、关于计提资产减值准备的议案 

五、现场会议议程 

（1）主持人致欢迎辞，并介绍会议有关事项； 

（2）宣读 2022 年度独立董事述职报告（见附件 1）； 

（3）宣读会议议案；  

（4）宣读会议表决办法，投票表决； 

（5）在计票的同时回答股东的提问； 

（6）宣布议案现场表决结果。 

六、会议联系方式 

联系地址：南京市仙林大道 99号星叶广场公司证券投资部 

联系电话：025-85600533 

联 系 人：徐向峰  陆龙飞 
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议案一  

2022年度董事会工作报告 

（见年度报告第三节） 

 

议案二  

2022年度监事会工作报告 

2022 年，公司监事会严格按照《公司法》、《公司章程》和《公司监事会议

事规则》的规定，本着对全体股东负责的精神,认真履行各项职权和义务；为企

业的规范运作和发展起到了积极作用。 

一、监事会的工作情况 

报告期内召开会议的次数： 3 

会议届次 召开日期 会议议案 

第八届监事会 

第三次会议 
2022 年 4月 28日 

一、2021 年度监事会工作报告 

二、2021 年度财务决算报告 

三、对公司 2021年年度报告的书面审核意见 

四、关于会计政策变更的议案 

五、2021 年度内部控制评价报告 

六、2021 年度内部控制审计报告 

七、2021 年度企业公民报告 

八、对公司 2022年第一季度报告的书面审核意见 

第八届监事会 

第四次会议 
2022 年 8月 29日 一、对公司 2022年半年度报告的书面审核意见 

第八届监事会 

第五次会议 
2022年 10月 27日 一、对公司 2022年第三季度报告的书面审核意见 

二、监事会对公司2022年度有关事项的独立核查意见 

公司监事会根据《公司法》、《证券法》、《公司章程》的有关规定，认真履行

监事会的职责，积极参加股东大会、列席董事会会议，充分行使对公司董事及高

级管理人员的监督职能，对公司的依法运作、财务状况、关联交易、内幕信息管

理、内部控制等方面进行全面监督，经认真审议一致认为： 

1、对公司依法运作的审核意见： 

报告期内，公司董事会运作规范、决策程序符合《公司章程》及有关法律法

规的规定，认真执行了股东大会的各项决议，忠实履行了诚信义务；公司不断健
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全和完善内部控制制度；公司董事、高级管理人员均能认真贯彻执行国家有关法

律、法规、公司章程和股东大会、董事会决议，忠于职守，没有发现违反法律、

法规、公司章程或损害公司利益的行为的情形。 

2、对公司财务情况的审核意见 ： 

报告期内，公司财务行为严格按照《企业会计准则》、《企业会计制度》及公

司财务管理制度进行，运作规范。公司 2021 年年度报告真实客观地反映了公司

的财务状况和经营成果，没有发现虚假记载或重大遗漏。中汇会计师事务所（特

殊普通合伙）出具的标准无保留意见的审计报告，其审计意见是客观公正的。 

3、对公司关联交易的审核意见： 

报告期内，公司与关联公司发生的关联交易，符合市场原则，交易公平、公

开，无内幕交易行为，也无损害股东利益，特别是中小非关联股东利益的行为。

公司董事会和股东大会在审议过程中，关联董事和关联股东已经依法履行了回避

表决的义务，董事会和股东大会的决策程序符合我国现行法律法规、规范性文件

和公司章程的规定。 

4、对公司实施内幕信息管理制度的审核意见： 

报告期内，公司严格执行《内幕信息知情人登记管理制度》，未发生内幕信

息知情人在影响公司股价的重大敏感信息披露前利用内幕信息买卖公司股份的

情况，以及受监管部门的查处和要求整改的情况。 

5、对2021年度内部控制评价报告和内部控制审计报告的审核意见： 

监事会对董事会关于公司 2021 年度内部控制评价报告和中汇会计师事务所

（特殊普通合伙）出具的内部控制审计报告进行了审核，认为报告全面、真实、

准确、客观地反映了公司内部控制体系建设和实际运作情况。 

 

议案三  

2022年度财务决算报告 

（见年度报告第十节） 

 

议案四  
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2022年度利润分配预案 

公司决定以 2022年末股份总额 105,000 万股为基数，向全体股东每 10股派

发现金红利 1.0元（含税），共计派发现金 105,000,000.00元。 

 

议案五  

支付 2022年度会计师事务所报酬及 2023年度续聘的议案 

公司（含控股子公司）支付中汇会计师事务所（特殊普通合伙）2022 年度

的财务审计费用 65 万元，内部控制审计费用 15 万元。续聘该所为公司 2023 年

度财务审计机构和内部控制审计机构。 

 

议案六  

2022 年年度报告及年度报告摘要 

（见上海证券交易所网站 http://www.sse.com.cn） 

 

议案七  

关于 2023年日常关联交易的议案 

1、本次日常关联交易预计金额和类别 

币种：人民币  单位：万元 

关 联 交

易类别 

按产品或劳务

等进一步划分 
关联人 

预计 2023

年的金额 

占同类

交易的

比例 

2023 年 年

初至披露日

与关联人累

计已发生的

交易金额 

2022 年实

际发生金额 

占同类交易

的比例 

采购原 

材料 

铝合金门窗、塑

钢门窗等 

南京星叶门窗有限公

司 
1800 8.48% 327.86 1202.03 4.87% 

涂料、保温材

料、墙地砖、装

修等建筑材料 

南京星叶建材有限公

司、南京栖霞建设集团

建材实业有限公司 

8000 37.69% 2022.27 10683.21 43.24% 

住宅室内装饰、

装修材料及家

具、家用电器、

五金产品等 

江苏成品家生活家居

股份有限公司 
7500 35.33% 0 / / 

接受关

联人提
工程监理 

南京东方建设监理有

限公司 
600 0.44% 0 257.08 0.11% 

http://www.sse.com.cn/
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供的劳

务 营销代理 

南京星叶房地产营销

有限公司、南京栖云置

业顾问有限公司 

3500 29.17% 77.59 1882.77 21.65% 

室内装修、装饰

设计等 

江苏成品家生活家居

股份有限公司 
1500 7.07% 0 / / 

合计 22900 / 2427.72 14025.09 / 

 

2、关联方介绍和关联关系 

（1）关联关系及关联方基本情况 

币种：人民币  单位：万元 

关联方名称 注册地址 注册资本 法人代表 主营业务 

南京栖霞建设集团建

材实业有限公司 

南京市栖霞区马群街

道仙林大道 99号星叶

广场 8幢 

5000 何勇智 

建筑材料销售；门窗及其他住宅部分配 

件销售、安装、售后服务；经济信息咨

询。 

南京星叶门窗有限公

司 

南京市栖霞区马群街

道马群科技园内 
1000 何勇智 

建筑门窗、遮阳门窗及住宅部配件的生 

产、销售、安装服务；建筑材料销售。 

南京星叶建材有限公

司 

南京市栖霞区仙林大

道 99号 8幢 
1000 何勇智 

一般项目：涂料销售（不含危险化学品）；

建筑材料销售；轻质建筑材料销售；保

温材料销售（除依法须经批准的项目外，

凭营业执照自主开展经营活动）。 

江苏成品家生活家居

股份有限公司 

南京市栖霞区马群街

道仙林大道 99号星叶

广场 8幢 

3000 唐冰 

住宅室内装饰装修：家具安装和维修服

务；家用电器安装服务；家具制造；家

具销售；家居用品制造；日用百货销售；

五金产品批发；五金产品零售；五金产

品研发；集贸市场管理服务；家用电器

销售；厨具卫具及日用杂品批发；建筑

装饰材料销售；汽车零配件批发；工程

管理服务；软件开发；计算机软硬件及

辅助设备批发；计算机软硬件及辅助设

备零售；计算机及办公设备维修；计算

机系统服务；智能家庭消费设备销售；

信息系统集成服务；信息技术咨询服务；

普通货物仓储服务；装卸搬运；人工智

能行业应用系统集成服务；智能家庭消

费设备制造；智能控制系统集成；技术

服务、技术开发、技术咨询、技术交流、

技术转让、技术推广；数据处理和存储

支持服务；物联网技术服务；供应链管

理服务；科技推广和应用服务；市场营

销策划；礼仪服务；业务培训 

南京东方建设监理有

限公司 

南京市栖霞区马群街

道仙林大道 99号星叶

广场 8幢 

500 邵国飞 工程监理；工程项目管理。 

南京星叶房地产营销

有限公司 

南京市栖霞区马群街

道仙林大道 99号星叶

广场 8幢 

51 张冰 

房地产经纪代理（仅限南京地区经营）、 

服务、商品房销售；企业形象设计、策

划；投资咨询代理。 

南京栖云置业顾问有 南京市栖霞区马群街 50 张冰 房地产经纪代理、服务；企业形象设计、 

http://ft.10jqka.com.cn/thsft/iFindService/ChainCenter/companynewmap/index?code=00087070
http://ft.10jqka.com.cn/thsft/iFindService/ChainCenter/companynewmap/index?code=00087070
http://ft.10jqka.com.cn/thsft/iFindService/ChainCenter/companynewmap/index?code=00087070
http://ft.10jqka.com.cn/thsft/iFindService/ChainCenter/companynewmap/index?code=00087070
http://ft.10jqka.com.cn/thsft/iFindService/ChainCenter/companynewmap/index?code=00087070
http://ft.10jqka.com.cn/thsft/iFindService/ChainCenter/companynewmap/index?code=00087070
http://ft.10jqka.com.cn/thsft/iFindService/ChainCenter/companynewmap/index?code=00087070
http://ft.10jqka.com.cn/thsft/iFindService/ChainCenter/companynewmap/index?code=00087070
http://ft.10jqka.com.cn/thsft/iFindService/ChainCenter/companynewmap/index?code=00087070
http://ft.10jqka.com.cn/thsft/iFindService/ChainCenter/companynewmap/index?code=00087070
http://ft.10jqka.com.cn/thsft/iFindService/ChainCenter/companynewmap/index?code=00087070
http://ft.10jqka.com.cn/thsft/iFindService/ChainCenter/companynewmap/index?code=00087070
http://ft.10jqka.com.cn/thsft/iFindService/ChainCenter/companynewmap/index?code=00087070
http://ft.10jqka.com.cn/thsft/iFindService/ChainCenter/companynewmap/index?code=00087070
http://ft.10jqka.com.cn/thsft/iFindService/ChainCenter/companynewmap/index?code=00087070
http://ft.10jqka.com.cn/thsft/iFindService/ChainCenter/companynewmap/index?code=00087070
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限公司 道仙林大道 99号星叶

广场 8幢 

策划；投资咨询。 

 

（2）2022年度的主要财务数据（未经审计） 

单位：元 币种：人民币 

公司名称 总资产 净资产 营业收入 净利润 

南京栖霞建设集团建材实业有限公

司 
343,740,497.96 36,887,753.54 107,353,551.26 11,184,750.75 

南京星叶门窗有限公司 51,842,174.70 23,424,635.93 23,112,277.48 346,737.94 

南京星叶建材有限公司 28,994,517.98 18,169,765.38 546,156.48 2,024,728.39 

江苏成品家生活家居股份有限公司 88,614,562.67 7,516,438.69 2,583,745.29 -2,483,561.31 

南京东方建设监理有限公司 6,331,291.47 1,234,313.01 4,341,248.26 -3,214,313.70 

南京星叶房地产营销有限公司 20,115,348.39 16,087,181.49 14,416,267.81 6,882,150.98 

南京栖云置业顾问有限公司 5,693,668.07 5,371,043.28 4,534,744.53 -331,028.58 

 

（3）关联关系 

①本公司的控股股东为南京栖霞建设集团有限公司（以下简称“栖霞集

团”），持有公司股份 360,850,600股，占公司总股本的 34.37％。 

关联方名称 与本公司的关系 备注 

南京栖霞建设集团建材实业有限公司 受本公司控股股东控制 栖霞集团持有其 100%的股权 

南京星叶门窗有限公司 受本公司控股股东控制 
栖霞集团全资子公司南京栖霞建设集团

建材实业有限公司持有其 100%的股权 

南京星叶建材有限公司 受本公司控股股东控制 栖霞集团持有 100%的股权 

江苏成品家生活家居股份有限公司 受本公司控股股东控制 栖霞集团持有 85%的股权 

南京东方建设监理有限公司 受本公司控股股东控制 栖霞集团持有 99%的股权 

南京星叶房地产营销有限公司 受本公司控股股东控制 栖霞集团持有 90%的股权 

南京栖云置业顾问有限公司 受本公司控股股东控制 
南京星叶房地产营销有限公司持有其

100%股权 

 

3、关联交易的主要内容和定价政策 

关联人 关联交易的主要内容和定价政策 

南京星叶门窗有限公司 本公司购买铝合金门窗、塑钢门窗等。公司根据房地产项目开发进度及建

http://ft.10jqka.com.cn/thsft/iFindService/ChainCenter/companynewmap/index?code=00087070
http://ft.10jqka.com.cn/thsft/iFindService/ChainCenter/companynewmap/index?code=00087070
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设需要确定购买量，分期签订购货协议。定价原则为行业同类、同档次产

品的市场价格。结算方式为根据购货协议约定预付部分价款，根据建设需

要分期送货，货送现场后根据实际送货量结算货款。 

南京星叶建材有限公司、南

京栖霞建设集团建材实业有

限公司 

本公司购买涂料、保温材料、墙地砖、装修等建筑材料。公司根据房地产

项目开发进度及建设需要确定购买量，分期签订购货协议。定价原则为行

业同类、同档次产品的市场价格。结算方式为根据购货协议约定预付部分

价款，根据建设需要分期送货，货送现场后根据实际送货量结算货款。 

江苏成品家生活家居股份有

限公司 

本公司购买住宅室内装饰、装修材料及家具、家用电器、五金产品等。公

司根据房地产项目开发进度及建设需要确定购买量，分期签订购货协议。

定价原则为行业同类、同档次产品的市场价格。结算方式为根据购货协议

约定预付部分价款，根据建设需要分期送货，货送现场后根据实际送货量

结算货款。 

关联人通过招投标或者双方公平协商方式签订工程施工、设计合同，为本

公司提供室内外装修、装饰设计服务。定价原则为：根据行业标准和项目

所在地的发展水平，结合项目标的定位、工程投资额、设计要求等因素，

双方共同协商达成。 

南京东方建设监理有限公司 

该公司通过南京市建筑工程交易中心向本公司的工程项目投标获取监理项

目，中标后与本公司签订监理合同，为本公司提供工程监理服务。监理服

务按国家收费标准收费，并根据实际工程进度结算监理费。 

南京星叶房地产营销有限公

司、南京栖云置业顾问有限

公司 

该公司与本公司签订营销代理服务协议，服务内容为房地产前期项目定位、

客群定位、营销推广、销售代理、咨询服务等方面。该公司根据行业惯例

及竞标结果收取服务费。财务结算方式以销售回笼资金按季度结算。 

4、交易目的和交易对上市公司的影响 

关联人 交易目的 

南京星叶门窗有限公司 
该公司与本公司建立了良好的合作关系，能够保证所供应的铝合金

门窗、塑钢门窗等建材的质量，并且供货及时，售后服务便捷。 

南京星叶建材有限公司、南京栖霞建

设集团建材实业有限公司 

该公司与本公司建立了良好的合作关系，能够保证所供应的涂料等 

建材的质量，并且供货及时，售后服务便捷。 

江苏成品家生活家居股份有限公司 

该公司与本公司建立了良好的合作关系，能够保证所供应的住宅室

内装饰、装修材料及家具、家用电器、五金产品等的质量，并且供

货及时，售后服务便捷；该公司拥有专业的设计师管理平台和较强

的设计优势，能够为公司提供高品质的室内外装修、装饰设计服务。 

南京东方建设监理有限公司 该公司拥有专业的工程技术人才，能够为本公司的工程建设质量、



                                                  2022年年度股东大会会议资料 

 8 

工期控制提供有效的服务，该公司可以通过招投标持续为本公司提

供工程监理服务。 

南京星叶房地产营销有限公司、南京

栖云置业顾问有限公司 

该公司拥有专业的营销技术人才，能按照公司要求，提供咨询服务，

保证公司品牌建设。该公司长期储备优质客源，搭建公司资源平台，

并结合细分市场分析，为项目的前期定位、决策提供参考依据。 

以上关联交易是在公平、互利的基础上进行的，未损害上市公司的利益，不

会对公司本期以及未来的财务状况、经营成果产生大的影响，也不会影响上市公

司的独立性，公司不会因此而对关联方产生依赖。 

 

议案八  

在授权范围内为控股子公司提供借款担保的议案 

1、 担保情况概述 

因项目开发建设需要，本公司的控股子公司需不定期地向银行等金融机构申

请借款，并由本公司提供担保。为支持控股子公司的发展，本公司授权董事长，

在不超过以下授权范围内，可以签署为控股子公司提供借款担保的协议或办理其

他有关手续（其中：为南京栖霞建设工程有限公司、南京星燕房地产开发有限公

司提供的借款担保在本公司所持有的股权比例范围内），超出授权额度范围外的

担保，本公司将根据有关规定另行履行决策程序。本次授权截止日为 2024 年 6

月 30 日。 

具体授权担保额度如下： 

 

截至 2023 年 4 月 26 日，本公司的对外担保累计金额为 46.4974 亿元人民币，占公司最

近经审计净资产的 100.24%。 

控股子公司 持股比例 级次 2023 年授权担保额度 
2023 年 4 月 26 日公

司的担保余额 

南京星悦房地产开发有限公司 100% 一级 不超过 4.0 亿元 6.47 亿元 

南京星邺房地产开发有限公司 100% 一级 不超过 16.0 亿元 16.00 亿元 

苏州卓辰置业有限公司 100% 一级 不超过 1.50 亿元 1.50 亿元 

无锡锡山栖霞建设有限公司 100% 一级 不超过 4.0 亿元 / 

无锡新硕置业有限公司 100% 二级 不超过 5.25 亿元 5.25 亿元 

南京栖霞建设工程有限公司 55% 一级 不超过 6.00 亿元 4.50 亿元 

南京星燕房地产开发有限公司 60% 一级 不超过 10.80 亿元 / 

合计   不超过 47.55 亿元 33.72 亿元 
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2、被担保人基本情况及财务状况 

（1）基本情况 

单位：元 币种：人民币 

公司名称 业务性质 
主要产品或

服务 
注册资本 

本公司拥有

权益（%） 
主要开发项目及服务 

南京星悦房地产开发有限公司 

（以下简称：“南京星悦”） 

房地产开发 商品房 10,000.00 100 南京翰锦院 

南京星邺房地产开发有限公司

（以下简称：“南京星邺”） 

房地产开发 商品房 50,000.00 100 南京星叶云汇府、南京星叶栖

悦湾  

苏州卓辰置业有限公司 

（以下简称：“苏州卓辰”） 

房地产开发 商品房 30,000.00 100 苏州栖庭 

无锡锡山栖霞建设有限公司 

（以下简称：“无锡锡山”） 

房地产开发 商品房 50,000.00 100 无锡东方天郡 

无锡新硕置业有限公司 

（以下简称：“无锡新硕”） 

房地产开发 商品房 10,000.00 100 无锡天樾雅苑 

南京栖霞建设工程有限公司

（以下简称：“栖霞建工”） 

建筑工程 工程建设 10,000.00 55 / 

南京星燕房地产开发有限公

司（以下简称：“南京星燕”） 

房地产开发 商品房 50,000.00 60 南京 G33 地块（燕尚玥府） 

 

（2）最近一年又一期的财务状况 

①2023年第一季度的财务状况（未经审计） 

单位：元 币种：人民币 

公司名称 总资产 净资产 营业收入 净利润 资产负债率 

南京星悦 1,799,994,386.20 88,011,524.43 - -1,354,310.43 95.11% 

南京星邺 4,174,632,349.51 488,190,433.96 - -6,836,482.62 88.31% 

苏州卓辰 350,410,833.43 184,051,149.91 2,817,001.48 -4,147,103.02 47.48% 

无锡锡山 1,159,402,425.85 772,232,215.66 16,971,695.20 -1,121,390.17 33.39% 

无锡新硕 1,777,526,112.78 132,381,952.99 320,221,588.65 25,374,861.75 92.55% 

栖霞建工 934,634,342.98 32,747,902.49 152,608,895.08 -2,587,192.49 96.50% 

南京星燕 1,401,076,977.65 198,832,703.34 - -547,625.35 85.81% 

 

②2022年度的财务状况（经审计） 

单位：元 币种：人民币 

公司名称 总资产 净资产 营业收入 净利润 资产负债率 

南京星悦 1,651,765,313.61 89,365,834.86 - -4,714,017.18 94.59% 

南京星邺 3,606,275,453.85 495,026,916.58 - -4,973,083.42 86.27% 

苏州卓辰 354,901,339.47 188,198,252.93 9,789,683.03 -489,682.04 46.97% 

无锡锡山 1,169,196,570.26 773,353,605.83 102,949,230.58 10,850,724.15 33.86% 
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无锡新硕 2,000,984,185.20 107,007,091.24 532,139,776.16 22,567,605.63 94.65% 

栖霞建工 496,992,850.06 35,335,094.98 238,151,007.75 -6,498,431.99 92.89% 

南京星燕 1,214,017,228.93 199,380,328.69 - -619,671.31 83.58% 

注：①被担保人的项目开发和销售情况详见公司 2022 年年度报告。 

②苏州卓辰可售开发产品较少，利息费用和投资性房地产摊销金额较大，未实现盈利。 

③南京星燕于 2022 年 8 月设立，其名下的南京 G33 地块（燕尚玥府）已开工建设。 

④截止 2022 年 12 月 31 日，南京翰锦院、南京星叶云汇府、南京星叶栖悦湾处于在建

状态，尚未竣工交付，南京星悦、南京星邺未实现盈利。 

⑤栖霞建工处于业务拓展阶段，本年度实现的营业收入较少，预计随着业务规模的扩

大，经营状况将可获得改善。 

3、担保协议的主要内容 

本公司授权董事长，在不超过前述授权范围内，可以签署为控股子公司提供

借款担保的协议或办理其他有关手续（其中：为栖霞建工和南京星燕提供的借款

担保在本公司所持有的股权比例范围内），超出授权额度范围外的担保，本公司

将根据有关规定另行履行决策程序。本次授权截止日为 2024年 6月 30日。 

4、累计对外担保数量及逾期担保的数量 

截至 2023年 4月 26日，本公司的对外担保累计金额为 46.4974亿元人民币，

占公司最近经审计净资产的 100.24%，其中：为控股股东南京栖霞建设集团有限

公司提供担保 2.94 亿元人民币，为南京栖霞建设集团有限公司的全资子公司南

京栖霞建设集团科技发展有限公司和南京栖霞建设集团建材实业有限公司分别

提供担保 7.255亿元和 0.90亿元，为本公司的控股子公司提供的担保为 34.2754

亿元人民币，为本公司的参股公司南京星发房地产开发有限公司提供的担保为

1.1270 亿元人民币，未有逾期担保。以上担保均符合中国证监会的有关规定，

不存在违规担保。 

议案九  

继续为控股股东及其全资子公司提供担保的议案 

一、关联担保情况概述 

在严格控制风险的前提下，公司拟继续为南京栖霞建设集团有限公司（以下

简称“栖霞集团”）及其子公司提供债务担保，提供担保的总授权额度不超过 13.5

亿元人民币，担保授权（签署担保合同）的时间截至 2024年 6月 30 日。栖霞集
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团将对本公司的上述债务担保行为提供反担保。 

具体授权担保额度如下： 

公司名称 
栖霞集团持

股比例 
授权担保额度 

2023 年 4 月 26 日

本公司担保余额 

南京栖霞建设集团有限公司 -- 不超过 4亿元 2.94亿元 

南京栖霞建设集团建材实业有限公司 100％ 不超过 2亿元 0.90亿元 

南京栖霞建设集团科技发展有限公司 100％ 不超过 7.5亿元 7.255亿元 

合计 - 不超过 13.5亿元 11.095 亿元 

二、被担保人基本情况 

1、南京栖霞建设集团有限公司 

（1）基本情况 

注册资本：20,000 万元人民币 

类型：有限责任公司 

注册地址：南京市栖霞区马群街道仙林大道 99号 8幢 

法定代表人：江劲松 

成立日期：1993 年 9月 7日 

营业期限：1993 年 9月 7日至 2024年 8月 19日 

经营范围：房地产项目开发、建设、销售、租赁及售后服务；工程建设管

理；建筑材料、装饰材料、照明灯具、金属材料、百货销售；室内装饰设计；实

业投资。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

(2) 最近一年又一期的主要财务指标 

      单位：元 

项目 2022年 9月 30日 2021年 12月 31日 

资产总额 27,160,712,550.33 25,981,460,907.16 

贷款总额 5,621,020,142.45 3,479,687,997.03 

流动负债 12,851,885,345.86 14,411,044,084.20 

净资产 5,045,873,684.52 4,803,570,288.95 

 2022年三季度 2021年度 

营业收入 4,009,547,637.32 3,270,614,726.52 

净利润 234,247,762.45 361,163,171.31 

（注：上述 2021 年度相关数据经中汇会计师事务所（特殊普通合伙）审计，并出具标准无

保留意见的审计报告；2022 年第三季度相关数据未经审计。） 

2、南京栖霞建设集团建材实业有限公司 

http://ft.10jqka.com.cn/thsft/iFindService/ChainCenter/companynewmap/index?code=00087070
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（1）基本情况 

注册资本：5000 万元人民币 

类型：有限责任公司（法人独资） 

注册地址：南京市栖霞区马群街道仙林大道 99号 8幢 

法定代表人：何勇智 

成立日期：2006 年 11月 22日 

营业期限：2006 年 11月 22日至 2026 年 11月 21日 

经营范围：建筑材料销售；门窗及其他住宅部分配件销售、安装、售后服

务；经济信息咨询。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活

动） 

建材实业是栖霞集团的全资子公司，栖霞集团持有其 100%的股权。 

 (2) 最近一年又一期的主要财务指标 

单位：元 

项目 2022 年 9月 30日 2021 年 12月 31日 

资产总额 346,597,963.81 252,928,991.65 

贷款总额 119,000,000.00 110,000,000.00 

流动负债 310,722,526.56 227,225,988.86 

净资产 35,875,437.25 25,703,002.79 

 2022年三季度 2021年度 

营业收入 82,637,536.61 60,984,299.77 

净利润 10,172,434.46 -1,616,098.11 

（注：上述 2021 年度相关数据经中汇会计师事务所（特殊普通合伙）审计，并出具标准无

保留意见的审计报告；2022 年第三季度相关数据未经审计。） 

3、南京栖霞建设集团科技发展有限公司 

（1）基本情况 

注册资本：3,900 万元人民币 

类型：有限责任公司（法人独资） 

注册地址：南京市栖霞区马群街道仙林大道 99号 8幢 

法定代表人：袁翠玲 

成立日期：2006 年 11月 22日 

http://ft.10jqka.com.cn/thsft/iFindService/ChainCenter/companynewmap/index?code=00087070
http://ft.10jqka.com.cn/thsft/iFindService/ChainCenter/companynewmap/index?code=00087070
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营业期限：2006 年 11月 22日至 2026 年 11月 21日 

经营范围：新型建材产品的研发、检测、销售；自有房屋租赁与销售。（依

法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

科技发展公司是栖霞集团的全资子公司，栖霞集团持有其 100%的股权。 

(2) 最近一年又一期的主要财务指标 

单位：元 

项目 2022年 9月 30日 2021年 12月 31日 

资产总额 861,880,610.19 587,140,376.27 

贷款总额 756,600,000.00 438,500,000.00 

流动负债 20,408,981.10 77,994,110.76 

净资产 84,634,129.09 70,408,765.51 

 2022年三季度 2021年度 

营业收入 26,732,094.05 28,478,300.09 

净利润 6,350,068.87 -15,198,450.21 

（注：上述 2021 年度相关数据经中汇会计师事务所（特殊普通合伙）审计，并出具标准无

保留意见的审计报告；2022 年第三季度相关数据未经审计。） 

南京星叶广场是科技发展公司开发的总部基地项目，位于紫金山东麓南京城

东核心区，所在区位较好,后期随着招商工作的推进，经营状况将可持续改善。 

三、被担保人与上市公司的关联关系 

栖霞集团是本公司的控股股东，持有公司股份360,850,600股，占公司总股本

的34.37％；建材实业和科技发展公司均是栖霞集团的全资子公司，栖霞集团持

有其100%的股权。 

四、关联担保的主要内容 

本着互相支持、共同发展的原则，公司与控股股东栖霞集团一直互相提供债

务担保。2023年 1月 6日，经栖霞集团 2023 年第一次临时股东会审议通过，其

为本公司（含子公司）提供担保的总授权额度为 50亿元人民币。经公司 2021年

度股东大会批准，本公司为栖霞集团及其子公司提供债务担保，提供担保的总授

权额度不超过 15亿元人民币，担保授权（签署担保合同）的时间截至 2023年 6

月 30日。 
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本着公平的原则，在严格控制风险的前提下，公司拟继续为栖霞集团及其子

公司提供债务担保，提供担保的总授权额度不超过 13.5 亿元人民币，担保授权

（签署担保合同）的时间截至 2024年 6月 30 日。栖霞集团将对本公司的上述债

务担保行为提供反担保。 

具体授权担保额度见“关联担保情况概述” 

五、控股股东累计为本公司（及控股子公司）担保数量 

截止 2023年 4 月 26日，南京栖霞建设集团有限公司为本公司（及控股子公

司）提供担保余额为 19.2314亿元人民币。 

议案十  

在授权范围内为南京星发房地产开发有限公司 

提供借款担保的议案 

1、担保情况概述 

因项目开发建设需要，本公司的参股公司南京星发房地产开发有限公司（以

下简称“南京星发”）需向银行等金融机构申请借款，并由股东方提供担保。本

公司持有南京星发 49%的股权。 

为支持南京星发的发展，董事会授权董事长，在本公司所持有的股权比例范

围内，可以签署为南京星发提供不超过 1.13 亿元人民币的借款担保协议或办理

其他有关手续，超出授权额度范围外的担保，本公司将根据有关规定另行履行决

策程序。本次授权截止日为 2024年 6月 30 日。 

2、被担保人基本情况及财务状况 

1、基本情况 

公司名称：南京星发房地产开发有限公司 

注册地址：南京市栖霞区仙林街道文枢东路 2号 A10幢综合楼 309室 

注册资本：50,000万元人民币 

成立日期：2020 年 6月 17日 

企业类型：有限责任公司 

法定代表人：范广忠 

经营范围：许可项目：房地产开发经营（依法须经批准的项目，经相关部门

批准后方可开展经营活动，具体经营项目以审批结果为准）；一般项目：住房租
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赁；非居住房地产租赁（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经

营活动）。 

股东及股东出资情况：南京思纬置业有限公司持有南京星发 50%的股权，本

公司持有其 49%的股权，南京国豪家装饰设计有限公司持有其 1%的股权。 

2、最近一年的财务状况 

截至 2022年 12 月 31日，南京星发的资产总额为 237,956.98万元，净资产

为 43,681.15万元；2022年 1月至 12月，南京星发实现营业收入 0 元，净利润

为-1,214.37万元（以上数据未经审计）。 

南京星发开发建设的南京半山云邸项目已售罄，2022年末尚未竣工交付。 

3、担保协议的主要内容 

董事会授权董事长，在本公司所持有的股权比例范围内，可以签署为南京星

发提供不超过 1.13 亿元人民币的借款担保协议或办理其他有关手续，超出授权

额度范围外的担保，本公司将根据有关规定另行履行决策程序。本次授权截止日

为 2024年 6月 30日。 

议案十一  

关于计提资产减值准备的议案 

1、 计提资产减值准备的情况  

为了客观、公允地反映公司截至 2022 年 12 月 31 日的财务状况和资产

价值，根据《企业会计准则》以及公司会计政策等相关规定，基于谨慎性原则，

公司对截至 2022 年 12 月 31 日的存货等各类资产进行了减值测试。根据减

值测试结果，公司决定对南京星叶欢乐花园项目计提资产减值准备8,576.71万

元。 

2、计提资产减值准备的具体情况说明  

鉴于公司资产负债表日的存货按照账面成本与可变现净值孰低计量，存货成

本高于可变现净值的差额计提存货跌价准备，2022 年末，综合考虑公司项目所

在地的市场现状、产品结构和销售情况等因素，经测算，公司预计南京星叶欢乐

花园项目的可变现净值低于成本，对其2022年度开发成本计提跌价准备8,576.71

万元。 

3、本次计提存货跌价准备对公司财务状况及经营成果的影响 
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因计提存货跌价准备，将导致公司本期合并财务报表利润总额减少人民币

8,576.71万元，净利润减少人民币 6,432.53 万元，归属于上市公司股东的净利

润减少 6,432.53万元。 

 

附件 1 

2022年度独立董事述职报告 

 

作为南京栖霞建设股份有限公司的独立董事，我们严格按照规定，认真、忠

实、勤勉地履行工作职责，客观、独立、公正地参与公司决策，积极、主动、全

面地了解公司经营运作，并充分发挥在相关领域的专业优势。同时，我们高度重

视公司法人治理结构的健全和完善，切实维护公司整体利益，尤其是关注中小股

东的合法权益。现将我们2022年度相关职责履行情况报告如下：  

一、独立董事的基本情况 

（一） 个人工作履历、专业背景以及兼职情况  

沈坤荣先生，中国国籍，中共党员，1963 年 8 月出生，现任南京大学商学

院教授、博士生导师。兼任江苏省“十四五”规划专家组成员，中国工业经济学

会常务副理事长，江苏省人民政府参事，上海市决策咨询委委员，长三角生态一

体化发展示范区理事会理事，南京市人民政府咨询委员等。金陵饭店股份有限公

司独立董事，江苏银行股份有限公司独立董事，2021年 10月起任本公司独立董

事。 

杨东涛女士，中国国籍，中共党员，1957 年出生，博士研究生学历，教授。

1982年 2月至 1983 年 5月任华东理工大学化工机械系助教；1983年 6月至今历

任南京大学商学院助教、讲师、副教授、教授；2016年 06月至 2021 年 06月任

江苏省人力资源学会副会长；2019 年 5 月至今任翰森制药集团有限公司独立董

事；2020 年 11 月至今任苏州爱得科技发展股份有限公司独立董事；2020 年 12

月至今任苏州速迈医学科技股份有限公司独立董事。2021年 10月起任本公司独

立董事。 

柳世平女士，1968 年 4 月出生，硕士研究生，中国注册会计师，现任南京
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理工大学经济管理学院会计系副教授、硕士生导师。兼任南京理工大学紫金学院

会计专业负责人，朗坤智慧科技股份有限公司独立董事，康平科技(苏州)股份有

限公司独立董事，江苏省上市公司协会第一届独立董事专业委员会副主任委员。

2018年 10月 10日起任本公司独立董事。 

（二）独立性的情况说明 

作为公司的独立董事，我们本人及直系亲属、主要社会关系均不在公司或其

附属企业任职、没有直接或间接持有公司已发行股份的 1%以上或者是公司前十

名自然人股东及其直系亲属、不在直接或间接持有公司已发行股份 5%以上的股

东单位任职或者在公司前五名股东单位任职，同时，我们本人没有为公司或其附

属企业提供财务、法律、咨询等服务，且未在公司关联单位任职。我们能够确保

客观、独立的专业判断，不存在影响独立性的情况。  

二、独立董事年度履职概况 

2022 年，我们依据有关规定履行独立董事的职责，公司及董事会秘书为独

立董事履行职责提供了必需的工作条件，为各次会议提供了充分的资料，保证了

我们更好地完成各项工作。 

2022 年，我们参加了公司各次董事会，审议了各项会议议案，并参与召集

了年度股东大会 1次。同时，审计委员会召开会议 6次，提名和薪酬委员会召开

会议 2次，投资决策委员会召开会议 3次。 

董事会和股东大会参会情况具体如下： 

参加董事会情况 参加股东会情况 

独立董事 

姓名 

本年应参加 

董事会次数 

亲自出席 

次数 

以通讯方式 

参加次数 

委托出席 

次数 
缺席次数 出席次数 

沈坤荣 6 3 3 0 0 1 

杨东涛 6 3 3 0 0 1 

柳世平 6 3 3 0 0 1 

 

报告期内，凡需经董事会、股东大会审议的各项议案，我们都认真听取了公

司相关情况介绍，审阅了公司提供的资料，独立、客观、审慎地行使了表决权。

同时，针对公司关联交易、对外担保、会计政策变更、利润分配、续聘2022年度

财务审计机构和内部控制审计机构等事项发表了独立意见。我们认为，公司董事
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会和股东大会等相关会议的召集、召开符合法定程序，重大经营事项和其他重大

事项均履行了相关审批程序，合法有效。因此，我们对公司董事会及董事会专门

委员会的各项议案均投了赞成票，未提出异议。 

我们一直关注公司日常的生产经营管理，持续了解公司经营管理、内部控制、

董事会决议执行、财务管理、关联交易、业务发展等日常情况，就公司的重大投

融资决策、内控建设、高管人员薪酬管理等重大事项进行讨论，对公司的规范治

理、重大决策等方面提出了一些建议，充分履行了独立董事的工作职责。我们定

期对项目现场进行深入考察，并结合自身的专业背景，就房地产市场和资本市场

的新动态，向公司提出建设性意见，切实有效地参与了公司的日常经营运作。 

三、独立董事年度履职重点关注事项的情况 

（一）关联交易情况 

2022 年 4 月 16 日，我们同意将《继续为控股股东及其子公司提供担保的议

案》，提交公司第八届董事会第五次会议审议；并于 2022 年 4 月 28 日发表了独

立意见，同意上述关联交易。 

2022 年 4 月 16 日， 我们同意将《关于 2022 年日常关联交易的议案》提交

公司第八届董事会第五次会议审议；并于 2022 年 4月 28日发表了独立意见，同

意上述关联交易。 

（二）对外担保及资金占用情况 

2022 年 4 月 28 日,我们就公司 2021 年当期和累计对外担保情况、执行有关

规定的情况发表了专项说明和独立意见。 

（三）募集资金的使用情况 

2022年，公司不存在募集资金的使用情况。  

（四）董事会换届情况 

2022年，公司不存在董事会换届选举事项。 

（五）高级管理人员提名以及薪酬情况 

2022年，公司不存在聘任高级管理人员的事项。 

（六）业绩预告、业绩快报、存货跌价准备计提及会计政策变更情况 
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2022 年，公司不存在业绩预告、业绩快报、存货跌价准备计提及会计政策

变更情况。 

（七）聘任或者更换会计师事务所情况 

公司第八届董事会第五次会议前，我们同意续聘中汇会计师事务所（特殊普

通合伙）为公司2022年度财务审计机构和内部控制审计机构，并提交董事会审议。 

（八）现金分红及其他投资者回报情况 

2022年4月28日，公司第八届董事会第五次会议审议通过了《2021年度利润

分配预案》，以2021年末股份总额105,000万股为基数，向全体股东每10股派发

现金红利1.2元（含税），共计派发现金126,000,000.00元。我们对此发表了独

立意见：该利润分配预案符合《公司章程》中关于现金分红政策的有关规定，符

合公司的实际情况，不影响公司的持续经营，不存在损害股东、特别是中小股东

利益的情形；其审议决策程序符合《公司章程》的相关规定。 

2022年7月20日，公司发布了《2022年年度权益分派实施公告》。截止报告

期末，本次利润分配已实施完毕。 

（八）公司及股东承诺履行情况 

2022年，公司控股股东南京栖霞建设集团有限公司严格履行其于1999年12

月、2001年9月向公司出具的《不竞争承诺函》。 

（九）信息披露的执行情况 

2022年，我们一如既往地持续关注公司的信息披露工作，公司严格按照《公

司法》、《证券法》和证监会、上交所的监管要求以及《公司章程》、《公司信

息披露管理办法》的有关规定，真实、及时、完整地披露相关信息。 

（十）内部控制的执行情况 

2022年，我们持续关注并推进公司内部控制体系建立与完善，优化管理流程，

严控经营风险，不断提升公司管理的科学性和规范化；严格依照企业内部控制规

范体系和公司《内部控制评价管理办法》的相关规定，督促管理层不断加强内部

管理与风险防范，以确保公司安全、规范、稳健的发展。  

（十一）董事会以及下属专门委员会的运作情况 

报告期内，公司董事会共召开6次会议。作为独立董事，我们认为，公司董
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事会会议、专门委员会会议的召集、召开符合法定程序，合法有效。同时，我们

分别作为审计委员会、提名与薪酬委员会和投资决策委员会的主席，认真履行职

责，在职责范围内定期、不定期地召开专门委员会会议，勤勉守信、尽己所能，

促进公司发展。 

报告期内，审计委员会本着对全体股东负责的态度，切实履行了相应的职责。

在定期报告披露前，分别审阅了相关的财务报表；按照有关规程，在2021年年报

审计工作中履行了相关职责；就聘请中汇会计师事务所（特殊普通合伙）为财务

审计机构和内控审计机构进行了讨论，并提交董事会审议。 

报告期内，提名和薪酬委员会评议和审查公司薪酬制度，特别是董事、监事

和高管人员的薪酬确定与考核机制，对公司董事、监事和高级管理人员所披露薪

酬提出了审核意见，提名和薪酬委员会认为：公司董事和高级管理人员根据各自

的分工，认真履行了相应的职责，年度内公司对董事、监事和高级管理人员所支

付的薪酬公平、合理，符合公司有关薪酬政策、考核标准，未有违反薪酬管理办

法或与薪酬管理办法不一致的情形发生。 

报告期内，投资决策委员会就投资设立子公司、竞拍土地等事项进行了论证，

提出了重要的意见和建议。 

四、总体评价和建议 

综上所述，我们认为，公司具有比较完善的法人治理结构和内部控制制度，

2022 年度经营运作规范，财务状况良好，公司董事、高级管理人员能够尽职尽

责，信息披露公开透明，关联交易遵循了公开、公平、公正的原则。 

2023 年，我们将继续充分发挥自身专业优势，切实履行独立董事的职责，

有效地维护全体股东特别是中小股东的合法权益，推进公司的健康持续发展。 
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