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	一、发行人说明事项
	（一）本次募集资金投向前述2个房地产项目的主要考虑，2个房地产开发项目的项目类型，销售对象，开工建设情况、预售情况、后续进度安排及预计竣工交付时间，是否属于“保交楼、保民生”相关的房地产项目或经济适用房、棚户区改造、旧城改造拆迁安置住房建设
	1、本次募集资金投向前述2个房地产项目的主要考虑
	（1）具备较好的市场前景
	（2）具有“保交楼、保民生”特点

	2、2个房地产开发项目的项目类型，销售对象，开工建设情况、预售情况、后续进度安排及预计竣工交付时间
	（1）项目目前具体情况
	1）世贸铭城DK3项目
	2）世贸馨城DK1项目
	（2）项目后续销售预期
	1）所在区域发展未来可期
	2）所在区域商品房销售市场前景良好
	3）采取灵活销售策略应对竞争，充分宣传产品价值提升市场关注


	3、是否属于“保交楼、保民生”相关的房地产项目或经济适用房、棚户区改造、旧城改造拆迁安置住房建设

	（二）发行人是否已建立并有效执行募集资金运用相关内控制度，能确保募集资金专项用于上述所披露的募投项目；是否会使用本次募集资金用于拿地拍地或开发新楼盘等增量项目、是否用于政策支持的房地产业务
	1、公司已建立并有效执行募集资金运用相关内控制度，能确保募集资金专项用于上述所披露的募投项目
	2、本次募集资金不会用于拿地拍地或开发新楼盘等增量项目
	3、本次募集资金用于政策支持的房地产业务

	（三）结合相关项目预售资金运行情况等说明是否存在资金挪用等违法违规情形及解决整改措施；
	1、募投项目预售资金运行情况

	（四）本次募投项目是否已取得现阶段所需主管部门备案、审批等证明文件和所有资格文件；后续所需证明文件或资格文件的办理进展情况以及是否存在无法取得的风险。
	1、本次募投项目是否已取得现阶段所需主管部门备案、审批等证明文件和所有资格文件
	（1）世贸铭城DK3项目
	（2）世贸馨城DK1项目

	2、后续所需证明文件或资格文件的办理进展情况以及是否存在无法取得的风险


	二、中介机构核查事项
	（一）核查程序
	（二）核查意见
	一、发行人说明事项
	（一）是否存在应披露未披露的诉讼、仲裁，相关事项对发行人经营、财务状况、未来发展的影响
	（二）报告期内所涉行政处罚的具体事由、处罚情况及整改情况，是否构成严重损害投资者合法权益、上市公司利益或者社会公共利益的重大违法行为；是否存在闲置土地、捂盘惜售、炒地炒房、违规融资、违规拿地、违规建设等情况，是否存在因前述事项受到金融监管部门、住建部门、土地管理部门行政处罚等重大违法违规情况
	1、报告期内所涉行政处罚的具体事由、处罚情况及整改情况，是否构成严重损害投资者合法权益、上市公司利益或者社会公共利益的重大违法行为
	2、是否存在闲置土地、捂盘惜售、炒地炒房、违规融资、违规拿地、违规建设等情况；是否存在因前述事项受到金融监管部门、住建部门、土地管理部门行政处罚等重大违法违规情况
	（1）闲置土地情况
	（2）捂盘惜售、炒地炒房情况
	（3）违规融资情况
	（4）违规拿地情况
	（5）违规建设等情况


	（三）内部控制是否健全有效，是否建立健全的资金管控、拿地拍地、项目开发建设、项目销售等相应的内部控制制度并有效执行
	1、公司内部控制健全有效
	（1）公司已建立法人治理结构及内部控制管理机构，并制定有效管控模式保障内控有效执行
	（2）公司已制定完善的内部控制制度
	（3）公司已建立完善的内部控制监督评价体系
	（4）会计师已出具内部控制鉴证报告

	2、资金管控、拿地拍地、项目开发建设、项目销售等相应的内部控制制度设计及执行情况
	（1）资金管控相关事宜
	（2）拿地拍地相关事宜
	（3）项目开发建设相关事宜
	（4）项目销售相关事宜


	（四）报告期内是否存在房地产项目交付困难引发的重大纠纷争议等情况，如是，是否已妥善解决或已有明确可行的解决方案。

	二、中介机构核查事项
	（一）核查程序
	（二）核查意见


	一、发行人说明事项
	（一）结合相关公司在主营业务及目前经营情况、与发行人业务之间的替代性与竞争性、同类业务收入或毛利占发行人主营业务收入或者毛利的比例、未来发展战略等，说明相关公司与发行人是否存在同业竞争，存在的同业竞争是否构成重大不利影响；2017年避免同业竞争的承诺函中“本单位及本单位所拥有控制权的其他企业，不存在以直接或间接的方式从事与西藏城投及其控制的其他企业相同或相似的业务”认定是否准确
	1、结合相关公司在主营业务及目前经营情况、与发行人业务之间的替代性与竞争性、同类业务收入或毛利占发行人主营业务收入或者毛利的比例、未来发展战略等，说明相关公司与发行人是否存在同业竞争，存在的同业竞争是否构成重大不利影响
	（1）发行人主营业务情况
	（2）控股股东及实际控制人下属其他企业从事房地产业务情况
	（3）静安区国资委下属其他企业从事酒店业务情况

	2、2017年避免同业竞争的承诺函中“本单位及本单位所拥有控制权的其他企业，不存在以直接或间接的方式从事与西藏城投及其控制的其他企业相同或相似的业务”认定是否准确

	（二）控股股东、实际控制人已做出的关于避免同业竞争承诺的履行情况，是否存在违反承诺的情形
	（三）本次募投项目的实施是否新增同业竞争，是否构成重大不利影响
	（四）公司符合《监管规则适用指引——发行类第6号》第1条的相关规定
	1、公司与控股股东、实际控制人及其控制的企业是否存在同业竞争，已存在的同业竞争是否构成重大不利影响。已存在的构成重大不利影响的同业竞争是否已制定解决方案并明确未来整合时间安排。
	2、已做出的关于避免或解决同业竞争承诺的履行情况及是否存在违反承诺的情形，是否损害上市公司利益
	3、募投项目实施后是否新增同业竞争，新增同业竞争是否构成重大不利影响
	4、公司关于同业竞争的信息披露情况


	二、中介机构核查事项
	（一）核查程序
	（二）核查意见
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