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北京首都开发股份有限公司 

2023 年第九次临时股东大会会议资料 

 

特别提示： 

为维护投资者的合法权益，确保公司本次股东大会的顺利召开，根据《公司

章程》和《公司股东大会议事规则》的有关规定，现将本次大会注意事项宣布如

下： 

1、本公司根据《公司法》《证券法》《上市公司股东大会规则》《公司章程》

及《公司股东大会议事规则》的规定，认真做好召开股东大会的各项工作。 

2、股东大会期间，全体出席人员应以维护股东的合法权益、确保股东大会

正常秩序和议事效率为原则，认真履行法定职责。 

3、股东参加股东大会，依法享有本公司《公司章程》规定的各项权利，并

认真履行法定义务，不得侵犯其他股东的合法权益，不得扰乱大会的正常秩序。 

4、股东及股东代表发言时，请举手示意并须征得大会主持人许可，不得打

断会议报告人的报告或其他股东的发言。股东及股东代表发言内容应围绕本次股

东大会的主要议题。股东大会主持人可以指定相关人员代为回答。 

5、大会主持人或其指定的有关人员将回答股东就本次会议议案的提问或发

言。与本次股东大会议题无关或将泄露公司商业秘密或有损公司、股东共同利益

的提问，大会主持人或其指定的有关人员有权拒绝回答。 

6、为保证股东大会顺利进行，全部股东发言及相关人员回答问题时间控制

在30分钟以内。董事会欢迎公司股东以各种形式提出宝贵意见。 

7、参会人员请勿擅自披露本次股东大会相关信息（包括但不限于微博、微

信等新媒体），避免造成违反相关法律、法规及交易所规则的情况。 
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一、召开会议的基本情况 

（一）股东大会类型和届次：2023 年第九次临时股东大会 

（二）股东大会召集人：董事会 

（三）投票方式：本次股东大会所采用的表决方式是现场投票与网络投票相

结合的方式。 

（四）现场会议召开的日期、时间和地点 

现场会议召开时间：2023 年 11 月 14 日   14 点 00 分 

现场召开地点：北京市西城区复兴门内大街 156 号招商国际金融中心 D 座首

开股份十三层会议室 

（五）网络投票的系统、起止日期和投票时间。  

网络投票系统：上海证券交易所股东大会网络投票系统 

网络投票起止时间：自 2023 年 11 月 14 日 

                  至 2023 年 11 月 14 日 

采用上海证券交易所网络投票系统，通过交易系统投票平台的投票时间为股

东大会召开当日的交易时间段，即 9:15-9:25,9:30-11:30，13:00-15:00；通过互

联网投票平台的投票时间为股东大会召开当日的 9:15-15:00。 

（六）融资融券、转融通、约定购回业务账户和沪股通投资者的投票程序 

涉及融资融券、转融通业务、约定购回业务相关账户以及沪股通投资者的投

票，应按照《上海证券交易所上市公司自律监管指引第 1号-规范运作》等有关规

定执行。 

二、股权登记日：2023 年 11 月 7 日 

三、现场会议议程： 

（一）主持人宣布会议开始 

（二）主持人宣布到会股东和股东代表人数及代表股份数 

（三）审议议案 

1、审议《关于公司拟挂牌转让所持有的北京首开瑞泰商业管理有限公司 100%

股权及全部债权的议案》 

（四）股东提问和发言 

（五）股东代表投票表决  

（六）监票人员统计投票表决结果 
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（七）主持人宣布表决结果 

（八）律师发表见证意见 

（九）主持人宣布会议结束 

四、会议议案内容 

议题 1、审议《关于公司拟挂牌转让所持有的北京首开瑞泰商业管理有限公司

100%股权及全部债权的议案》 

北京首开瑞泰商业管理有限公司（以下简称“瑞泰商管”）为公司全资子公司，

成立于 2022 年 9 月，注册资本为 3,000 万元，瑞泰商管现主要业务为租赁经营北

京市朝阳区阜荣街 10 号商业（以下简称为“首开广场”）。 

董事会同意公司通过在北京产权交易所公开挂牌的方式转让所持有的瑞泰商

管 100%股权及公司对瑞泰商管的全部债权。首次挂牌股权转让价格不得低于北京

市国有资产监督管理委员会或其授权机构备案的资产评估结果。截至评估基准日

2023 年 04 月 30 日，债权金额为零元，首次挂牌债权转让价格以截止到挂牌日的

实际发生金额为准。 

根据北京国融兴华资产评估有限责任公司出具的“国融兴华评报字[2023]第

020243 号”评估报告，截至 2023 年 04 月 30 日，瑞泰商管资产评估结果为： 

经资产基础法评估，瑞泰商管总资产评估价值 178,672.2379 万元，增值

73,189.7597 万元，增值率 69.3857%；总负债评估价值 101,933.9310 万元，无增

减值变化；净资产评估价值 76,738.3069 万元，增值 73,189.7597 万元，增值率

2,062.5275%。 

资产基础法评估结果汇总表 

被评估单位：北京首开瑞泰商业管理有限公司              金额单位：人民币万元 

项目 
账面价值 评估价值 增减值 增值率% 

A B C=B-A D=C/A×100% 

1 流动资产 69,561.2623 69,561.2623 - - 

2 非流动资产 35,921.2159 109,110.9756 73,189.7597 203.7508 

3 其中：投资性房地产 35,857.2603 109,047.0200 73,189.7597 204.1142 

4 递延所得税资产 63.9556 63.9556 - - 

5 资产总计 105,482.4782 178,672.2379 73,189.7597 69.3857 

6 流动负债 9,033.9310 9,033.9310 - - 

7 非流动负债 92,900.0000 92,900.0000 - - 

8 负债合计 101,933.9310 101,933.9310 - - 

9 净资产（所有者权益） 3,548.5472 76,738.3069 73,189.7597 2,062.5275 

经资产基础法评估，北京首开瑞泰商业管理有限公司股东全部权益价值为
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76,738.3069万元。该资产评估结果已取得国有资产监督管理委员会授权机构备

案。 

本议案为股东大会普通决议事项，已经公司第十届董事会第九次会议审议通

过，详见公司《第十届董事会第九次会议决议公告》（临 2023-093 号）、《关于资

产转让的公告》（临 2023-094 号）。 

 

北京首都开发股份有限公司董事会 

2023 年 11 月 7 日 


