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浪潮软件股份有限公司 

关于拟购买房产的补充公告 

  

  本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或

者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

浪潮软件股份有限公司（以下简称“公司”）于 2022 年 7 月 14 日披露了

《关于拟购买房产的公告》（公告编号：临 2022-027）。为便于投资者理解，

现将有关事项补充说明如下： 

一、拟购买房产的必要性和合理性 

国家“十四五”推进政务信息化规划指出，要加快建设数字政府、提升政

务服务水平，构建统一的国家电子政务网络体系。公司为紧抓政策机遇，致力

于成为数字政府全面解决方案领军企业，公司拟加强在北京业务布局，拓展部

委及行业总部客户，面向京津冀地区完善本地化研发与交付，增强数字政府领

域核心竞争力。 

公司目前在推进的项目涉及北京区县政务服务、高校教育信息化及系统集

成等业务。储备项目线索涉及民政、教育、商务等部委、驻京高校、北京市各

区县及天津市、河北省政府和行业客户，未来潜在商机多、市场需求大。顺应

市场形势及业务拓展需求，公司将加强在北京业务布局，立足北京抢抓国家部

委项目，基于部委信息化项目建设实施经验，拓展省市区相关政府信息化业

务，本次购买房产可满足公司当前及未来在京研发运营需求。 

公司将加快关键技术突破，围绕制约相关政府业务产品、服务能力升级的

瓶颈问题，进行前沿技术攻关。海淀区中关村科学城是国内科教智力和人才资

源最为密集的区域之一，信息产业氛围浓厚，公司在北京布局研发场所，有助

于吸纳、培养高端人才，为技术突破、产品升级提供有力保障。 

随着公司在京津冀等地区的业务发展，客户要求公司加大项目现场人员投

入，通过精细化服务来提质增效，预计未来人员规模将持续增长。另外，公司



在京现有项目及人员分布在北京不同地区，不利于团队建设和部门协作。公司

购置房产可为员工提供独立自主、更稳定的办公场所及研发环境，有效提高团

队工作效率，有利于公司未来业务开展的稳定性。 

二、交易价格的公允性 

公司本次购买的房产建筑面积为30,822.51平方米，其中办公及办公仓储用

房产权建筑面积26,583.46平方米，产权车位建筑面积4,239.05平方米。根据中

联资产评估集团山东有限公司出具的评估报告，该房产评估价值为100,463.76

万元。本次交易以资产评估结果为参考，交易价格由双方协商确定，本次交易

预计总支出约90,575.18万元。 

根据对标的所在区域中关村环保科技园周边的房产价格等情况进行详细了

解，公司拟购买的房产周边可对比同期、同性质房产包括：万科翠湖国际、中

国铁建理想谷、绿地中央广场，可比房产的情况如下： 

公司聘请中联资产评估集团山东有限公司出具了评估报告，采用市场比较

法测算的办公及办公仓储用房不含税的评估均价为3.4174万元/平方米；考虑周

边以及类似区域办公楼的地下车位，采用市场比较法测算的不含税的车位评估

均价为15万元/个。评估计算过程如下： 

类型 不含税评估均价 建筑面积（平方米） 车位（个） 
不含税价格

（万元） 

含税价格 

（万元） 

办公及办公仓储用房 3.4174 万元/平方米 26,583.46 - 90,848.59 99,024.96 

车位 15 万元/个 4,239.05 88.00 1,320.00 1,438.80 

合计   30,822.51   92,168.59 100,463.76 

受地理位置、用途、环境条件和交易条件等因素影响，参照同地段范围可

比房产，与公司拟购置房产的评估价格接近。综上，本次交易价格是公允的。 

三、付款安排的合理性 

公司拟购买的房产为在售现房，已于2022年6月完成不动产初始登记、取得

房屋整体不动产权证书，双方签署《北京市商品房现房买卖合同》并办理网签

备案、缴清税费后，可启动办理房屋买卖合同项下全部办公用房、办公仓储用

房、车位的不动产权证书。经双方协商，一致同意积极推进相关工作以便压缩

项目名称 万科翠湖国际 中国铁建理想谷 绿地中央广场 

位置 
海淀区中关村环保 

科技园 

海淀区中关村环保 

科技园 

海淀区中关村环保 

科技园 

不含税交易单价

（元/平方米） 
34,920 31,530 29,100 



网签、获证时间，确保尽早取得不动产权证书，以有效控制合同履行风险。 

推进上述工作过程中，公司在网签后支付首笔购房款，在取得不动产权证

书后支付第二笔购房款，间隔时间预计在一个月内。考虑本次交易标的为现

房，经双方协商，首笔购房款支付方式约定如下：在出售方向公司提供办公用

房、办公仓储用房总价80%的见索即付的银行保函后，公司向出售方支付同等金

额的首笔购房款，否则公司按照标的房屋总价（包括办公用房、办公仓储用

房、车位）的20%支付首笔购房款。通过出售方等额银行保函增信，公司可以有

效保证支付款项的安全性，也为如约履行房屋买卖合同、办理房产过户提供保

障。根据双方房屋买卖合同约定，公司购买房产的付款安排与房产的交付安排

是双方协商的结果，符合现房买卖的商业惯例。  

四、风险提示 

本次交易尚需公司股东大会审议通过后方可生效，是否达成存在一定不确定

性，敬请投资者注意投资风险。 

 

特此公告。 

  

 

浪潮软件股份有限公司董事会 

二〇二二年七月十四日 


