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关于向参股公司增资的公告 

 

重要提示 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大

遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。 

 

重要内容提示： 

●为优势互补、合作共赢，信达地产股份有限公司（以下简称“公

司”）全资子公司与绿城物业服务集团有限公司（以下简称“绿城物

业”）拟向双方合资公司杭州信绿智慧生活服务有限公司（以下简称

“信绿公司”）进行增资并开展合作。公司全资子公司北京信达悦生

活服务有限公司（以下简称“信达悦生活”）以其持有的宁波中建物

业管理有限公司（以下简称“宁波物业”）100%股权、安徽信达建

银物业管理有限公司（以下简称“安徽物业”）100%股权及淮矿安

徽物业服务有限责任公司（以下简称“淮矿物业”）60%股权评估作

价28,932万元及31.64万元现金，绿城物业以其持有的浙江绿升物业服

务有限公司（以下简称“绿升物业”）100%股权评估作价35,400万元，

双方对信绿公司进行增资。增资完成后，信达悦生活及绿城物业在信

绿公司的持股比例分别为45%、55%。 

●本次交易未构成关联交易。 

●本次交易未构成重大资产重组。 

●相关风险提示：本次投资行为可能受宏观经济、行业环境、市

场变化、营运管理等因素的影响，投资收益存在不确定性。公司将进

一步加强后续投资管理工作，积极防范相关风险。 
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一、交易概述 

（一）交易基本情况 

为深化合作、互惠共赢，公司的全资子公司信达悦生活与绿城物

业签订了《北京信达悦生活服务有限公司与绿城物业服务集团有限公

司关于杭州信绿智慧生活服务有限公司之合作协议》（以下简称“合

作协议”）。信达悦生活以其持有的宁波物业100%股权、安徽物业100%

股权及淮矿物业60%股权按照评估值作价28,932万元及31.64万元现

金，绿城物业以其持有的绿升物业100%股权按照评估值作价35,400

万元，双方对信绿公司进行增资。 

本次增资完成前后，信绿公司股东出资及股权情况如下： 

单位：万元  

股东名称 
增资前 

注册资本 

本次增加   

注册资本 

增资后  

注册资本 

持股  

比例 
出资方式 

绿城物业 0.55 35,400.00 35,400.55 55% 
股权出资、

现金出资 

信达悦生活 0.45 28,963.64 28,964.09 45% 
股权出资、

现金出资 

合计 1.00 64,363.64 64,364.64 100% / 

（二）本次投资已履行的决议程序 

本次交易适用于公司第十二届董事会第十三次（2021 年度）会

议审议通过的《关于确定董事会对经营层授权事项的议案》相关事项，

无需另行召开股东大会及董事会。 

 

二、交易对方基本情况 

（一）绿城物业基本情况 

1、公司名称：绿城物业服务集团有限公司 

2、法定代表人：金科丽 

3、注册资本：人民币 20,000 万元 

4、成立时间：1998 年 10 月 16 日 

5、企业类型：有限责任公司(外商投资企业法人独资) 

6、统一社会信用代码：913300007109582058 

7、经营范围：一般项目：物业管理；人力资源服务（不含职业
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中介活动、劳务派遣服务）；停车场服务；房地产咨询；住房租赁；

家政服务；住宅水电安装维护服务；市政设施管理；信息系统集成服

务；物联网应用服务；信息技术咨询服务；酒店管理；会议及展览服

务；园林绿化工程施工；城市绿化管理；专业保洁、清洗、消毒服务；

电子、机械设备维护（不含特种设备）；通用设备修理；代驾服务；

安防设备销售；房地产经纪；健身休闲活动；病人陪护服务；建筑物

清洁服务；供暖服务(除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自

主开展经营活动)。许可项目：高危险性体育运动（游泳）；第二类增

值电信业务；职业中介活动；城市生活垃圾经营性服务；餐饮服务(依

法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营

项目以审批结果为准)。 

8、公司住所：浙江省杭州市西湖区西溪国际商务中心 2 幢 501

室。 

9、股权结构：绿城服务集团有限公司（于香港联交所主板上市，

股票代码：02869）间接持有绿城物业 100%股权。 

10、财务数据： 

单位：万元  

 2021年12月31日（经审计） 

资产合计 1,437,475.10 

负债合计 700,448.90 

所有者权益合计 737,026.20 

 2021年1-12月（经审计） 

营业收入 1,256,613.10 

净利润 89,044.40 

11、其他情况：绿城物业不存在重大仲裁、诉讼事项，不是失信

被执行人。 

（二）交易对方与公司关系 

绿城物业与公司之间不存在产权、业务、资产、债权债务、人员

等方面的关联关系。 

 

三、交易标的情况 
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（一）基本情况 

1、公司名称：杭州信绿智慧生活服务有限公司 

2、法定代表人：张明 

3、注册资本：人民币 1 万元 

4、成立时间：2022 年 6 月 13 日 

5、企业类型：其他有限责任公司 

6、统一社会信用代码：91330106MABQ2RWP39 

7、经营范围：一般项目：物业管理；居民日常生活服务（除依

法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）。 

8、公司住所：浙江省杭州市西湖区紫荆花路 2 号 2 幢 802 室-2。 

（二）交易双方非现金出资情况 

1、公司全资子公司信达悦生活以其持有的宁波物业 100%股权、

安徽物业 100%股权及淮矿物业 60%股权按照评估值作价 28,932 万元

出资，具体情况如下： 

（1）宁波中建物业管理有限公司 

1）法定代表人：潘学阳 

2）注册资本：人民币 1,500 万元 

3）成立日期：1995 年 6 月 5 日 

4）企业类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

5）统一社会信用代码：91330212254079943C 

6）经营范围：物业管理及咨询；环境保洁；园林绿化；房屋及

配套设施维修服务；家政服务；停车服务；会务服务；商务信息咨询；

广告服务；市政道路工程、室内外装饰工程的施工；机械设备、机具、

房屋租赁；建材、金属材料、机械设备、汽车配件、日用品、工艺品、

文化用品的批发、零售；网球、台球、乒乓球、棋牌、健身服务；餐

饮管理服务；酒店管理服务；养老服务；水电安装；汽车租赁（除专

营）；以及其他按法律、法规、国务院决定等规定未禁止或无需经营

许可的项目和未列入地方产业发展负面清单的项目。（依法须经批准

的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

7）公司住所：浙江省宁波市鄞州区锦寓路 724 号 401 室。 

https://www.qcc.com/pl/p8542255e3fed5932078e36624594b6f.html
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8）股东情况：信达悦生活持股 100%。 

9）财务情况：立信会计师事务所（特殊普通合伙）（以下简称“立

信会计师事务所”）对宁波物业 2020 年度、2021 年度、2022 年 1-4

月份财务数据进行审计，并出具了信会师报字[2022]第 ZA22140 号审

计报告。宁波物业财务情况如下表所列： 

单位：万元 

 2021年12月31日（经审计） 2022年4月30日（经审计） 

资产合计 14,188.52 17,165.45 

负债合计 7,981.85 10,711.16 

所有者权益合计 6,206.67 6,454.29 

 2021年1-12月（经审计） 2022年1-4月（经审计） 

营业收入 25,110.31 6,618.94 

净利润 1,732.33 247.61 

10）评估情况 

根据中联资产评估集团有限公司（具有从事证券、期货业务资格，

以下简称“中联评估公司”）出具的《北京信达悦生活服务有限公司

与绿城物业服务集团有限公司拟以各自持有的股权对杭州信绿智慧

生活服务有限公司增资项目涉及的宁波中建物业管理有限公司股东

全部权益评估项目资产评估报告》（中联评报字[2022]第1692号），以

2022年4月30日为评估基准日，收益法评估结果作为最终评估结论，

宁波物业股东全部权益的评估值为16,260万元。具体如下表： 

账面净资产（万元） 收益法评估值（万元） 增值额（万元） 增值率（%） 

6,454.29 16,260.00 9,805.71 151.93 

宁波物业作为物业管理及咨询企业，近几年来，因为市场需求、

政策推动等因素行业发展迅速，宁波物业及时把握市场情况，经过近

几年的业务拓展、团队运营，目前处于快速发展扩张阶段。根据已取

得的历史年度收益等情况及目前良好的经营状况，预计未来年度收益

较为客观，企业经营及发展潜力良好。对企业采用收益法得出评估值，

具备合理性。 

本次评估采用的评估方法及折现率等参数的选取符合《中华人民

共和国资产评估法》、《中华人民共和国企业国有资产法》、《资产评估
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执业准则—企业价值》及评估惯例的要求；预测收入增长率、毛利率

及现金流符合宁波物业历史和行业发展趋势。上述评估参数的选取和

确定能有效支撑评估结果。 

（2）安徽信达建银物业管理有限公司 

1）法定代表人：刘二明 

2）注册资本：人民币 800 万元 

3）成立日期：1997 年 3 月 26 日 

4）企业类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

5）统一社会信用代码：9134000014897459X7 

6）经营范围：住宅及非住宅小区物业管理，市场服务，五金建

材、日用百货、办公用品销售，园林绿化施工及养护，室内装饰，房

屋租赁，停车服务，物业管理咨询，管道设备维修，楼宇清洗，地毯

清洗，中央空调清洗，房屋中介，发布广告，食品销售，会务服务，

家政服务，绿植租摆（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可

开展经营活动）。 

7）公司住所：安徽省合肥市蜀山区(政务文化新区）荷叶地街道

东流路 999 号新城国际 B 座 2 层。 

8）股东情况：信达悦生活持股 100%。 

9）财务情况：立信会计师事务所对安徽物业2020年度、2021年

度、2022年1-4月份财务数据进行审计，并出具了信会师报字[2022]

第ZA22138号审计报告。安徽物业财务情况如下表所列： 

单位：万元 

 2021年12月31日（经审计） 2022年4月30日（经审计） 

资产合计 14,797.34 22,162.99 

负债合计 11,452.35 17,537.25 

所有者权益合计 3,344.99 4,625.74 

 2021年1-12月（经审计） 2022年1-4月（经审计） 

营业收入 19,443.59 7,619.18 

净利润 1,907.99 1,280.74 

10）评估情况 

根据中联评估公司出具的《北京信达悦生活服务有限公司与绿城
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物业服务集团有限公司拟以各自持有的股权对杭州信绿智慧生活服

务有限公司增资项目涉及的安徽信达建银物业管理有限公司股东全

部权益评估项目资产评估报告》（中联评报字[2022]第1693号），以2022

年4月30日为评估基准日，收益法评估结果作为最终评估结论，安徽

物业股东全部权益的评估值为人民币11,010万元。具体如下表： 

账面净资产（万元） 收益法评估值（万元） 增值额（万元） 增值率（%） 

4,625.74 11,010.00 6,384.26 138.02 

安徽物业是合肥市具有较大市场影响力的物业管理企业，是服务

于政府、企业和社会的物业管理机构，拥有良好的市场资源。安徽物

业已经取得 ISO9001 质量管理体系、七心服务体系、8S 标准化管理

体系认证，具备较完善的质量服务体系，经营管理规范。对企业采用

收益法得出评估值，具备合理性。 

本次评估采用的评估方法及折现率等参数的选取符合《中华人民

共和国资产评估法》、《中华人民共和国企业国有资产法》、《资产评估

执业准则—企业价值》及评估惯例的要求；预测收入增长率、毛利率

及现金流符合安徽物业历史和行业发展趋势。上述评估参数的选取和

确定能有效支撑评估结果。 

（3）淮矿安徽物业服务有限责任公司 

1）法定代表人：邹德鑫 

2）注册资本：人民币 500 万元 

3）成立日期：2014 年 5 月 26 日 

4）企业类型：其他有限责任公司 

5）统一社会信用代码：91340100399059628E 

6）经营范围：物业服务；家政服务；保洁服务；物业管理咨询

服务；房屋维修施工；景观绿化工程；房地产中介服务；房屋租赁；

场地租赁；停车场管理；代缴水电费；招商运营管理；装饰装修工程；

酒店管理、会务服务；日用百货销售；广告代理；医疗咨询服务；医

疗器械销售；电子商务信息咨询；婴儿用品零售(含互联网零售)；粮

油零售(含互联网零售)；肉、蛋及水产品零售(含互联网零售)；果品、

蔬菜零售(含互联网零售)；保健食品零售(含互联网零售)；酒、饮料
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及茶叶零售(含互联网零售)；其他食品零售(含互联网零售)；预包装

食品批发兼零售（含网上）；日用小电器零售(含互联网零售)；米、面

制品及食用油批发（含互联网批发）；化妆品零售(含互联网零售)；小

物品及礼品零售(含互联网零售)；酱油、食醋及类似制品零售（含互

联网零售）；其他婴幼儿配方食品销售；日用杂品零售(含互联网零售)；

钟表、眼镜零售(含互联网零售)；其他日用品零售(含互联网零售)；

互联网数据服务；农业种植采摘观光、农事体验活动；网络平台运营

管理。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

7）公司住所：合肥市包河区东方蓝海小区 DS2 号楼三层。 

8）股东情况：信达悦生活持股 60%，淮南东华实业（集团）有

限责任公司持股 40%（该股东已同意配合实施本次增资）。 

9）财务情况：立信会计师事务所对淮矿物业2020年度、2021年

度、2022年1-4月份财务数据进行审计，并出具了信会师报字[2022]

第ZA22139号审计报告。淮矿物业财务情况如下表所列： 

单位：万元 

 2021年12月31日（经审计） 2022年4月30日（经审计） 

资产合计 6,018.58 6,205.06 

负债合计 4,796.34 4,891.81 

所有者权益合计 1,222.24 1,313.25 

 2021年1-12月（经审计） 2022年1-4月（经审计） 

营业收入 6,850.27 2,265.82 

净利润 577.48 91.01 

10）评估情况 

根据中联评估公司出具的《北京信达悦生活服务有限公司与绿城

物业服务集团有限公司拟以各自持有的股权对杭州信绿智慧生活服

务有限公司增资项目涉及的淮矿安徽物业服务有限责任公司股东全

部权益评估项目资产评估报告》（中联评报字[2022]第1694号），以2022

年4月30日为评估基准日，收益法评估结果作为最终评估结论，淮矿

物业股东全部权益的评估值为人民币2,770万元。具体如下表： 

账面净资产（万元） 收益法评估值（万元） 增值额（万元） 增值率（%） 

1,313.25 2,770.00 1,456.75 110.93 
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淮矿物业60%股权价值为1,662万元。 

淮矿物业是服务于政府、企业和社会的物业管理机构，拥有良好

的市场资源。淮矿物业已经取得 ISO9001 质量管理体系，具备较完善

的质量服务体系，经营管理规范。对企业采用收益法得出评估值，具

备合理性。 

本次评估采用的评估方法及折现率等参数的选取符合《中华人民

共和国资产评估法》、《中华人民共和国企业国有资产法》、《资产评估

执业准则—企业价值》及评估惯例的要求；预测收入增长率、毛利率

及现金流符合淮矿物业历史和行业发展趋势。上述评估参数的选取和

确定能有效支撑评估结果。 

2、绿城物业以持有的绿升物业 100%股权按照评估值作价 35,400

万元出资，绿升物业具体情况如下： 

（1）法定代表人：张明 

（2）注册资本：人民币 9,300 万元 

（3）成立日期：1999 年 9 月 16 日 

（4）企业类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独

资） 

（5）统一社会信用代码：91330000717612274M 

（6）经营范围：一般项目：物业管理；房地产经纪；房地产评

估；房地产咨询；停车场服务；自有资金投资的资产管理服务；以自

有资金从事投资活动；园林绿化工程施工；家政服务；通用设备修理；

专用设备修理；电气设备修理；特种作业人员安全技术培训；劳务服

务（不含劳务派遣）；会议及展览服务；城市公园管理；市政设施管

理；水污染治理；信息咨询服务（不含许可类信息咨询服务）；建筑

物清洁服务；专业保洁、清洗、消毒服务；人力资源服务（不含职业

中介活动、劳务派遣服务）；专业设计服务(除依法须经批准的项目外，

凭营业执照依法自主开展经营活动)。许可项目：建设工程施工；餐

饮服务；城市生活垃圾经营性服务；公路管理与养护(依法须经批准

的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以审批

结果为准)。 
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（7）公司住所：浙江省杭州市西湖区紫荆花路 2 号 2 幢 802-1

室。 

（8）股东情况：绿城物业持股 100%。 

（9）财务情况：立信会计师事务所对绿升物业2020年度、2021

年度、2022年1-4月份财务数据进行审计，并出具了信会师报字[2022]

第ZA51740号审计报告。绿升物业财务情况如下表所列： 

单位：万元 

 2021年12月31日（经审计） 2022年4月30日（经审计） 

资产合计 31,700.85 49,038.26 

负债合计 18,549.10 25,848.39 

所有者权益合计 13,151.75 23,189.87 

 2021年1-12月（经审计） 2022年1-4月（经审计） 

营业收入 42,825.24 14,893.43 

净利润 2,799.59 1,238.12 

（10）评估情况 

根据中联评估公司出具的《北京信达悦生活服务有限公司与绿城

物业服务集团有限公司拟以各自持有的股权对杭州信绿智慧生活服

务有限公司增资项目涉及的浙江绿升物业服务有限公司股东全部权

益评估项目资产评估报告》（中联评报字[2022]第1691号），以2022年4

月30日为评估基准日，收益法评估结果作为最终评估结论，绿升物业

股东全部权益的评估值为人民币35,400万元。具体如下表： 

账面净资产（万元） 收益法评估值（万元） 增值额（万元） 增值率（%） 

23,189.87 35,400.00 12,210.13 52.65 

绿升物业作为物业服务企业，近几年来，因为市场需求、政策推

动等因素行业发展迅速，绿升物业及时把握市场情况，经过近几年的

业务拓展、团队运营，目前处于快速发展扩张阶段。根据已取得的历

史年度收益等情况及目前良好的经营状况，预计未来年度收益较为客

观，企业经营及发展潜力良好。对企业采用收益法得出评估值，具备

合理性。 

本次评估采用的评估方法及折现率等参数的选取符合《中华人民

共和国资产评估法》、《中华人民共和国企业国有资产法》、《资产评估
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执业准则—企业价值》及评估惯例的要求；预测收入增长率、毛利率

及现金流符合绿升物业历史和行业发展趋势。上述评估参数的选取和

确定能有效支撑评估结果。 

 

四、合作协议主要内容 

（一）合作主要内容 

1、信达悦生活在信绿公司战略、品牌、人力资源、风控合规等

方面提供支持与指导，协助信绿公司进行业务拓展。同时，在公司体

系内物业项目满足交付使用条件，且在不违反当地招投标等规范要求

的前提下，促进信绿公司为公司体系内物业项目提供服务。 

2、绿城物业在信绿公司的品质管控、培训技术、计算机软件与

互联网应用等方面提供支持与指导，协助信绿公司进行业务拓展，向

信绿公司输出成熟的管理模式、相关管理体系及业务体系，通过绿城

物业品牌授权和专业服务经验提供品牌和管理支持。 

3、双方支持信绿公司创立新的品牌，新品牌应体现公司与绿城

物业的品牌形象、内涵及价值，但新品牌不能侵犯双方的商标等知识

产权。对于在管项目，根据需要逐步更换使用信绿公司品牌。对于新

增项目，信绿公司可以根据项目定位选择同时对外展示信绿公司品牌、

绿城物业品牌。 

（二）公司的治理 

信绿公司董事会成员为7人，其中由信达悦生活提名3名董事、绿

城物业提名4名董事，由股东会选举产生。其中董事长由信达悦生活

提名，副董事长由绿城物业提名，由董事会选举产生。 

信绿公司设1名总经理，由绿城物业提名；设1名常务副总经理，

由信达悦生活提名，均由董事会聘任。总经理为信绿公司法定代表人。 

（三）违约责任 

除合作协议另有规定外，一方发生违反协议的行为而使守约方、

信绿公司遭受任何损害、损失、增加支出或承担额外责任，违约方应

向守约方和信绿公司赔偿实际的经济损失，同时违约方承担守约方为

维护合法权益而支出的律师费、调查费、差旅费等合理开支费用。 
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（四）协议的生效 

合作协议自双方签署后成立并生效，双方应保证其签字盖章之前

完成签署协议所必须的各自内部审议和审批所有程序。 

（五）争议的解决 

合作协议在履行过程中发生的争议，由双方协商解决，协商不成

的，任何一方有权将争议提交至中国国际经济贸易仲裁委员会仲裁解

决。 

 

五、本次交易对公司的影响 

通过本次合作，有利于充分利用合作双方的资源与优势，拓展物

业服务业务，提升公司效益，更好的服务社会。本次对信绿公司股权

增资完成后，宁波物业、安徽物业、淮矿物业成为公司参股企业，预

计可产生交易损益约 1.77 亿元（该数据的具体金额以年度审计结果

为准）。 

本次合作不存在为宁波物业、安徽物业、淮矿物业提供担保、委

托理财等占用资金等方面的情况。 

 

六、风险提示 

信达悦生活与绿城物业按持股比例缴纳出资，交易遵循公平、自

愿、合理的原则，不存在损害公司及中小股东利益的情形。信绿公司

未来可能面临宏观经济、行业环境、市场变化、营运管理等因素的影

响；同时也受内部的业务融合、管理融合、团队融合等实际效果等情

况的影响，公司的投资收益存在不确定性。 

公司将进一步强化投后工作，持续关注信绿公司的经营状况及管

理成果，积极防范应对和控制上述风险。同时，公司也将按照相关法

律法规的规定，及时履行相关的信息披露义务，敬请广大投资者谨慎

决策，注意投资风险。 

 

七、披露公告所需报备文件 

1、合作协议； 
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2、交易标的评估报告； 

3、交易标的审计报告； 

4、第十二届董事会第十三次（2021 年度）会议决议。 

特此公告。 

 

                             信达地产股份有限公司 

                             董事会 

二〇二二年六月二十五日 
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