
证券代码：600133                       证券简称：东湖高新                  公告编号：临 2022-038 

可转债代码：110080                     可转债简称：东湖转债 

1 

 

武汉东湖高新集团股份有限公司 

关于拟对红莲湖项目参股公司进行增资暨关联交易的公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或

者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

重要内容提示： 

1、交易内容（一）：武汉东湖高新集团股份有限公司（以下简称“公司”或“东

湖高新”）拟与关联方武汉联投置业有限公司（以下简称“联投置业”）按双方各

自持股比例同步对红莲湖项目两家合资公司湖北联新产城建设开发有限公司（以下

简称“联新产城”）、湖北联新融合建设发展有限公司（以下简称“联新融合”）

分别进行增资，其中：对联新产城增资 39,000 万元，东湖高新认缴增资额 19,110

万元，持股比例为 49%，联投置业认缴增资额 19,890 万元，持股比例为 51%；对联

新融合增资 10,000 万元，东湖高新认缴增资额 4,900 万元，持股比例为 49%，联投

置业认缴增资额 5,100 万元，持股比例为 51%。东湖高新合计对上述两家合资公司

认缴增资额 24,010 万元。 

2、交易内容（二）：对于上述增资事项，东湖高新与联投置业拟约定分期按双

方各自持股比例同步实缴到位，其中：2022 年 12 月 31 日前，对联新产城实缴 26,000

万元，其中东湖高新实缴 12,740 万元，联投置业实缴 13,260 万元；2023 年 12 月

31 日前，对联新产城实缴 13,000 万元，其中东湖高新实缴 6,370 万元，联投置业

实缴 6,630 万元。2022 年 12 月 31 日前，对联新融合实缴 1,300 万元，其中东湖高

新实缴 637 万元，联投置业实缴 663 万元；2023 年 12 月 31 日前，对联新融合实缴

8,700 万元，其中东湖高新实缴 4,263 万元，联投置业实缴 4,437 万元。东湖高新

合计对上述两家合资公司于 2022 年 12 月 31 日前实缴 13,377 万元，于 2023 年 12

月 31 日前实缴 10,633 万元。 

3、鉴于湖北省联合发展投资集团有限公司（以下简称“湖北省联发投”）为公

司间接控股股东，联投置业系湖北省联发投控股子公司，因此联投置业系公司关联

方。 

4、本次拟与联投置业按双方各自持股比例同步对双方合资公司进行增资，构成
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与关联方共同投资的关联交易，但不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定

的重大资产重组。 

5、公司与湖北省联发投及其下属公司发生的关联交易详见本提案“八、过去

12 个月内与本次拟发生的交易关联方之间的历史关联交易”。 

6、本次拟发生的关联交易事项尚需提交股东大会审议。 

特别风险提示：本次增资的合资公司开发项目在规划审批、开发融资等方面还

存在不确定因素，本次投资计划具有一定的不可预见性风险。 

一、拟发生的关联交易概述 

1、为解决联新产城和联新融合正常开发经营的资金需求，经与联新产城和联新

融合的控股股东联投置业协商，拟由股东双方按各自持股比例同步对上述两家合资

公司分别进行增资。 

2、联新产城：公司拟与关联方联投置业按双方各自持股比例（东湖高新现持股

49%，联投置业现持股 51%）同步共对联新产城增资 39,000 万元，其中东湖高新认

缴增资额 19,110 万元，持股比例为 49%，联投置业认缴增资额 19,890 万元，持股

比例为 51%。本次增资后，联新产城注册资本由 41,000 万元增至人民币 80,000 万

元，公司及联投置业持有联新产城的股权比例不变。 

双方拟约定分期按双方各自持股比例同步实缴到位：2022 年 12 月 31 日前共实

缴 26,000 万元，其中东湖高新实缴 12,740 万元，联投置业实缴 13,260 万元；2023

年 12 月 31 日前共实缴 13,000 万元，其中东湖高新实缴 6,370 万元，联投置业实缴

6,630 万元。 

3、联新融合：公司拟与关联方联投置业按双方各自持股比例（东湖高新现持股

49%，联投置业现持股 51%）同步共对联新融合增资 10,000 万元，其中东湖高新认

缴增资额 4,900 万元，持股比例为 49%，联投置业认缴增资额 5,100 万元，持股比

例为 51%。本次增资后，联新产城注册资本由 33,000 万元增至 43,000 万元。 

双方拟约定分期按双方各自持股比例同步实缴到位：2022 年 12 月 31 日前共实

缴 1,300 万元，其中东湖高新实缴 637 万元，联投置业实缴 663 万元；2023 年 12

月 31 日前共实缴 8,700 万元，其中东湖高新实缴 4,263 万元，联投置业实缴 4,437

万元。 

4、东湖高新拟对联新产城、联新融合两家合资公司合计认缴增资额 24,010 万
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元。东湖高新拟对联新产城、联新融合两家合资公司于 2022 年 12 月 31 日前合计实

缴 13,377 万元，于 2023 年 12 月 31 日前合计实缴 10,633 万元。 

5、因湖北省联发投为公司间接控股股东，联投置业系湖北省联发投控股子公司，

因此联投置业系公司关联方。 

6、本次拟与联投置业按双方各自持股比例同步对双方合资公司进行增资，构成

与关联方共同投资的关联交易，但不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定

的重大资产重组。 

7、本次拟发生的关联交易事项尚需提交股东大会审议。 

二、合作各方的基本情况 

（一）关联方武汉联投置业有限公司基本情况 

关联方名称：武汉联投置业有限公司 

企业性质：其他有限责任公司 

注册地址：武汉经济技术开发区东风大道 36 号 

法定代表人：王睿 

注册资本：300,000.00 万元 

成立日期： 2009 年 5 月 15 日 

经营范围：房地产开发，商品房销售；酒店管理；物业管理；旅游开发；房地

产中介服务。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

股权结构：湖北省联合发展投资集团有限公司出资占比 87.33%；湖北省水利水

电科学研究院出资占比 12.67%。 

主要经营情况：联投置业是湖北省联合发展投资集团有限公司控股子公司，负

责湖北省联发投地产板块的建设与经营。联投置业成立以来，以湖北省联发投的资

源优势为依托，立足武汉、辐射“1+8”城市圈，依靠优秀团结的经营管理团队和项

目运作团队，凭借高标准的战略规划、准确的市场定位、专业的市场化运作及不断

深化的品牌影响力，建设了一批极具影响力、保障民生、改善人居环境的优质项目。

经过几年潜心经营，在行业内逐步建立起竞争优势，品牌影响力日益增强。 

联投置业最近三年经审计的主要财务数据如下： 

单位：人民币万元 

 2019 年 12 月 31 日 2020 年 12 月 31 日 2021 年 12 月 31 日 

总资产 4,538,571.22 4,209,840.49 3,979,933.57 
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净资产 472,132.92 415,655.67 518,155.1 

 2019 年 1-12 月 2020 年 1-12 月 2021 年 1-12 月 

营业收入 536,014.03 590,447.29 823,256.57 

净利润 31,916.03 19,969.98 34,272.84 

审计单位：中审众环会计师事务所（特殊普通合伙）。 

三、关联交易标的基本情况 

1、交易类别：与关联人共同投资 

2、交易标的基本情况 

（一）标的公司一 

1）标的公司基本情况 

公司名称：湖北联新产城建设开发有限公司 

成立日期：2021 年 7 月 2 日 

企业性质：其他有限责任公司 

注册地址：湖北省鄂州市华容区庙岭镇高新四路与新城大道交汇处南段 201 号 

法定代表人：吴曙光 

注册资本：41,000.00 万元 

经营范围：许可项目：房地产开发经营（依法须经批准的项目，经相关部门批

准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为准）一般

项目：土地使用权租赁；住房租赁；非居住房地产租赁；企业管理；酒店管理；餐

饮管理；商业综合体管理服务；园区管理服务（除许可业务外，可自主依法经营法

律法规非禁止或限制的项目）。 

2）标的公司股东情况 

本次增资前股权比例情况： 

序号 股东名称 
出资

方式 

出资金额

（万元） 
出资比例 

1 武汉东湖高新集团股份有限公司 货币 20,090.00 49% 

2 武汉联投置业有限公司 货币 20,910.00 51% 

合计 41,000.00 100% 

本次增资后股权比例情况： 
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序号 股东名称 
出资

方式 

出资金额

（万元） 
出资比例 

1 武汉东湖高新集团股份有限公司 货币 39,200.00 49% 

2 武汉联投置业有限公司 货币 40,800.00 51% 

合计 80,000.00 100% 

3）主要财务数据指标 

联新产城于 2021 年 8 月 5 日竞得鄂州 G（2021）013-019 号七宗地块的国有建

设用地使用权共约 416 亩，土地总价款共约 111,981 万元已全部付清，现项目处于

前期开发建设准备阶段。截至 2022 年 3 月 31 日，联新产城总资产为 119559.11 万

元，净资产为 40968.26 万元，2022 年 1-3 月实现营业收入 0 万元，净利润-33.93

万元。 

（二）标的公司二 

1）标的公司基本情况 

公司名称：湖北联新融合建设发展有限公司 

成立日期：2021 年 7 月 2 日 

企业性质：其他有限责任公司 

注册地址：鄂州市华容区庙岭镇高新四路与新城大道交汇处南段 203 号 

法定代表人：吴曙光 

注册资本：33,000.00 万元 

经营范围：许可项目：房地产开发经营（依法须经批准的项目，经相关部门批

准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为准）一般

项目：土地使用权租赁；非居住房地产租赁；住房租赁；对外承包工程；企业总部

管理；企业管理；酒店管理；餐饮管理；园区管理服务；商业综合体管理服务；市

场营销策划（除许可业务外，可自主依法经营法律法规非禁止或限制的项目）。 

2）标的公司股东情况 

本次增资前股权比例情况： 

序号 股东名称 
出资

方式 

出资金额

（万元） 
出资比例 

1 武汉东湖高新集团股份有限公司 货币 16,170.00 49% 
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2 武汉联投置业有限公司 货币 16,830.00 51% 

合计 33,000.00 100% 

本次增资后股权比例情况： 

序号 股东名称 
出资

方式 

出资金额

（万元） 
出资比例 

1 武汉东湖高新集团股份有限公司 货币 21,070.00 49% 

2 武汉联投置业有限公司 货币 21,930.00 51% 

合计 43,000.00 100% 

3)主要财务数据指标 

联新融合于 2021 年 8 月 5 日竞得鄂州 G（2021）020-026 号七宗地块的国有建

设用地使用权共约 481 亩，土地总价款共约 94,099 万元已全部付清，现项目处于前

期开发建设准备阶段。截至2022年 3月31日，联新融合总资产为100,493.09万元，

净资产为 32,976.7 万元，2022 年 1-3 月实现营业收入 0万元，净利润-25.16 万元。 

四、关联交易的主要内容 

1、联新产城增资事宜 

公司拟与武汉联投置业有限公司、湖北联新产城建设开发有限公司就本次增资

事项签订《增资协议书》，主要内容如下： 

甲方（股东）：武汉联投置业有限公司 

乙方（股东）：武汉东湖高新集团股份有限公司 

丙方（目标公司）：湖北联新产城建设开发有限公司 

（一）增资扩股 

甲、乙双方约定，对丙方进行增资，将注册资本金从 41,000 万元增加至 80,000

万元，增资额为 39,000 万元，其中：甲方认缴 19,890 万元，乙方认缴 19,110 万元。

增资完成后，丙方注册资本及各股东出资额、出资比例变更为： 

股东名称 原出资金额及比例 增资后出资金额及比例 

甲方 20,910 万元；51% 40,800 万元；51% 

乙方 20,090 万元；49% 39,200 万元；49% 

合计 41,000 万元；100% 80,000 万元；100% 

（二）增资期限及方式 
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甲、乙双方将其认缴的增资款分批同步实缴到位。其中，于 2022 年 12 月 31

日前，甲、乙双方以现金方式共实缴 26,000 万元至丙方账户，甲方按持股比例实缴

13,260 万元，乙方按持股比例实缴 12,740 万元；于 2023 年 12 月 31 日前，甲、乙

双方以现金方式共实缴 13,000 万元至丙方账户，甲方按持股比例实缴 6,630 万元，

乙方按持股比例实缴 6,370 万元。 

2、联新融合增资事宜 

公司拟与武汉联投置业有限公司、湖北联新融合建设发展有限公司就本次增资

事项签订《增资协议书》，主要内容如下： 

甲方（股东）：武汉联投置业有限公司 

乙方（股东）：武汉东湖高新集团股份有限公司 

丙方（目标公司）：湖北联新融合建设发展有限公司 

（一）增资扩股 

甲、乙双方约定，对丙方进行增资，将注册资本金从 33,000 万元增加至 43,000

万元，增资额为 10,000 万元，其中：甲方认缴 5,100 万元，乙方认缴 4,900 万元。

增资完成后，丙方注册资本及各股东出资额、出资比例变更为： 

股东名称 原出资金额及比例 增资后出资金额及比例 

甲方 16,830 万元；51% 21,930 万元；51% 

乙方 16,170 万元；49% 21,070 万元；49% 

合计 33,000 万元；100% 43,000 万元；100% 

（二）增资期限及方式 

甲、乙双方将其认缴的增资款分批同步实缴到位。其中，于 2022 年 12 月 31

日前，甲、乙双方以现金方式共实缴 1,300 万元至丙方账户，甲方按持股比例实缴

663 万元，乙方按持股比例实缴 637 万元；于 2023 年 12 月 31 日前，甲、乙双方以

现金方式共实缴 8,700 万元至丙方账户，甲方按持股比例实缴 4,437 万元，乙方按

持股比例实缴 4,263 万元。 

五、本次关联交易的目的以及对公司的影响 

1、本次共同增资行为，是在符合上市公司有关规定和金融机构对房地产行业开

发贷融资管理要求的情况下为红莲湖项目合资公司持续稳定开发提供资金支撑，增

资双方以自有资金投入，不会对公司财务及经营状况产生不利影响，不存在损害公

司及全体股东利益的情形。 
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2、合资公司开发的红莲湖项目，地处武鄂同城战略节点，是鄂州与武汉光谷科

技创新大走廊对接的桥头堡，承接武汉产业优势显著，现阶段已集聚“科学岛”、

国家存储器和中国地质大学未来城新校区等重大项目，孕育出该区域产业提档升级

的全新生机。项目与光谷未来科技城接壤，良好的地理区位和产业基础能够支撑项

目良性发展，有利于促进公司生产经营的发展，提高公司持续经营能力。 

3、红莲湖项目为产城融合项目，未来现金流可有效支撑项目整体开发建设，总

体风险可控。 

4、本次关联交易对公司业务独立性没有影响，公司不会因履行该合同而对关联

方形成依赖。 

5、本次两家合资公司增资资金主要用于项目前期开发准备支出，是项目正常经

营资金需求，没有计划用于购买股票、理财产品等，没有计划用于国家禁止生产、

经营的领域和用途，符合公司对外投资的相关规定，风险可控。 

六、风险分析及风险防范措施 

1、项目规划审批风险：项目涉及多种用地，部分用地后续规划需报规划部门审

批，尚存在不确定因素； 

2、项目融资风险：本次增资完成后，项目后续仍有一定资金缺口，房地产开发

融资受到银行贷款审批、国家宏观调控等不确定因素影响。项目将采取滚动开发方

式，尽可能降低融资风险。 

七、拟发生的关联交易应当履行的审议程序 

本次拟发生的关联交易已经公司审计委员会审议通过并提交第九届董事会第十

五次会议审议通过，关联董事杨涛先生、周敏女士、周俊先生、王玮先生回避表决，

独立董事进行了事前认可并发表了独立意见。 

（一）审计委员会同意本次拟发生的关联交易并出具审核意见，审计委员会认

为： 

本次拟发生的共同增资行为有助于为红莲湖项目合资公司持续稳定开发提供资

金支撑，增资双方以自有资金投入，不会对公司财务及经营状况产生不利影响，对

提高公司持续经营能力和业绩带来积极影响，符合公司整体长远发展战略规划，不

存在损害公司及中小股东利益的情形。本委员会提醒公司董事会关联董事回避表决。  

同意将该议案提交公司董事会进行审议。 
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（二）独立董事同意本次拟发生的关联交易并出具独立意见，独立董事认为： 

1、本次拟发生的对红莲湖项目合资公司进行增资的关联交易，符合公司发展方

向，对提高公司持续经营能力和业绩带来积极影响，属于公司正常经营投资行为。 

2、本次对红莲湖项目合资公司进行增资，增资的资金主要用于项目前期开发准

备支出，没有计划用于购买股票、理财产品等，没有计划用于国家禁止生产、经营

的领域和用途，符合公司发展规划和经营管理的需要，红莲湖项目两家合资公司的

股东均约定分期按各自持股比例同步增资到位，增资行为公平合理，风险可控。 

3、本次拟发生的关联交易不存在对公司业务独立性造成影响，不会形成对关联

方的依赖，不构成同业竞争。 

4、本次拟发生关联交易审议时，关联董事回避了表决。本次关联交易尚需提交

公司股东大会审议批准，与本次关联交易有利害关系的关联股东将放弃行使在股东

大会上对本次关联交易的投票权。 

5、请公司加强各出资公司的日常经营管理以及资金管理，切实履行好信息披露

义务。 

八、过去 12个月内与本次拟发生的交易关联方之间的历史关联交易 

公司过去 12 个月与同一关联人进行的交易以及与不同关联人进行的交易标的

类别相关的交易情况具体如下： 

1、经公司第九届董事会第十次会议、第九届监事会第九次会议及 2020 年年度

股东大会审议并通过了《关于为控股子公司泰欣环境提供担保计划暨关联交易的议

案》，同意为控股子公司泰欣环境提供不超过 100,000.00 万元的关联担保额度。 

具体详见 2021 年 4 月 30 日、5月 28 日公司指定信息披露报刊和上海交易所网

站。 

2、经公司第九届董事会第十次会议、第九届监事会第九次会议及 2020 年年度

股东大会审议并通过了《关于拟成立合资公司并向其提供借款暨关联交易的议案》，

同意与关联方共同成立 3家合资公司，同意按各自合资公司的持股比例在同等条件

下对 3家合同公司提供借款，借款总额不超过 7.9 亿。 

2021 年 7 月 2 日，公司与关联方联投置业共同出资注册成立湖北联新产城建设

开发有限公司、湖北联新融合建设发展有限公司、湖北联新云数建设发展有限公司。

2021 年 8 月 2 日，公司已完成对上述 3家合资公司的注册资本金实缴。 
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具体详见 2021 年 4 月 30 日、5月 28 日公司指定信息披露报刊和上海交易所网

站。 

 3、经公司第九届董事会第十四次会议、第九届监事会第十三次会议审议并通

过了《关于拟转让湖北联投商贸物流有限公司 6.2406%股权暨关联交易的议案》，

同意公司全资子公司湖北省路桥集团有限公司（以下简称“湖北路桥”）以不低于

人民币 1,897.6503 万元向关联方湖北省建设投资集团有限公司（以下简称“建投集

团”）转让其持有湖北联投商贸物流有限公司 6.2406%股权。 

具体详见 2022 年 1 月 21 日公司指定信息披露报刊和上海交易所网站。 

4、公司第九届董事会第十四次会议、第九届监事会第十三次会议审议并通过了

《关于全资子公司接受关联方提供劳务暨关联交易的议案》，同意公司全资子公司

湖北路桥以合同价不超过人民币 95,700,000 元与关联方湖北建投信息技术有限公

司签署《红莲湖 EPC 项目智慧灯杆工程劳务施工合同》。 

具体详见 2022 年 1 月 21 日公司指定信息披露报刊和上海交易所网站。 

5、公司第九届董事会第十四次会议、第九届监事会第十三次会议审议并通过了

《关于全资子公司向关联方提供劳务暨关联交易的议案》，同意公司全资子公司湖

北路桥以合同价不低于人民币 3,404.5897 万元与关联方湖北联投鄂咸投资有限公

司签署《武阳至阳新高速公路鄂州段跨接鄂州至咸宁高速公路拼接工程施工框架协

议》。 

具体详见 2022 年 1 月 21 日公司指定信息披露报刊和上海交易所网站。 

6、2022 年 3 月，经公司经营层审议通过，公司拟与关联方联投置业签订《增

资协议》，约定对双方合资公司湖北联新云数建设发展有限公司按各自持股比例同

步共认缴增资 11,000 万元，公司按 10%持股比例认缴增资 1,100 万元并于协议签订

后 10 个工作日内按持股比例以现金方式实缴 600 万元。该增资未达到提交董事会、

股东会审议金额，因此无需提交本次董事会。 

公司已在授权范围内于 2022 年 3 月 25 日与联投置业签订《增资协议》，按持

股比例对湖北联新云数建设发展有限公司认缴增资 1,100 万元，并已按持股比例实

缴 600 万元，联投置业按持股比例同步认缴并实缴，与《增资协议》约定一致。 

 

特此公告。 
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武汉东湖高新集团股份有限公司 

董   事   会 

二〇二二年四月三十日 

 

 


