
1 

 

证券代码：601668          股票简称：中国建筑         编号：临 2022-013 

 

关于上海市历史风貌保护及城市更新项目 

变更投资事项的公告 

本公司董事会及董事会全体成员保证公告内容不存在任何虚假记载、误导

性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带

责任。 

 

重要内容提示： 

 本项目的项目公司之一上海中海海庭房地产有限公司的股东出资比例拟

由公司下属中海发展（上海）有限公司出资 98%、上海中城企业集团房地产有限

公司出资 2%，变更为公司下属中海发展（上海）有限公司出资 2%、上海永业企

业（集团）有限公司出资 98%。 

 风险提示:本项目位于上海市核心城区，项目实施周期较长，因后续房屋

征收、地方政府行业政策调整、房地产市场情况等变化产生的风险可能会影响本

项目的预期收益。 

 

一、投资变更概述 

（一）原投资情况概述 

2020年7月28日，中国建筑股份有限公司（以下简称公司）第二届董事会第四

十一次会议审议通过了《关于中海集团上海市黄浦区建国东路67-71街坊历史风貌

保护及城市更新项目的议案》，公司下属中海发展（上海）有限公司（以下简称

中海（上海）公司）与上海中城企业集团房地产有限公司（以下简称中城集团）签

约共同开发上海市黄浦区建国东路67-71街坊历史风貌保护及城市更新项目

（以下简称本项目）。双方已按照98%：2%的出资比例共同成立上海中海海华房地

产有限公司（以下简称海华公司）和上海中海海庭房地产有限公司（以下简称海

庭公司）两家项目公司分别实施项目房屋征收及后续开发工作，其中，海华公司负

责实施69、70街坊开发建设；海庭公司负责实施67、68、71街坊开发建设。项目计
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划整体开发周期约6年，预计项目总投资约人民币590亿元。本项目资金来源包括自

有资金、股东借款、银行开发贷款、销售回款再投资等。相关内容详见公司于2020

年7月29日发布的《关于投资上海市历史风貌保护及城市更新项目的公告》（公告编

号：临2020-052）。 

（二）投资变更情况 

1.海庭公司注册资本金、股权比例 

因行业监管政策及项目实际开发周期调整等原因，为尽快推动本项目进展，

推动本项目整体合作开发工作，充分发挥项目合作方优势，经与项目合作方上海

永业企业（集团）有限公司（以下简称永业集团）协商，拟对本项目开发公司之

一的海庭公司的股东出资比例进行变更，由中海（上海）公司出资 98%、中城集

团出资 2%，变更为中海（上海）公司出资 2%、永业集团出资 98%。前期中城集

团所持海庭公司 2%出资已转让给永业集团，后续海庭公司股权比例调整拟通过永

业集团对海庭公司进行增资的方式实现。 

本项目变更后的合作方永业集团为原合作方中城集团的母公司，永业集团为上

海市黄浦区国资委下属国有独资公司，公司法定代表人戴金梁，注册资本金30亿元，

主营业务为旧房改造、房地产开发经营、物业管理、动迁拆迁、建筑营造等。 

2.项目计划投资额变更 

由于规划住宅计容建面增加须额外补缴地价款等原因，本项目预计总投资额

增加 5 亿元，由原预计总投资约人民币 590 亿元增加至人民币 595 亿元。由于公

司对海庭公司的出资比例降低，公司在本项目中的实际出资额将相应降低。 

3.项目开发周期 

根据本项目的实际开发进展情况，本项目原预计整体开发周期约 6 年拟变更

为预计整体开发周期约 6.5 年。 

（三）董事会审议情况及审批流程 

2022 年 3 月 7 日，公司第三届董事会第十四次会议审议通过了《关于中海

集团上海市黄浦区建国东路 67-71 街坊历史风貌保护及城市更新项目投资变更

的议案》，该议案无需提交公司股东大会审议批准。 

（四）本次投资变更事项不构成关联交易和重大资产重组。 

二、本次项目变更事项对公司的影响 
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本项目符合公司发展战略，作为上海市重点民生工程，示范性强，有利于提升公

司品牌价值。本次项目变更事宜，有利于发挥项目合作方优势及推动本项目后续整体

合作开发工作，不会对公司产生重大影响。 

三、风险分析 

本项目位于上海市核心城区，项目实施周期较长，因后续房屋征收、地方政府行

业政策调整、房地产市场情况等变化产生的风险可能会影响本项目的预期收益。 

公司将密切关注及研究国家宏观经济和行业走势，采取积极的发展规划和经营策

略，稳妥推进本项目审批、房屋征收等各项工作，并结合实际情况，及时进行风险评

估及调整应对策略。 

 

特此公告。 

 

 

中国建筑股份有限公司董事会 

二〇二二年三月七日 


