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证券代码：600675            股票简称：中华企业            编号：临 2022-050 

中华企业股份有限公司关联交易公告 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其

内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。 

重要内容提示： 

·是否需要提交股东大会审议：已在股东大会授权范围内，无需提交 

·交易内容：公司受上海淞泽置业有限公司（以下简称“淞泽置业”）委托，负责建设管理

上海市浦东新区三林楔形绿地（含部分配套开发用地）15 号（05-11）、17号（05-14）地

块项目（以下简称“三林地块项目”）。 

·本次交易有利于进一步淬炼公司专业开发管理能力，巩固项目管理专业优势，增加收入和

利润来源。 

·本次交易构成关联交易，属于重大关联交易，不构成重大资产重组。 

 一、关联交易概述 

2021 年 9 月，中华企业股份有限公司（以下简称“公司”、“中华企业”）

与上海世博土地控股有限公司（以下简称“世博土控”）成功竞得淞泽置业 95%

股权。竞拍成功后，淞泽置业的股权比例如下：公司持股比例 49%，世博土控

持股比例 46%，三林滨江生态建设有限公司（以下简称“三林滨江”）持股比例

5%。淞泽置业负责开发建设三林地块项目。前述内容详见公司在上海证券交易

所网站（www.sse.com.cn）上披露的《中华企业股份有限公司关于公司成功竞

得上海淞泽置业有限公司 95%股权暨关联交易的公告》（编号：临 2021-046）。 

公司受淞泽置业委托，负责建设管理三林地块项目，并签署相关代建合同、

营销管理合同、销售代理合同等，其中项目代建费约为人民币 2.01亿元、营销

管理费约为人民币 0.83 亿元、销售代理佣金约为 0.83 亿元。此外，公司和世

博土控、三林滨江等股东签订股东协议，明确各方股东的权利义务。 

二、关联方介绍 

（一）关联方基本情况 

1、上海淞泽置业有限公司 
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名称：上海淞泽置业有限公司 

类型：有限责任公司 

住所：上海市浦东新区三林路 338号 

注册资本：300,000万人民币 

经营范围：房地产开发，物业管理，停车场（库）经营，会展服务，酒店

管理，企业管理咨询，市场营销策划，建筑装饰装修建设工程设计与施工，厨

具、日用百货、化妆品、办公用品、服饰服饰、鞋帽、皮革制品、五金交电、

化工产品及原料（除危险化学品、监控化学品、民用爆炸物品、易制毒化学品）、

眼镜、体育用品及器材、通讯设备、珠宝首饰、工艺美术品（象牙及其制品除

外）、钟表、灯具的销售，验光配镜，各类广告的设计、制作、代理、发布，商

务信息咨询。【依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动】 

（二）关联关系介绍 

由于淞泽置业和公司同为公司控股股东下属控股公司，故此次交易构成关

联交易。 

（三）最近一年又一期的财务数据（单位：元） 

项目 2021年 12月 31日 2022年 9月 30日 

总资产 11,639,618,004.69 12,220,942,821.07 

总负债 11,634,223,762.85 9,226,875,584.23 

净资产 5,394,241.84 2,994,067,236.84 

营业收入 - - 

净利润 -677,766.04 -1,327,005.00 

三、关联交易对上市公司的影响 

本次交易有利于进一步淬炼公司专业开发管理能力，巩固项目管理专业优

势，增加收入和利润来源。本次委托管理依据客观的定价政策，符合公司整体
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利益，未损害公司和其他股东的权益。此外，本次交易不构成对关联方形成较

大的依赖。 

四、关联交易的主要内容 

（一）项目概况 

甲方（委托人）：上海淞泽置业有限公司 

乙方（受托人）：中华企业股份有限公司 

项目名称：三林楔形绿地（含部分配套开发用地）15号（05-11）、17号（05-14）

地块项目 

（二）项目代建管理工作范围 

包括但不限于：完成项目控规调整及土地转性；完成市场定位研究；组织

项目方案设计编制（新设计或修改）;完成地产要求的项目全面预算工作；完成

项目相关公益配套建设任务；项目前期咨询、勘察、规划设计、招投标、工程

施工建设、安全文明施工、工程质量进度、建设资金、成本目标控制、竣工交

付保修等开发环节的全过程管理，甲方或业主、招标代理单位、造价咨询单位、

工程监理、供应商（供应商包括总包单位、分包单位、材料及设备供应商等）

之间的协调，全部的合同、签证、会议（工程例会、论证会、协调会等）、档案

管理工作等。 

（三）项目代建费 

本项目管理费为：预估含税总价人民币 2.01亿元。 

（四）代建合同主要条款 

1、项目建设管理费的支付进度： 

2022 年-2024 年每年按照工程开发进度或指定月份提取，如有剩余余额在

2025年 12月结算提取。 
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2、因淞泽置业责任使项目管理内容发生变化，而造成中华企业实际损失或

管理成本增加的，淞泽置业应承担【总管理费 1%】的违约责任，且若违约金不

足以弥补损失或覆盖管理成本的，中华企业保留继续向淞泽置业追偿直至完全

受偿的权利。 

（五）营销委托管理范围 

1、建立和完善项目营销管理规章制度及相关标准作业流程和各项细则； 

2、产品定位； 

3、形成定位定价报告和价格逻辑报告； 

4、向政府有关部门办理项目销售相关的批文、证照，包括房管局核价、申

报价格、办理预售许可证等； 

5、把控项目营销节奏，结合不同销售节点制定匹配的营销策略总案。 

（六）营销管理费 

预估含税总价约为人民币 0.83亿元。  

（七）营销管理合同主要条款 

1、中华企业负责以自己名义招标或委托营销全过程中所需的合作服务单位

（代理公司除外），并承担项目各项宣传、推广和营销费用。 

2、双方同意，除本合同另有约定的外，本合同不得提前解除。否则，一方

要求提前解除本合同的，另一方同意的，要求提前解除本合同的一方应承担违

约责任，违约金为人民币 500万元。 

（八）销售代理合同佣金 

预估含税暂定总价合同总价为 0.83亿元。 

（九）销售代理合同主要条款 

参与代理销售范围为在本合同约定的服务期限内，本项目内所有可售的住
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宅、商业建筑及车位。 

（十）淞泽股东协议主要条款 

项目执行委员会是经股东会批准，于董事会下设的日常经营决策机构，是

连接项目公司董事会和经营管理层的重要机构，对董事会负责，在董事会授权

下对项目开发建设和运营管理过程中的重大事项进行议事决策，决策事项由经

营管理层或项目管理团队负责执行和落实。 

五、关联交易应当履行的审议程序 

本次关联交易适用于公司 2021 年度股东大会年会审议通过的《关于公司

2021 年度日常关联交易实际发生额及 2022 年度预计日常关联交易发生额的议

案》中日常关联交易事项，公司向关联方提供劳务不超过 10亿元，授权时间为

2021 年度股东大会年会至 2022 年度股东大会年会期间。在上述议案批准的额

度范围内，股东大会授权公司经营层根据中国证监会有关规定具体办理相关日

常关联交易事项，无需另行召开董事会及股东大会。公司独立董事已对上述议

案发表事前认可意见和独立意见。最近 12个月，公司向关联方提供劳务累计发

生 115万元（不含本次交易金额）。   

特此公告 

 

 

中华企业股份有限公司 

2022年 12月 16日 


