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中国高科集团股份有限公司 

关于子公司拟申报城市更新项目的公告 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。 

中国高科集团股份有限公司（简称“公司”）于 2022 年 12 月 5 日召开第九

届董事会第二十七次会议审议通过《关于子公司拟申报城市更新项目的议案》，

同意公司全资子公司深圳市高科实业有限公司（简称“深高科”）对其持有的深

圳高科南山大厦及所在用地筹备和申报以新型产业用地为主导功能的拆除重建

类城市更新（简称“本项目”）。公司董事会授权公司管理层负责本项目的具体

实施事宜。 

一、本项目用地及地上建筑基本情况 

深高科是公司的全资子公司，主营业务为经营深圳高科南山大厦及深圳航都

大厦部分楼层的租赁及物业管理业务，经营情况稳健良好。深圳高科南山大厦所

在地块（简称“本项目用地”）位于深圳市前海深港现代服务业合作区内，宗地

号为 T102-0002，土地权属为国有已出让用地，宗地面积为 19,999.43 平方米（实

际建设用地面积为 16,485.93 平方米），用地性质为工业仓储用地，使用年限为

50 年（1984 年 10 月 7 日至 2034 年 10 月 6 日）。 

本项目用地现有建筑物为深圳高科南山大厦（该建筑物在房产证上的名称为

“高科集团大楼”），总建筑面积为 48,006.28 平方米，建筑物竣工时间为 2007

年 7 月。根据评估机构出具的《中国高科集团股份有限公司编制财务报告事宜涉

及该公司投资性房地产的公允价值资产评估报告》（中铭评报字【2022】第 10002

号），截至 2021 年 12 月 31 日，深圳高科南山大厦的评估价值为 6.59 亿元。 

深高科拥有前述土地使用权及地上建筑物所有权。 

二、本项目申报计划及相关前置条件 

（一）本项目拟申报的改造方向 

本项目用地性质为工业仓储用地，经研究，拟将深圳高科南山大厦所在用地

申报拆除重建类城市更新，以期提升资产价值、提高资产远期收益率。深高科已
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向深圳市南山区城市更新和土地整备局提交了关于将本项目用地纳入《深圳市南

山区城市更新和土地整备“十四五”规划》拆除重建类城市更新范围的申请。公

司需在此阶段明确本项目的更新改造方向，以高效推进本项目后续阶段的各项筹

备工作。经对项目申报方向的可行性、经济回报等方面进行综合考量与审慎研判，

为充分发挥本项目用地的商业价值、提高资产收益率，公司董事会同意深高科以

“工改 M0”为本项目后续申报方向，即以新型产业用地为主导功能的拆除重建

类城市更新。 

本项目的最终改造方向、土地用途以及规划、相关方案的具体内容等，以政

府相关部门的审批为准。 

（二）本项目申报“工改 M0”需满足的前置条件 

深高科后续申报以新型产业用地为主导功能的拆除重建类城市更新，还需满

足如下两项前置条件。 

1、本项目用地需纳入拆除重建类城市更新范围 

深高科已向深圳市南山区城市更新和土地整备局提交了关于将本项目用地

纳入《深圳市南山区城市更新和土地整备“十四五”规划》拆除重建类城市更新

范围的申请，目前该申请正在审批进程中，尚待深圳市政府有关部门审批。 

2、本项目用地需满足相关区位要求 

根据《深圳市城市更新和土地整备“十四五”规划》的相关规定，本项目用

地需满足“用地位于全市已建成或近期规划建设的轨道站点 500 米范围内”（简

称“区位要求”），即能符合市场自主申报以 M0 为主导功能的拆除重建类更新

单元计划的相关条件。根据《深圳市城市轨道交通第五期建设规划（2023-2028

年）》公示材料，本项目用地位于该建设规划中拟新设的地铁站点月亮湾公园站

500 米范围内。目前深圳市发展和改革委员会已完成该建设规划的第二次环境影

响评价公示，待该建设规划获国家发展和改革委员会批复、上述站点正式纳入深

圳市轨道交通建设规划后，本项目用地即能符合前述区位要求。 

待上述两项前置条件达成后，本项目即能符合申报“工改 M0” 拆除重建类

更新的相关条件。 

（三）本项目的开展计划 
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本项目的前述两项前置条件目前尚未达成，但考虑到本项目程序复杂且涉及

大量筹备工作，同时考虑到该两项前置条件达成的可能性较大，为保障项目高效

推进，避免待该两项前置条件达成后再进行项目筹备造成时间周期延后，深高科

将基于“工改 M0”方向推进本项目的各项筹备工作。深高科将根据《深圳经济

特区城市更新条例》、《深圳市拆除重建类城市更新单元计划管理规定》、《深

圳市城市更新办法实施细则》等规范性文件的要求，依规进行本项目的各项程序。 

公司将根据本项目实际进展做好项目进程把控，并在本项目的各阶段充分落

实风险评估与控制。 

三、风险提示 

本项目所需的前述前置条件尚未完成政府相关审批，最终本项目是否能够符

合“工改 M0”的政策要求尚存在一定不确定性。本项目整体周期较长、涉及的

政府审批环节较多，相关规划及具体方案均须报政府相关部门审批通过后实施，

且受城市更新政策调整、城市规划变更、市场环境变化以及不可抗力等方面因素

影响，本项目最终能否通过各项审批尚存在一定不确定性。 

四、本项目对公司的影响 

若本项目顺利实施，将有利于提高公司的资产价值，提升资产收益率，为公

司的长远发展带来积极影响。由于本项目的最终改造方向、土地用途以及规划、

相关方案的具体内容等，需以政府相关部门的审批为准，因此本项目对公司的具

体影响程度目前尚无法确定，需待后续形成具体更新改造方案及专项规划并经政

府相关部门审批通过后而定。 

本项目不会对公司本年度的经营业绩产生重大影响，对公司后续年度经营业

绩的影响尚无法确定，最终以会计师审计结果为准。公司将根据本项目进展情况，

严格按照有关法律、法规规定，及时履行披露义务，敬请广大投资者注意投资风

险。 

 

特此公告。 

 

中国高科集团股份有限公司 
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董  事  会       

                                                   2022 年 12 月 5 日  


