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证券代码：600510          证券简称：黑牡丹        公告编号：2022-078 

 

黑牡丹（集团）股份有限公司 

关于控股子公司对外投资暨关联交易 

及提供借款的进展公告 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。 

 

重要内容提示： 

 2022 年 11 月 9 日，黑牡丹（集团）股份有限公司（以下简称“公司”）

二级控股子公司常州绿都房地产有限公司（以下简称“绿都房地产”）向常州环

龙星辰置业有限公司（以下简称“星辰置业”）单方面增资 301.54 万元，并完成

增资的工商变更登记手续，持有星辰置业股权比例由 15%变更为 35%。  

 2022 年 11 月 10 日，绿都房地产与其持股 35%的参股子公司星辰置业签

署了《股东借款协议》，绿都房地产向星辰置业提供 565,770,672.30 元借款，用

于支付项目地块土地出让金；借款利率为年利率 4.75%；借款期限至 2024 年 11

月 9 日。本次借款完成后，星辰置业双方股东均以同等条件，按持股比例对其提

供借款。 

 本次对外投资暨关联交易及提供借款事项已经公司九届八次董事会会议

及 2022 年第二次临时股东大会审议通过。 

 星辰置业持股 65%的股东常州环龙实业投资发展有限公司（以下简称“环

龙实业”）的董事长葛兰女士在过去 12 个月内曾任公司控股股东常高新集团有

限公司董事，因此环龙实业为公司的关联方，本次对外投资事项构成关联交易。

公司过去 12 个月内与环龙实业无其他关联交易，亦未与其他关联人发生过对外

投资相关的关联交易。 

 本次交易未构成重大资产重组。 

 

一、本次对外投资及提供借款情况 

公司分别于 2022 年 8 月 19 日及 2022 年 9 月 7 日召开了九届八次董事会会
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议及 2022 年第二次临时股东大会，会议审议通过了《关于控股子公司对外投资

及提供借款暨关联交易的议案》，同意公司控股子公司绿都房地产以总额不超过

4.30 亿元人民币的金额，通过受让星辰置业现有股东环龙实业持有的星辰置业

15%股权、参股后认购星辰置业新增注册资本等方式分步投资星辰置业，共同开

发星辰置业持有的位于常州市新北区泰山路以西、汉江中路以北的 JZX20211501

地块，总面积 87,241 ㎡（折约 130.86 亩），并视届时星辰置业的经营情况决定

是否在前述投资总额范围内进一步收购星辰置业的控股权，最终持股比例不超过

51%。同时为顺利完成上述合作事宜，同意绿都房地产投资入股星辰置业后，按

届时实际所持有的星辰置业股权比例向星辰置业提供为期不超过 24 个月、总额

不超过人民币 15.50 亿元的借款用于项目地块的开发运营，借款利率为年利率不

低于 4.75%。同时星辰置业的其他股东将以同等条件按其届时持股比例向星辰置

业提供借款。前述投资额度及借款额度的使用期限为本次投资及对外借款事宜经

股东大会审议通过之日起四年（详见公司公告 2022-055）。 

2022 年 9 月 27 日，公司国资主管部门对《常州环龙星辰置业有限公司拟转

让所涉及的股东全部权益价值评估项目资产评估报告》（苏鑫鼎咨报字（2022）

第 097 号）载明的资产评估结果进行了备案，星辰置业的股东全部权益于评估基

准日 2022 年 8 月 31 日的评估价值为-157.54 元，账面价值为-157.54 元。根据

上述经过备案的资产评估结果，并经公司与环龙实业协商，星辰置业 15%股权最

终交易价格确定为人民币 0.00 元。2022 年 9 月 30 日，绿都房地产与环龙实业

及星辰置业签署了《关于常州市 JZX20211501 地块合作协议》（详见公司公告

2022-069）。 

2022 年 10 月，星辰置业完成工商变更手续，绿都房地产以 0元受让环龙实

业所持有的星辰置业 15%股权并就对应的出资额完成实缴出资。变更完成后，绿

都房地产直接持有星辰置业 15%的股权，星辰置业为公司参股公司，不会导致公

司合并报表范围发生变更。2022 年 10 月 19 日，绿都房地产与环龙实业及星辰

置业签署了《股东借款协议》，绿都房地产向星辰置业提供 424,328,004.23 元借

款，用于支付项目地块土地出让金；借款利率为年利率 4.75%；借款期限至 2024

年 10 月 16 日（详见公司公告 2022-072）。 

二、本次对外投资及提供借款的进展情况 
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（一）完成增资的工商变更登记手续 

2022 年 11 月 9 日，绿都房地产向星辰置业单方面增资 301.54 万元，持有

星辰置业股权比例由 15%变更为 35%，本次增资的工商变更登记手续完成后星辰

置业股权结构如下所示： 

股东 注册资本金出资额（人民币） 出资比例 

环龙实业 833 万元 65% 

绿都房地产 448.54 万元 35% 

合计 1,281.54 万元 100% 

本次变更完成后，绿都房地产直接持有星辰置业 35%的股权，星辰置业为公

司参股公司，不会导致公司合并报表范围发生变更。 

（二）签署股东借款协议 

2022 年 11 月 10 日，绿都房地产与星辰置业签署了《股东借款协议》，协议

内容如下： 

甲方：常州绿都房地产有限公司 

乙方：常州环龙星辰置业有限公司 

因乙方项目开发资金需要，向甲方申请借款。甲乙双方本着平等、自愿和诚

实信用原则，就借款事宜达成一致。特订立本协议，供双方恪守履行。 

第一条 借款金额与期限 

1.1 根据乙方项目开发要求，双方协商一致，甲方给予乙方借款

565,770,672.30 元（大写：伍亿陆仟伍佰柒拾柒万零陆佰柒拾贰元叁角），用于

支付光星地块土地出让金。 

1.2 借款期限：2022 年 11 月 10 日至 2024 年 11 月 9 日，按资金实际到账日

开始计算。 

第二条 还款方式 

乙方可以在本合同借款期限届满后一次性偿还借款，也可在合同期内提前分

次归还借款。 

第三条 利率和利息 

本协议借款利率为 4.75%，利息按单笔借款的实际占用天数计算，即单笔借

款额*实际占用天数*利率/360。 
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甲、乙双方同意，乙方归还甲方最后一笔借款之日，将应付股东借款利息一

次性支付至甲方指定账户；甲方在收到乙方支付的股东借款利息的同时，向乙方

提供等额增值税发票。 

第四条 争议解决 

本协议未尽事宜以及履行本合同所产生的争议，由甲乙双方协商解决，协商

不成双方可向常州仲裁委提起仲裁。 

第五条 合同的生效 

本协议自双方法定代表人或授权代理人签字或盖章，并加盖公司合同章之日

起生效。 

三、本次对外投资及提供借款对上市公司的影响 

（一）本次投资对公司的影响 

本次投资符合公司战略发展规划，有利于提升公司项目开发实力，进一步提

高公司新型城镇化建设业务的市场竞争能力，本次投资涉及的资金将以绿都房地

产自有资金或自筹资金分期出资，不会对公司的财务状况和经营状况产生不利影

响，不存在损害上市公司及股东利益的情形。 

（二）对外提供借款对公司的影响 

本次借款有利于项目地块的合作开发，不会影响绿都房地产自身的正常生产

经营。本次借款利率高于目前银行同期贷款市场报价利率，与房地产企业平均融

资成本基本持平，定价原则合理、公允，且星辰置业其余股东将以同等条件按其

持股比例向星辰置业提供借款，不存在损害公司及股东，特别是中小股东利益的

情形。 

四、对外投资及提供借款风险分析及风控措施 

绿都房地产是否最终投资至持有星辰置业 51%股权存在不确定性，公司将根

据实际进展情况及时履行信息披露义务。 

因经济发展周期及国家宏观调控政策的影响，星辰置业在未来经营过程中可

能存在不确定性风险，公司将密切关注、研究国家宏观经济和房地产行业走势，

密切关注星辰置业的经营情况和财务状况，结合实际情况，动态评估风险并同步

调整风险应对策略，保证公司健康可持续发展。敬请广大投资者理性投资，注意

投资风险。 
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五、累计提供财务资助金额及逾期金额 

截至本公告披露日，公司对外提供财务资助总余额 194,797.62 万元，占上

市公司最近一期经审计净资产的比例为 20.78%；不存在逾期未收回财务资助金

额的情况。 

 

特此公告。 

 

 

黑牡丹（集团）股份有限公司董事会 

2022 年 11 月 11 日 
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