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上海张江高科技园区开发股份有限公司 

关于公司全资子公司---上海张江集成电路产业区开发有限

公司通过协议转让方式转让部分资产的议案 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

重要提示：  

 转让标的：上海市浦东新区张东路 1761 号 10 幢房地产（对应土地使用

权及所属建筑物、构筑物及附属设施设备） 

 转让价格：人民币 15,150 万元。 

 

一、交易概述 

上海张江集成电路产业区开发有限公司（以下简称：张江集电）为本公司全

资子公司，张江集电拟通过协议转让方式转让持有的上海市浦东新区张东路

1761 号 10 幢房地产（对应土地使用权及所属建筑物、构筑物及附属设施设备），

建筑面积 4,734.37 平方米。以上交易将通过上海联合产权交易所有限公司进行。

该事项已经公司第八届董事会第二次会议审议通过。 

 

二、交易标的的基本情况 

张江集电成立于 2001 年 4 月，为本公司全资子公司，公司注册资本 76,000

万元，注册地址为中国(上海)自由贸易试验区张东路 1158 号,丹桂路 1059 号 2

幢 104 室，主要经营范围包括集成电路研究开发，高科技项目经营转让，高科技

成果转让，创业投资，实业投资，建筑工程（按许可资质经营），房地产开发经

营，物业管理、物业咨询，商务咨询（以上咨询范围均不含经纪），会务服务，

艺术表演场馆的经营管理，建筑材料、机械设备、电器设备的销售，国内贸易，

张江集成电路产业区土地开发。【依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可

开展经营活动】。 



张江集电开发建设 B-3-6 地块（物业名称“创领研发中心”，推广名“创企

天地”），地块东至集创路（规划二路）、南至 3-7 地块、西至张东路、北至集

电路， “创领研发中心”共由10幢独立物业及配套设施组成,总建筑面积约13.05

万平方米。 

本次转让标的为创领研发中心的 10 幢房地产项目，具体地址为张东路 1761

号 10 幢，本项目已于 2016 年 6 月取得竣工验收备案证书，并于 2017 年 8 月取

得产证（沪[2017]浦字不动产权第 096967 号）。该项目已具备法定对外销售条

件。 

根据银信资产评估有限公司出具了《上海张江集成电路产业区开发有限公司

拟转让房地产所涉及的位于浦东新区张东路1761号10幢房地产市场价值资产评

估报告》 （银信评报字〔2021〕第 1655 号），截至 2020 年 12 月 31 日评估基

准日，张东路 1761 号 10 幢房地产（建筑面积合计 4,734.37 平方米）评估值的

总价为 15,150 万元。 

 

三、 交易对方介绍 

 受让方：聚辰半导体股份有限公司（以下简称：聚辰股份） 

 住所：中国(上海)自由贸易试验区松涛路 647 弄 12 号 

 注册资本：人民币 12084.1867 万元 

 法定代表人：陈作涛 

 聚辰股份成立于 2009 年，是一家全球化的芯片设计高新技术企业，2019 年

12 月 23 日在上海证券交易所科创板上市，现已成为全球排名第三的 EEPROM 芯

片供应商。截至 2020 年 12 月 31 日，聚辰股份经审计的总资产为人民币 15.56

亿元，负债为人民币 0.96 亿元，净资产 14.6 亿元。聚辰股份 2020 年净利润为

人民币 1.63 亿元。截至 2021 年 6 月 30 日，聚辰股份未经审计的总资产为人民

币 15.98 亿元，负债为人民币 1.21 亿元，净资产 14.8 亿元。2021 年上半年净

利润为人民币 0.64 亿元。 

 

 

 



四、交易主要内容 

 交易标的：上海市浦东新区张东路 1761 号 10 幢房地产 

 交易方式：在上海联合产权交易所有限公司内采取协议转让方式 

 交易价格：人民币 15,150 万元 

 支付方式：场内结算，一次性付款。 

 

五、本次资产转让对上市公司的影响 

张江集电作为上海集成电路设计产业园的主要开发主体及产业引入主体、 

“五大倍增行动”落实的排头兵、先锋队、主力军，通过出售部分资产有利于吸

引优质产业企业落户张江科学城。同时，本次资产转让将增加上市公司主营业务

收入和利润并增加上市公司的经营性现金流入，预计此次资产转让将实现净利润

5,000 万元。 

 

六、 本次资产转让的风险分析 

本次交易将通过上海联合产权交易所有限公司进行，受让方聚辰股份已通过

专项募集方式准备好本次交易房款，具备合同履行能力，因此本次交易风险较低。 

 

 

特此公告 

 

     

上海张江高科技园区开发股份有限公司董事会 

2021 年 8 月 31 日 

 


