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兴业证券股份有限公司 

关于福建福昕软件开发股份有限公司 

使用部分超募资金购买房产 

用于福州研发中心建设事项的核查意见 

 

 

兴业证券股份有限公司（以下简称“兴业证券”或“保荐机构”）作为福建福昕

软件开发股份有限公司（以下简称“福昕软件”或“公司”）首次公开发行股票并上

市持续督导阶段的保荐机构，根据《中华人民共和国公司法》《中华人民共和国

证券法》《上市公司章程指引》《证券发行上市保荐业务管理办法》《上市公司监

管指引第 2 号——上市公司募集资金管理和使用的监管要求》《上海证券交易所

科创板上市公司自律监管规则适用指引第 1 号——规范运作》《上海证券交易所

上市公司募集资金管理办法（2013 年修订）》《科创板上市公司持续监管办法（试

行）》等有关法律法规和规范性文件的要求，对福昕软件本次使用部分超募资金

购买房产用于福州研发中心建设事项进行了核查，核查情况如下： 

一、募集资金基本情况 

根据中国证券监督管理委员会出具的《关于同意福建福昕软件开发股份有限

公司首次公开发行股票注册的批复》（证监许可[2020]1749 号），公司获准向社会

公开发行不超过 1,204.00 万股新股，每股发行价格人民币 238.53 元，募集资金

总额为人民币 2,871,901,200.00 元，扣除各项发行费用人民币 285,422,606.33 元

（不含税），实际募集资金净额为人民币 2,586,478,593.67 元。上述募集资金经华

兴会计师事务所（特殊普通合伙）验证，并于 2020 年 9 月 4 日出具了华兴所

（2020）验字 G-003 号《验资报告》。 

为规范公司募集资金管理，保护投资者权益，公司设立了相关募集资金专项

账户，对募集资金实施专项存储，并与保荐机构、存放募集资金的银行签署了募

集资金专户存储监管协议。公司首次公开发行所募集资金扣除发行费用后投资于

以下项目： 
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单位：人民币万元 

序号 项目名称 项目实施主体 项目总投资额 募集资金投资额 

1 PDF 产品研发及升级项目 
福昕软件、福昕美

国、福昕欧洲 
17,132.04 17,132.04 

2 文档智能云服务项目 
福昕软件、福昕美

国、福昕欧洲 
15,276.41 15,276.41 

3 前沿文档技术研发项目 福昕软件 3,141.45     3,141.45  

4 
全球营销服务网络及配套建设

项目 

福昕软件、福昕美

国、福昕欧洲 
5,186.53 5,186.53 

合计 40,736.43 40,736.43 

二、募集资金使用情况 

2020 年 9 月 17 日，公司召开第三届董事会第十三次会议、第三届监事会第

十二次会议，审议通过了《关于使用部分暂时闲置募集资金进行现金管理的议案》，

根据公司对募集资金的使用计划，同意公司使用额度不超过人民币 253,000 万元

的闲置募集资金进行现金管理。 

2020 年 11 月 20 日，公司召开第三届董事会第十六次会议和第三届监事会

第十四次会议，审议通过了《关于使用募集资金置换预先投入募投项目自筹资金

的议案》，同意公司使用 2,132.78 万元置换预先投入募投项目的自筹资金。 

2020 年 12 月 23 日，公司召开第三届董事会第十七次会议，分别审议通过

了《关于使用部分募集资金向全资子公司增资以实施募投项目的议案》《关于全

资子公司设立募集资金专项账户并签订募集资金专户存储三方协议的议案》；同

日公司召开第三届监事会第十五次会议，审议通过了《关于使用部分募集资金向

全资子公司增资以实施募投项目的议案》，同意使用部分募集资金向福昕美国增

资人民币 20,259.04 万元用于募投项目实施。 

三、本次超募资金使用计划的具体情况 

（一）本次购买房产情况 

根据公司的发展规划及实际生产经营需要，公司拟使用部分超募资金购买位
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于福建省福州市闽侯县荆溪镇永丰社区文山里 185 号 A1#楼整座（即：福州软件

大道 89 号软件园 G 区 3 号楼）的房产用于福州研发中心建设。本次拟购买的房

产总面积约为 2,671.26 平方米（具体面积以双方最终签署的买卖合同及产权证明

文件为准）。本次购买房产用于福州研发中心建设拟使用超募资金 4,222 万元，

其中房产总价约为 2,616 万元，除去支付购房款、相关税费和相关费用以外，剩

余资金用于后续的装修、施工等必要的改造支出。本次交易不构成关联交易，不

构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。 

（二）交易对方基本情况 

1、名称：福州软件园产业基地开发有限公司 

2、类型：有限责任公司（国有控股） 

3、统一社会信用代码：91350100705107940C 

4、住所：福州市鼓楼区软件大道 89 号 A 区 1 号楼 

5、法定代表人：王林辉 

6、注册资本：35,802.42 万元人民币 

7、成立日期：1999 年 12 月 30 日 

8、经营范围：软件园产业基地的开发；计算机软件研发、销售及技术服务；

动漫设计；物业管理；电子产品、通讯器材、建筑五金、文化用品、日用百货代

购代销。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）。 

交易对方不是失信被执行人，与公司不存在产权、业务、资产、债权债务、

人员等方面的其他关系。 

（三）交易标的基本情况 

1、房屋地址：福建省福州市闽侯县荆溪镇永丰社区文山里 185 号 A1#楼整

座（即：福州软件大道 89 号软件园 G 区 3 号楼）； 

2、房屋用途：研发、销售、日常经营和办公，建筑面积共 2,671.26 平方米

（具体面积以双方最终签署的买卖合同及产权证明文件为准）； 
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3、交易价格：约为 2,616 万元（以最终签订的商品房买卖合同为准）； 

（四）交易标的定价情况 

本次交易的定价以福州市房地产市场价格为参考，由交易双方协商确定，符

合有关法律法规的规定。 

（五）交易合同的主要内容 

公司拟向福州软件园产业基地开发有限公司购买位于福建省福州市闽侯县

荆溪镇永丰社区文山里 185 号 A1#楼整座（即：福州软件大道 89 号软件园 G 区

3 号楼）用于福州研发中心建设。根据公司拟与福州软件园产业基地开发有限公

司签订的《福州软件园研发楼转让合同》及《<福州软件园研发楼转让合同>之补

充协议》，双方就本次交易达成如下约定： 

1、甲方（转让方）：福州软件园产业基地开发有限公司 

2、乙方（受让方）：福建福昕软件开发股份有限公司 

3、建筑面积：2,671.26 平方米（以产权登记面积为准）。 

4、价款与付款方式：转让价款总额为人民币 2,616 万元（最终转让价款总额

以产权登记面积计算为准），签订合同后三十日内受让方向转让方支付转让价款

总额的 30%，其中转让价款总额的 20%作为定金。受让方支付前款首付款后五个

工作日内，转让方向受让方发出《交房通知书》，受让方在收到《交房通知书》

后的五个工作日内向转让方支付转让价款总额的 40%。受让方在对研发楼进行

验收前向转让方支付剩余转让价款。转让方同时开具增值税专用发票给受让方。 

5、研发楼用途约定：软件设计研发；系统集成研发；软件信息服务；数据

处理和储存类；集成电路设计；文化创意；产业服务等。 

6、合同的生效：合同自双方签订（法定代表人签字或盖章并加盖公章或合

同专用章）之日起生效。 

7、产权登记的约定 

受让方在符合以下产权办理权属登记的条件并提交相关申请材料后，转让方
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应立即启动将本合同项下研发楼产权证转让到受让方名下的程序（因合理原因可

以予以延长，但最长不超过壹年），权属登记完成后，转让方交付完成： 

（1）受让方自签约之日后二个月内，应将受让方的公司注册地址及纳税管

征地迁入福州软件园。 

（2）受让方自入驻（实际交房）之日起在属地连续经营满 12 个月在鼓楼区

税务局申报缴纳的各项税金总额不低于 2000 元/平方米。 

受让方未在上述纳税考核期间符合纳税条件的，考核期间自动顺延，直至转

让方符合条件（连续 12 个月在鼓楼区税务局申报缴纳的各项税金总额不低于

2,000 元/平方米）后转让方才有义务为受让方办理研发楼产权转让登记。该考核

期自动顺延情形不视为受让方违约，受让方无需承担任何法律责任。 

四、本次购买房产后续授权安排 

公司于 2021 年 6 月 28 日召开第三届董事会第二十二次会议和第三届监事

会第二十次会议，审议通过了《关于使用部分超募资金购买房产用于福州研发中

心建设的议案》，本次购买房产授权公司管理层办理房产买卖的文书签署、款项

支付及产权交割等履约事宜，本次事项在董事会审批权限范围内，无需提交公司

股东大会审批。 

五、本次购买房产的必要性 

福州软件园是福昕软件的总部所在地，承担着公司部分研发、运营、营销售

后服务的职能，随着公司在科创板上市，公司在行业内知名度迅速提升，公司的

业务规模持续增长，公司现有的办公场地容量趋于饱和，难以满足公司业务扩张

的需求。公司本次拟购买房产的总面积约为 2,671.26 平方米（具体面积以双方最

终签署的买卖合同及产权证明文件为准），能够有效满足公司业务规模逐步扩大

的场地使用需求，且可为持续的人才引进预留充足办公空间。 

同时，福州软件园拥有丰富的技术资源和人力资源，有助于公司进行技术及
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产业布局，储备研发人才，开展多层次、宽领域的交流和合作，确保拥有充足的

办公交流和培训场地，将会给员工创造更舒适的办公环境，提高工作效率，有效

提升公司在员工和客户心目中的品牌形象和信赖程度。为公司持续稳定长期发展

提供必要的保障，符合公司长期发展战略。 

六、对公司的影响及主要风险分析 

（一）本次购买房产对公司的影响 

本次购买房产是根据公司战略规划及业务拓展需要，围绕公司主营业务展开，

新购置的办公楼投入使用后，将为公司的业务发展提供长期持续有效的保障，有

助于进一步提升公司生产经营能力及综合竞争力，对促进公司长期稳定发展具有

重要意义。 

（二）风险分析 

产权登记办理风险 

根据初步协商，转让方福州软件园产业基地开发有限公司对公司拟购的房产

在办理产权登记方面要求签署附加条款：公司自入驻（实际交房）之日起在属地

连续经营满 12 个月在鼓楼区税务局申报缴纳的各项税金总额不低于 2,000 元/平

方米。公司未在上述纳税考核期间符合纳税条件的，考核期自动顺延，直至公司

符合条件（连续 12 个月在鼓楼区税务局申报缴纳的各项税金总额不低于 2,000

元/平方米）后交易对方才有义务为公司办理房产产权转让登记。该考核期自动

顺延情形不视为公司违约，公司无需承担任何法律责任。因此，此次购置房产的

产权登记存在一定办理风险，但相关风险在可控范围内，且不会对公司相关的经

营活动产生影响。 

七、审议程序 

公司于 2021 年 6 月 28 日召开第三届董事会第二十二次会议和第三届监事

会第二十次会议，审议通过了《关于使用部分超募资金购买房产用于福州研发中
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心建设的议案》。公司独立董事就该事项发表了明确同意的独立意见，本次事项

在董事会审批权限范围内，无需提交公司股东大会审批。 

八、保荐机构核查意见 

经核查，保荐机构认为： 

本次使用部分超募资金购买房产用于福州研发中心建设事项已经公司第三

届董事会第二十二次会议和第三届监事会第二十次会议审议通过，独立董事就该

事项发表明确同意的独立意见，本次事项在董事会审批权限范围内，无需提交公

司股东大会审批。 

本次交易的内容和审议程序符合《上市公司监管指引第 2 号——上市公司募

集资金管理和使用的监管要求》《上海证券交易所上市公司募集资金管理办法

（2013 年修订）》和《上海证券交易所科创板上市公司自律监管规则适用指引第

1 号——规范运作》等的有关法规的要求。本次超募资金使用计划不存在影响原

募投项目正常实施的情形，不存在变相改变募集资金用途的情形，不存在损害公

司及股东利益的情形。 

综上，保荐机构同意上述使用部分超募资金购买房产用于福州研发中心建设

的事项。 

（以下无正文）  
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（本页无正文，为《兴业证券股份有限公司关于福建福昕软件开发股份有限

公司使用部分超募资金购买房产用于福州研发中心建设事项的核查意见》之签字

盖章页） 

 

 

 

 

保荐代表人： 

                ________________     ________________ 

                      李蔚岚              黄实彪 

 

 

 

 

 

兴业证券股份有限公司 

年     月     日 


