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上海绿庭投资控股集团股份有限公司 

关于投资悦合置业重整项目的补充公告 

 

上海绿庭投资控股集团股份有限公司（以下简称“公司”）就公司拟作为重

整投资人并以人民币 2.5 亿元借款共益债方式投资上海悦合置业有限公司（“悦

合置业”）事项，于 2021 年 6 月 3 日披露了《上海绿庭投资控股集团股份有限公

司关于投资悦合置业重整暨签订<重整投资之框架协议>的公告》（公告编号：临

2021-036）。为方便广大投资人进一步了解本次重整投资项目的相关情况，公司

就项目运作模式、盈利模式、本金利息回收途径等情况做如下补充披露： 

一、项目整体运作模式 

公司本次作为重整投资人参与悦合置业的破产重整，通过共益债务方式向悦

合置业提供借款人民币 2.5 亿元，资金来源为自有或自筹，主要用于悦合国际广

场续建；同时公司作为悦合置业的项目管理受托方，负责悦合国际广场的续建管

理、招商和运营管理及销售管理等事项。 

悦合置业的主要资产为悦合国际广场项目的可售房源，因此，本次重整工作

的核心系对悦合国际广场项目进行续建、处置。悦合置业将通过向投资人借款完

成对悦合国际广场项目的续建、竣工验收，并按照 LOFT、写字楼以及商业物业

等业态特点完成商业地产的销售、运营。除悦合国际广场项目外，悦合置业的其

余资产，回收价值较低，其被依法处置后的变现所得将被纳入债务人财产并予以

分配。 

本次重整的整体周期预计为 4 年，包括项目建设期和销售期，其中项目建设

期包括复工筹备期 3个月，续建期 15 个月，销售周期则预计在项目复工启动后

择机开始，销售回款周期预计为 36 个月。 

本次重整将通过履行重整程序及将共益债务资金投入项目等方式完成项目

续建、竣工，并通过项目运营和销售提升资产价值，以最终维护全体债权人利益。 

 



二、项目收入情况 

如果重整计划顺利实施，公司作为悦合置业共益债投资人和项目管理受托

方，预计主要从以下方面获得项目投资收益： 

1、公司本次作为重整投资人参与悦合置业的破产重整，将通过自有或自筹

资金向悦合置业提供共益债务借款 2.5 亿元，利率为年化 12%，利息根据实际出

资按日计提，按季付息。自实际放款之日起算，分批放款的分批计算。 

2、公司作为项目受托管理方，按照协议约定收取项目管理费，管理费预计

收取 4年，预计总额为 4,200 万元，其中自首笔共益债资金到账之日起 18 个月

内，按 120 万/月收取管理费，第 18 个月至第 36 个月内，按 90 万/月收取管理

费，第 36 个月后，按 35 万/月收取管理费。 

三、项目投资回收路径 

公司本次投资的共益债务将由悦合置业以其在悦合国际广场项目的中房屋

销售增值部分优先偿付，即悦合国际广场项目的每套房屋销售收入中超过该套房

屋对应清算评估值以上的部分属于房屋增值部分，该部分增值收入将首先用于偿

付本案的破产费用、共益债务，包括公司出借的共益债务借款本息、续建费用、

执行重整计划所需的各项成本和开支等。上述款项的偿付根据经法院裁定的重整

计划约定及项目实际运作情况进行支付。该增值部分在偿付完毕本案的破产费

用、共益债务后，将根据重整计划约定向其他债权人进行偿付。 

悦合国际广场总建筑面积约为 21.91 万平方米，房源共计 1177 套，其中（1）

LOFT 约为 5.03 万平方米、房源共计 870 套；（2）写字楼约为 2.45 万平方米、

房源共计 64 套；（3）商业约为 8.13 万平方米、房源共计 243 套；（4）公建部分

约为 6.30 万平方米。悦合国际广场分别于 2012 年和 2013 年两次取得预售许可

证，目前房产预售处于暂停状态，待法院裁定本次重整方案后，悦合置业将申请

恢复项目销售许可并在复工续建启动后择机启动销售工作。 

四、风险提示   

1、本次破产重整投资尚需悦合置业债权人会议表决和法院的裁定批准，以

及经公司股东大会审议批准，存在一定的不确定性。 

2、由于市场变化等不可抗力因素，悦合置业后续的商业地产项目开发和销

售都具有一定的不可预见性。 



3、重整计划的顺利执行也在一定程度上依赖于项目进展和房地产市场，存

在一定的不确定性。 

公司将严格按照监管规则的规定披露项目实施进展等相关情况。敬请广大投

资者注意投资风险。 

特此公告。 

 

上海绿庭投资控股集团股份有限公司 

2021 年 6 月 4 日 


