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一 重要提示 

1 本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规

划，投资者应当到上海证券交易所网站等中国证监会指定媒体上仔细阅读年度报告全文。 

 

2 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证年度报告内容的真实、准确、完整，

不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

 

3 未出席董事情况 

未出席董事职务 未出席董事姓名 未出席董事的原因说明 被委托人姓名 

董事 周文霞 因公出差 朱颖锋 

 

4 立信会计师事务所（特殊普通合伙）为本公司出具了标准无保留意见的审计报告。 

 

5 经董事会审议的报告期利润分配预案或公积金转增股本预案 

经立信会计师事务所（特殊普通合伙）审计认定，公司2020年度归属于母公司所有者的净利

润为105,324,245.63元，母公司2020年12月31日可供分配的利润为421,857,871.03元。 

公司拟以2020年12月31日总股本686,677,113股为基数，向全体股东每10股派发现金红利0.5

元（含税），共计派发34,333,855.65元。 

本预案尚需提交公司2020年年度股东大会审议。 

 

二 公司基本情况 

1 公司简介 

公司股票简况 

股票种类 股票上市交易所 股票简称 股票代码 变更前股票简称 

A股 上海证券交易所 天宸股份 600620 联农股份 

 

 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 许旭羽 傅云菲 

办公地址 上海市长宁区仙霞路8号29楼 上海市长宁区仙霞路8号29楼 

电话 021-62782233 021-62782233 

电子信箱 xuxuyu@shstc.com fuyunfei@shstc.com 

 

2 报告期公司主要业务简介 

公司属综合类上市公司板块，在报告期内公司主要经营业务为出租车运营、物业租赁等。  

报告期内，公司营业收入主要来自于出租车运营和物业租金等，业务范围较为单一。年内，

公司基于拓展经营业务，开发存量地产，召开股东大会审议并通过了关于控股子公司投资建设天

宸健康城项目的议案。该项目部分用地将先期建造低层办公用房，预计建设周期为 2 年。如项目
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能按期进入销售阶段，公司未来的营收结构将会有重大调整，公司盈利水平将有望提升。 

报告期内，公司主要业务情况如下： 

1、出租车运营 

   子公司天宸客运现持有 302 辆出租营运车辆额度，占上海市巡游出租车保有量不足 0.6%，公

司营运车的市场占有率低，运营收入也极为有限。报告期内，受“网约车”竞争的冲击、运营司

机招聘困难等原因，导致天宸客运实际运营车辆数持续下降。本年度又受到新冠疫情影响，公共

出行受限较为严重，使报告期内出租车运营收入出现了较大幅度下降。 

2、物业租赁 

公司现有物业集中于上海、北京两地。报告期内由于疫情原因，公司响应政府关于减免房租

的倡议，给予部分承租方租金减免，致使部分物业租赁收入有所下降。公司通过推动新增存量物

业的租赁工作，增加了租赁收入，抵消了减免租金的收入，两项合计后使公司年内租赁收入总体

保持稳定。 

3、报告期内，公司利润的主要来源与往年相同，主要是绿地控股集团股份有限公司（简称“绿

地控股”，股票代码 600606）的利润分配。 

4、天宸健康城项目 

公司于 2020 年第二次临时股东大会通过了控股子公司天宸健康投资建设“天宸健康城”东地

块 1A 工程项目的议案。该项目总投资额预计为 15.8 亿元，用于建造低层办公用房，预计建设周

期 2 年。项目于 2020 年 12 月底获得了建筑工程施工许可证，现已正式开工。该项目如能顺利完

工并实现销售，有望会为公司带来新的收入增长点。 

未来公司的目标是结合自身资源、市场环境及国家产业政策，积极进行产业调整，在调整中

尽快形成核心竞争力，不断提高公司收入和利润水平。 

 

3 公司主要会计数据和财务指标 

3.1 近 3 年的主要会计数据和财务指标 

单位：元  币种：人民币 

 
2020年 2019年 

本年比上年 

增减(%) 
2018年 

总资产 2,937,105,335.82 3,161,613,473.09 -7.10 2,860,706,168.87 

营业收入 36,885,944.34 49,452,622.41 -25.41 48,815,792.46 

归属于上市公

司股东的净利

润 

105,324,245.63 67,130,915.65 56.89 67,661,104.33 

归属于上市公

司股东的扣除

非经常性损益

的净利润 

88,704,486.84 58,873,995.53 50.67 49,581,361.35 

归属于上市公

司股东的净资

产 

2,375,255,731.35 2,524,340,552.47 -5.91 2,283,893,970.70 

经营活动产生

的现金流量净

额 

-42,202,335.36 -16,501,953.96 不适用 -9,863,085.84 

基本每股收益

（元／股） 
0.15 0.10 50.00 0.10 

稀释每股收益 0.15 0.10 50.00 0.10 
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（元／股） 

加权平均净资

产收益率（%） 
3.95 2.88 

增加1.07个百分

点 
2.72 

 

3.2 报告期分季度的主要会计数据 

单位：元  币种：人民币 

 
第一季度 

（1-3 月份） 

第二季度 

（4-6 月份） 

第三季度 

（7-9 月份） 

第四季度 

（10-12 月份） 

营业收入 9,735,031.42 9,147,034.64 12,378,411.02 5,625,467.26 

归属于上市公司股

东的净利润 
-6,128,831.46 110,001,140.66 2,888,567.75 -1,436,631.32 

归属于上市公司股

东的扣除非经常性

损益后的净利润 

-3,864,496.11 109,503,330.59 -1,845,594.72 -15,088,752.92 

经营活动产生的现

金流量净额 
-2,930,952.28 -6,234,425.64 3,304,577.14 -36,341,534.58 

 

季度数据与已披露定期报告数据差异说明 

□适用  √不适用  

4 股本及股东情况 

4.1 普通股股东和表决权恢复的优先股股东数量及前 10 名股东持股情况表 

 

单位: 股 

截止报告期末普通股股东总数（户） 20,307 

年度报告披露日前上一月末的普通股股东总数（户） 20,059 

截止报告期末表决权恢复的优先股股东总数（户） 不适用 

年度报告披露日前上一月末表决权恢复的优先股股东总数（户） 不适用 

前 10名股东持股情况 

股东名称 

（全称） 

报告期内

增减 

期末持股数

量 

比例

(%) 

持有有

限售条

件的股

份数量 

质押或冻结情况 
股东 

性质 股份 

状态 
数量 

上海仲盛虹桥企业管理

有限公司 
0 172,225,164 25.08 0 无 

 境内非国有

法人 

国华人寿保险股份有限

公司－万能三号 
0 104,088,332 15.16 0 无 

 境内非国有

法人 

国华人寿保险股份有限

公司－自有二号 
0 47,662,054 6.94 0 无 

 境内非国有

法人 

上海成元投资管理有限

公司 
0 33,057,580 4.81 0 无 

 境内非国有

法人 

上海展览中心(集团)有

限公司 
0 27,535,741 4.01 0 无 

 
国有法人 
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国华人寿保险股份有限

公司－传统一号 
0 13,062,646 1.90 0 无 

 境内非国有

法人 

北京朴和恒丰投资有限

公司 
9,905,967 9,905,967 1.44 0 无 

 境内非国有

法人 

王磊 1,497,556 7,000,000 1.02 0 无  境内自然人 

宁波梅山保税港区泓昀

资产管理有限公司 
6,852,379 6,852,379 1.00 0 无 

 境内非国有

法人 

沈定 4,496,200 4,496,200 0.65 0 无  境内自然人 

上述股东关联关系或一致行动的说明 上述前十大股东中，上海仲盛虹桥企业管理有限公司为公司控股

股东，上海成元投资管理有限公司为公司控股股东一致行动人。

国华人寿保险股份有限公司—万能三号、自有二号和传统一号均

属于国华人寿保险股份有限公司。除前述之外，公司未知其他股

东之间是否存在关联关系或属于《上市公司收购管理办法》规定

的一致行动人。 

表决权恢复的优先股股东及持股数量

的说明 
不适用 

 

4.2 公司与控股股东之间的产权及控制关系的方框图 

√适用  □不适用  
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4.3 公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图 

√适用  □不适用  

 

4.4 报告期末公司优先股股东总数及前 10 名股东情况 

□适用 √不适用  

 

5 公司债券情况 

□适用 √不适用  

 

三 经营情况讨论与分析 

1 报告期内主要经营情况 

报告期内，公司营业收入来源于出租车业务及物业租赁，其中，实现出租车业务收入 1,234.84

万元，物业租赁费及其他收入为 2,453.75 万元。子公司天宸健康仍为亏损，包括各项折旧摊销费

用在内，亏损额为 1,351.13 万元，目前天宸健康城已进入开发建设期，其中 1A 地块预计建设周

期为 2 年。 

报告期内，公司共实现投资收益 11,697.12万元，其中取得绿地控股现金分红收益为11,133.75

万元。 

报告期内，实现归属母公司所有者的净利润 10,532.42 万元，较去年增加 56.89%。 

 

2 导致暂停上市的原因 

□适用  √不适用  
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3 面临终止上市的情况和原因 

□适用  √不适用  

 

4 公司对会计政策、会计估计变更原因及影响的分析说明 

√适用  □不适用  

重要会计政策变更 

（1）执行《企业会计准则第 14号——收入》（2017 年修订）（以下简称“新收入准则”） 

财政部于 2017 年度修订了《企业会计准则第 14 号——收入》。修订后的准则规定，首次执行

该准则应当根据累积影响数调整当年年初留存收益及财务报表其他相关项目金额，对可比期间信

息不予调整。 

本公司自 2020 年 1月 1日起执行新收入准则。根据准则的规定，本公司仅对在首次执行日尚

未完成的合同的累积影响数调整 2020 年年初留存收益以及财务报表其他相关项目金额，比较财务

报表不做调整。执行该准则未对本公司财务状况和经营成果产生重大影响。 

与原收入准则相比，执行新收入准则对 2020 年度财务报表相关项目的影响如下（增加/（减

少））： 

受影响的资产负债表项目 
对 2020 年 12 月 31 日余额的影响金额（元） 

合并 母公司 

合同负债 966,754.68  

预收款项 -966,754.68  

（2）执行《企业会计准则解释第 13号》 

财政部于 2019 年 12 月 10 日发布了《企业会计准则解释第 13 号》（财会〔2019〕21 号，以

下简称“解释第 13号”），自 2020 年 1 月 1 日起施行，不要求追溯调整。 

①关联方的认定 

解释第 13号明确了以下情形构成关联方：企业与其所属企业集团的其他成员单位（包括母公

司和子公司）的合营企业或联营企业；企业的合营企业与企业的其他合营企业或联营企业。此外，

解释第 13号也明确了仅仅同受一方重大影响的两方或两方以上的企业不构成关联方，并补充说明

了联营企业包括联营企业及其子公司，合营企业包括合营企业及其子公司。 

②业务的定义 

解释第 13号完善了业务构成的三个要素，细化了构成业务的判断条件，同时引入“集中度测

试”选择，以在一定程度上简化非同一控制下取得组合是否构成业务的判断等问题。 

本公司自 2020 年 1月 1日起执行解释第 13 号，比较财务报表不做调整，执行解释第 13号未

对本公司财务状况和经营成果产生重大影响。 

（3）执行《碳排放权交易有关会计处理暂行规定》 

财政部于 2019 年 12 月 16 日发布了《碳排放权交易有关会计处理暂行规定》（财会[2019]22

号），适用于按照《碳排放权交易管理暂行办法》等有关规定开展碳排放权交易业务的重点排放单

位中的相关企业（以下简称重点排放企业）。该规定自 2020 年 1 月 1 日起施行，重点排放企业应

当采用未来适用法应用该规定。 

本公司自 2020 年 1月 1日起执行该规定，比较财务报表不做调整，执行该规定未对本公司财

务状况和经营成果产生重大影响。 

（4）执行《新冠肺炎疫情相关租金减让会计处理规定》 

财政部于 2020 年 6月 19 日发布了《新冠肺炎疫情相关租金减让会计处理规定》（财会〔2020〕

10 号），自 2020 年 6月 19 日起施行，允许企业对 2020 年 1月 1日至该规定施行日之间发生的相

关租金减让进行调整。按照该规定，对于满足条件的由新冠肺炎疫情直接引发的租金减免、延期
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支付租金等租金减让，企业可以选择采用简化方法进行会计处理。 

本公司对于属于该规定适用范围的租金减让全部选择采用简化方法进行会计处理，并对自

2020 年 1 月 1 日至该规定施行日之间发生的相关租金减让根据该规定进行相应调整。本公司作为

承租人采用简化方法处理相关租金减让冲减本期管理费用合计人民币 0.00 元。本公司作为出租人

采用简化方法处理相关租金减让冲减本期营业收入人民币 4,063,286.65 元。 

 

重要会计估计变更 

本期公司主要会计估计未发生变更。 

 

首次执行新收入准则调整首次执行当年年初财务报表相关项目情况 

合并资产负债表 

单位：元 币种：人民币 

项目 上年年末余额 年初余额 

调整数 

重分类 
重新

计量 
合计 

流动资产：      

  货币资金 339,633,747.17 339,633,747.17    

  结算备付金        

  拆出资金        

  交易性金融资产 54,306,437.63 54,306,437.63    

  衍生金融资产        

  应收票据        

  应收账款 2,294,343.46 2,294,343.46    

  应收款项融资        

  预付款项 476,039,935.26 476,039,935.26    

  应收保费        

  应收分保账款        

  应收分保合同准

备金 
       

  其他应收款 1,685,440.12 1,685,440.12    

  买入返售金融资

产 
       

  存货 37,388,231.49 37,388,231.49    

  合同资产        

  持有待售资产        

  一年内到期的非

流动资产 
       

  其他流动资产 36,028,531.10 36,028,531.10    

流动资产合计 947,376,666.23 947,376,666.23    

非流动资产：      

  发放贷款和垫款        

  债权投资        

  其他债权投资        

  长期应收款        

  长期股权投资        

  其他权益工具投

资 
1,934,489,090.30 1,934,489,090.30    



 9 / 12 
 

  其他非流动金融

资产 
69,114,855.19 69,114,855.19    

  投资性房地产 69,438,538.16 69,438,538.16    

  固定资产 57,568,003.96 57,568,003.96    

  在建工程        

  生产性生物资产        

  油气资产        

  无形资产 81,908,268.59 81,908,268.59    

  开发支出        

  商誉        

  长期待摊费用        

  递延所得税资产 1,718,050.66 1,718,050.66    

  其他非流动资产        

非流动资产合

计 
2,214,236,806.86 2,214,236,806.86    

资产总计 3,161,613,473.09 3,161,613,473.09    

流动负债：      

  短期借款        

  向中央银行借款        

  拆入资金        

  交易性金融负债        

  衍生金融负债        

  应付票据        

  应付账款 8,416,339.49 8,416,339.49    

  预收款项 5,510,126.97 4,076,691.48 -1,433,435.49  -1,433,435.49 

  合同负债   1,433,435.49 1,433,435.49  1,433,435.49 

  卖出回购金融资

产款 
       

  吸收存款及同业

存放 
       

  代理买卖证券款        

  代理承销证券款        

  应付职工薪酬 3,309,963.12 3,309,963.12    

  应交税费 4,689,551.41 4,689,551.41    

  其他应付款 35,556,290.24 35,556,290.24    

  应付手续费及佣

金 
       

  应付分保账款        

  持有待售负债        

  一年内到期的非

流动负债 
       

  其他流动负债        

流动负债合计 57,482,271.23 57,482,271.23    

非流动负债：        

  保险合同准备金        

  长期借款        

  应付债券        

  其中：优先股        

        永续债        
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  长期应付款        

  长期应付职工薪

酬 
       

  预计负债        

  递延收益        

  递延所得税负债 485,131,020.43 485,131,020.43    

  其他非流动负债        

非流动负债合计 485,131,020.43 485,131,020.43    

负债合计 542,613,291.66 542,613,291.66    

所有者权益：        

  股本 686,677,113.00 686,677,113.00    

  其他权益工具        

  其中：优先股        

        永续债        

  资本公积 53,331,197.25 53,331,197.25    

  减：库存股        

  其他综合收益 1,425,153,657.23 1,425,153,657.23    

  专项储备        

  盈余公积 145,305,691.86 145,305,691.86    

  一般风险准备        

  未分配利润 213,872,893.13 213,872,893.13    

  归属于母公司所

有者权益合计 
2,524,340,552.47 2,524,340,552.47    

  少数股东权益 94,659,628.96 94,659,628.96    

所有者权益合

计 
2,619,000,181.43 2,619,000,181.43    

负债和所有者

权益总计 
3,161,613,473.09 3,161,613,473.09    

 

母公司资产负债表 

单位：元 币种：人民币 

项目 上年年末余额 年初余额 
调整数 

重分类 重新计量 合计 

流动资产：      

  货币资金 273,925,484.41 273,925,484.41    

  交易性金融资产 54,306,437.63 54,306,437.63    

  衍生金融资产        

  应收票据        

  应收账款 1,828,987.46 1,828,987.46    

  应收款项融资        

  预付款项        

  其他应收款 92,720,338.32 92,720,338.32    

  存货 3,125,527.92 3,125,527.92    

  合同资产        

  持有待售资产        

  一年内到期的非流动资产        

  其他流动资产 34,640,734.04 34,640,734.04    

流动资产合计 460,547,509.78 460,547,509.78    
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非流动资产：        

  债权投资        

  其他债权投资        

  长期应收款        

  长期股权投资 1,017,013,531.08 1,017,013,531.08    

  其他权益工具投资 1,934,489,090.30 1,934,489,090.30    

  其他非流动金融资产 14,127,797.36 14,127,797.36    

  投资性房地产 9,254,875.67 9,254,875.67    

  固定资产 1,006,078.12 1,006,078.12    

  在建工程        

  生产性生物资产        

  油气资产        

  无形资产 22,114,806.71 22,114,806.71    

  开发支出        

  商誉        

  长期待摊费用        

  递延所得税资产 1,718,050.66 1,718,050.66    

  其他非流动资产        

非流动资产合计 2,999,724,229.90 2,999,724,229.90    

资产总计 3,460,271,739.68 3,460,271,739.68    

流动负债：      

  短期借款        

  交易性金融负债        

  衍生金融负债        

  应付票据        

  应付账款 5,436,039.90 5,436,039.90    

  预收款项 1,155,709.60 1,155,709.60    

  合同负债        

  应付职工薪酬 1,963,536.34 1,963,536.34    

  应交税费 10,062.91 10,062.91    

  其他应付款 330,652,550.84 330,652,550.84    

  持有待售负债        

  一年内到期的非流动负债        

  其他流动负债        

流动负债合计 339,217,899.59 339,217,899.59    

非流动负债：        

  长期借款        

  应付债券        

  其中：优先股        

        永续债        

  长期应付款        

  长期应付职工薪酬        

  预计负债        

  递延收益        

  递延所得税负债 477,325,190.02 477,325,190.02    

  其他非流动负债        

非流动负债合计 477,325,190.02 477,325,190.02    

负债合计 816,543,089.61 816,543,089.61    

所有者权益：        
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  股本 686,677,113.00 686,677,113.00    

  其他权益工具        

  其中：优先股        

        永续债        

  资本公积 40,929,145.92 40,929,145.92    

  减：库存股        

  其他综合收益 1,425,153,657.23 1,425,153,657.23    

  专项储备        

  盈余公积 145,305,691.86 145,305,691.86    

  未分配利润 345,663,042.06 345,663,042.06    

所有者权益合计 2,643,728,650.07 2,643,728,650.07    

负债和所有者权益总计 3,460,271,739.68 3,460,271,739.68    

5 公司对重大会计差错更正原因及影响的分析说明 

□适用  √不适用  

 

6 与上年度财务报告相比，对财务报表合并范围发生变化的，公司应当作出具体说明。 

√适用 □不适用  

截至 2020 年 12 月 31 日止，本公司合并财务报表范围内子公司如下： 

子公司名称 

上海天宸物业管理有限公司 

上海天宸健康管理有限公司 

上海天宸客运有限公司 

上海联农房产有限公司 

北京辰经晨文化传播有限公司（注） 

上海文僖荣投资管理有限公司 

上海美昆商贸有限公司 

上海宸乾投资有限公司 

上海章宸投资管理有限公司 

上海昊晞投资有限公司 

天宸（香港）投资有限公司 

上海颂康健康管理咨询有限公司 

上海菁佳医院管理有限公司 

注：本公司子公司北京宸京房地产开发有限公司本年度更名为北京辰经晨文化传播有限公司。 

本公司子公司的相关信息详见本附注“七、在其他主体中的权益”。 

本报告期合并范围变化情况详见本附注“六、合并范围的变更”。 

 

 

上海市天宸股份有限公司 

董事长：叶茂菁 

董事会批准报送日期：2021-03-24 

 


