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声 明 

 

一、本资产评估报告依据财政部发布的资产评估基本准则和中国资产评估协会

发布的资产评估执业准则和职业道德准则编制。 

二、委托人或者其他资产评估报告使用人应当按照法律、行政法规规定及本资

产评估报告载明的使用范围使用资产评估报告；委托人或者其他资产评估报告使用

人违反前述规定使用资产评估报告的，本资产评估机构及资产评估师不承担责任。 

本资产评估报告仅供委托人、资产评估委托合同中约定的其他资产评估报告使

用人和法律、行政法规规定的资产评估报告使用人使用；除此之外，其他任何机构

和个人不能成为资产评估报告的使用人。 

本资产评估机构及资产评估师提示资产评估报告使用人应当正确理解和使用评

估结论，评估结论不等同于评估对象可实现价格，评估结论不应当被认为是对评估

对象可实现价格的保证。 

三、本资产评估机构及资产评估师遵守法律、行政法规和资产评估准则，坚持

独立、客观和公正的原则，并对所出具的资产评估报告依法承担责任。 

四、本资产评估机构及资产评估师与资产评估报告中的评估对象没有现存或者

预期的利益关系；与相关当事人没有现存或者预期的利益关系，对相关当事人不存

在偏见。 

五、本资产评估机构出具的资产评估报告中的分析、判断和结果受资产评估报

告中假设和限制条件的限制，资产评估报告使用人应当充分关注资产评估报告中载

明的假设、限制条件、特别事项说明及其对评估结论的影响。 
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摘   要 

以下内容摘自评估报告正文，欲了解本评估项目的详细情况和合理理解评估

结论，应当认真阅读评估报告正文。 

一、委托人和产权持有人及其他资产评估报告使用人 

本次资产评估的委托人为通策医疗股份有限公司(以下简称通策医疗公司)，本

次资产评估的产权持有人为杭州海骏科技有限公司(以下简称海骏科技公司)。 

根据《资产评估委托合同》，本资产评估报告的其他使用人为国家法律、法规

规定的评估报告使用人。 

二、评估目的 

通策医疗公司拟收购海骏科技公司持有的 10家长期股权投资，为此需要对该经

济行为涉及的 10家长期股权投资价值进行评估。 

本次评估目的是为该经济行为提供 10 家长期股权投资价值的参考依据。 

三、评估对象和评估范围 

评估对象和评估范围为涉及上述经济行为的海骏科技公司持有的 10 家长期股

权投资。按照海骏科技公司提供的截至 2020 年 6月 30日的委托评估长期股权投资

明细表反映，委估长期股权投资合计账面价值 24,240,000.00 元，其中账面余额

24,240,000.00 元，减值准备 0.00 元，共 10 家被投资单位，包括 2 家参股子公司

和 8家控股子公司。 

四、价值类型 
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本次评估的价值类型为市场价值。 

五、评估基准日 

评估基准日为 2020年 6月 30日。 

六、评估方法 

根据评估对象、价值类型、资料收集情况等相关条件，本次对长期股权投资采

用成本法进行评估。其中，对北京三叶风尚口腔诊所有限公司及杭州天使口腔诊所

有限公司采用资产基础法进行评估，对其余各被投资单位分别采用资产基础法和收

益法进行评估。 

七、评估结论 

在本报告所揭示的评估假设基础上，委托评估的海骏科技公司持有的 10家长期

股权投资在 2020年 6月 30日的评估价值为 151,007,800.00元(大写为人民币壹亿

伍仟壹佰万柒仟捌佰元整)，与账面价值 24,240,000.00 元相比，评估增值

126,767,800.00元，增值率 522.97%。 

八、评估结论的使用有效期 

本评估结论仅对通策医疗公司拟收购海骏科技公司持有的 10 家长期股权投资

之经济行为有效。本评估结论的使用有效期为一年，即自评估基准日 2020 年 6 月

30日起至 2021年 6 月 29日止。 

 

资产评估报告的特别事项说明和使用限制说明请参阅资产评估报告正文。 
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通策医疗股份有限公司： 

坤元资产评估有限公司接受贵公司的委托，根据有关法律、行政法规和资产评

估准则的规定，坚持独立、客观、公正的原则，采用成本法，按照必要的评估程序，

对贵公司拟收购杭州海骏科技有限公司持有的 10家长期股权投资在 2020年 6月 30

日的市场价值进行了评估。现将资产评估情况报告如下： 

一、委托人、产权持有人及其他资产评估报告使用人 

(一) 委托人概况 

1. 名称：通策医疗股份有限公司(以下简称通策医疗公司) 

2. 住所：浙江省杭州市上城区平海路57号 

3. 法定代表人：吕建明 

4. 注册资本：32,064万元人民币 

5. 类型：其他股份有限公司(上市) 

6. 统一社会信用代码：91330000102930559P 

7. 登记机关：浙江省市场监督管理局 

8. 经营范围：医疗器械、日用品、消毒用品的销售，投资管理，经营进出口业

务，技术开发、技术咨询及技术服务，培训服务（不含办班培训）。 

(二) 产权持有人概况 

1. 名称：杭州海骏科技有限公司(以下简称海骏科技公司) 

2. 住所：浙江省杭州市富阳区银湖街道富闲路9号银湖创新中心7号2层209室 

3. 法定代表人：吕建明 
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4. 注册资本：伍佰柒拾柒万叁仟肆佰叁拾贰元 

5. 类型：有限责任公司(自然人投资或控股) 

6. 统一社会信用代码：91330110580275480G 

7. 登记机关：杭州市富阳区市场监督管理局 

8. 经营范围：技术开发、技术咨询、技术服务及成果转让：医用物理成像技术、

超声波技术、计算机软件；教育咨询（除留学中介及留学教育咨询）。 

(三) 委托人与产权持有人的关系 

产权持有人系委托人第一大股东之实际控制人控制的企业，委托人拟收购产权

持有人的 10家长期股权投资。 

(四) 其他资产评估报告使用人 

根据《资产评估委托合同》，本资产评估报告的其他使用人为国家法律、法规

规定的评估报告使用人。 

二、评估目的 

通策医疗公司拟收购海骏科技公司持有的 10家长期股权投资，为此需要对该经

济行为涉及的 10家长期股权投资价值进行评估。 

本次评估目的是为该经济行为提供委估的 10家长期股权投资价值的参考依据。 

三、评估对象和评估范围 

评估对象和评估范围为涉及上述经济行为海骏科技公司持有的 10 家长期股权

投资。按照海骏科技公司提供的截至 2020 年 6月 30日的委托评估长期股权投资明

细表反映，委估长期股权投资合计账面价值 24,240,000.00 元，其中账面余额

24,240,000.00 元，减值准备 0.00 元，共计 10 家被投资单位，包括 2 家参股子公

司和 8家控股子公司。具体情况如下： 

金额单位：人民币元 

序号 公司名称 投资时间 
认缴 

比例 
账面余额 

减值

准备 
账面价值 

业务类

型 
备注 

1 
杭州庆春口腔门诊部有限公司

(以下简称庆春口腔公司) [注 1] 
2016 年 6 月 29 日 50.00% 5,000,000.00 0.00 5,000,000.00 

儿童及

成人口

腔诊疗 

参股子

公司 

2 

上海三叶儿童口腔医院投资管

理有限公司(以下简称三叶投资

公司)[注 2] 

2015 年 6 月 19 日 38.75% 3,875,000.00 0.00 3,875,000.00 
投资 

管理 

参股子

公司 
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序号 公司名称 投资时间 
认缴 

比例 
账面余额 

减值

准备 
账面价值 

业务类

型 
备注 

3 
北京三叶儿童口腔诊所有限公

司(以下简称北京三叶公司) 
2016 年 1 月 20 日 65.00% 2,600,000.00 0.00 2,600,000.00 

儿童口

腔诊疗 

控股子

公司 

4 
宁波鄞州三叶口腔门诊部有限

公司(以下简称宁波三叶公司) 
2016 年 9 月 8 日 65.00% 1,950,000.00 0.00 1,950,000.00 

儿童口

腔诊疗 

控股子

公司 

5 
上海汇叶口腔门诊有限公司(以

下简称上海汇叶公司) 
2017 年 3 月 13 日 65.00% 1,950,000.00 0.00 1,950,000.00 

儿童口

腔诊疗 

控股子

公司 

6 
杭州海叶口腔门诊部有限公司

(以下简称杭州海叶公司) 
2016 年 10 月 18 日 65.00% 1,950,000.00 0.00 1,950,000.00 

儿童口

腔诊疗 

控股子

公司 

7 
杭州煦叶口腔门诊部有限公司

(以下简称杭州煦叶公司) 
2017 年 5 月 16 日 65.00% 975,000.00 0.00 975,000.00 

儿童口

腔诊疗 

控股子

公司 

8 
绍兴辰叶口腔门诊部有限公司

(以下简称绍兴辰叶公司) 
2017 年 1 月 17 日 65.00% 1,950,000.00 0.00 1,950,000.00 

儿童口

腔诊疗 

控股子

公司 

9 
北京三叶风尚口腔诊所有限公

司(以下简称北京风尚公司) 
2016 年 3 月 17 日 51.00% 2,040,000.00 0.00 2,040,000.00 

儿童口

腔诊疗 

控股子

公司 

10 
杭州天使口腔诊所有限公司(以

下简称杭州天使公司) 
2016 年 7 月 27 日 65.00% 1,950,000.00 0.00 1,950,000.00 

儿童口

腔诊疗 

控股子

公司 

11 合计   24,240,000.00  24,240,000.00  
 

注1：根据出资协议，庆春口腔公司董事会的五名董事中，有三名由杭州口腔医院集团有限

公司（以下简称杭州口腔公司）委派，并指派其中一名董事担任庆春口腔公司的法定代表人，

故庆春口腔公司的实际控制人为杭州口腔公司。 

注2：海骏科技公司持有三叶投资公司的38.75%股权对应的表决权授予浙江通策口腔医院投

资管理集团有限公司（以下简称通策投资公司）享有，故通策投资公司享有三叶投资公司的表

决权达77.50%。 

其中，北京风尚公司由于目前租赁成本较高而椅位配置较少，导致诊所经营持

续亏损，未来拟进行迁址；杭州天使公司由于其经营所在地“利星广场”产业布局

进行结构调整的原因，杭州天使公司于2019年10月31日起已终止租赁，拟待迁址后

重新营业。除北京风尚公司和杭州天使公司外，其余8家被投资单位均正常经营。 

(一) 庆春口腔公司 

1. 企业名称、类型与组织形式 

(1) 名称：庆春口腔公司 

(2) 住所：浙江省杭州市上城区庆春路221号2-6层 

(3) 法定代表人：王维倩 

(4) 注册资本：叁仟万元整 

(5) 类型：有限责任公司（自然人投资或控股） 

(6) 统一社会信用代码：91330102MA27Y2F97J 
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(7) 登记机关：杭州市上城区市场监督管理局 

(8) 经营范围：许可项目：医疗服务；餐饮服务；食品经营（销售预包装食品）。 

2. 历史沿革 

庆春口腔公司成立于2016年6月29日，原名杭州庆春口腔医院有限公司，初始注

册资本3,000万元，成立时股东和出资情况如下： 

股东名称 认缴额(万元) 认缴比例 出资额(万元) 出资比例 

海骏科技公司 1,500.00 50.00% 500.00 50.00% 

杭州口腔医院集团有限公司 1,500.00 50.00% 500.00 50.00% 

合计 3,000.00 100.00% 1,000.00 100.00% 

截至评估基准日，庆春口腔公司注册资本 3,000万元，实收资本 1,000万元，

上述股权结构未发生变更。 

3. 被评估单位前2年及截至评估基准日的资产、负债状况及经营业绩见下表： 

   金额单位：人民币元 

项目名称 2018 年 12 月 31 日 2019 年 12 月 31 日 2020 年 6 月 30 日 

资产 20,272,373.90 19,295,394.96 16,032,173.50 

负债 13,514,837.48 4,165,335.91 5,425,408.75 

股东权益 6,757,536.42 15,130,059.05 10,606,764.75 

项目名称 2018 年度 2019 年度 2020 年 1-6 月 

营业收入 32,820,817.64 39,840,455.49 10,749,065.83 

营业成本 24,859,567.45 26,950,771.79 11,004,152.02 

利润总额 5,670,446.43 10,086,489.55 -1,241,581.52 

净利润 5,670,990.49 8,372,522.63 -932,252.96 

2018、2019年度财务报表及基准日财务报表业经注册会计师审计。 

4. 被评估单位经营情况 

庆春口腔公司位于浙江省杭州市上城区庆春路 221号 2-6层，成立于 2016年 6

月 29日，注册资本金为 3,000万人民币元，目前公司主要经营口腔诊疗业务，包括

成人与儿童口腔诊疗业务，其中儿童口腔诊疗业务采用“三叶儿童口腔”品牌及经

营理念，借鉴美式儿童口腔会员制模式，让中高端会员客户可以享受全方位的私人

牙医管家服务。截至评估基准日，庆春口腔公司拥有 32 张牙椅，租赁营业面积为



通策医疗股份有限公司拟收购杭州海骏科技有限公司 

持有的 10 家长期股权投资价值评估项目                                                 资产评估报告 

   坤元资产评估有限公司 8 

3,552.39平方米。 

(二) 三叶投资公司 

1. 企业名称、类型与组织形式 

(1) 名称：三叶投资公司 

(2) 住所：中国（上海）自由贸易试验区桃林路33号 

(3) 法定代表人：SEIKO ONO 

(4) 注册资本：人民币1,000万元整 

(5) 类型：其他有限责任公司 

(6) 统一社会信用代码：913100003422149730 

(7) 登记机关：中国（上海）自由贸易试验区市场监督管理局 

(8) 经营范围：医疗投资管理及咨询，企业管理咨询，企业形象策划，日用品

的销售。 

2. 历史沿革 

三叶投资公司成立于2015年6月19日，初始注册资本1,000万元，成立时股东和

出资情况如下： 

股东名称 出资额(万元) 出资比例 

浙江通策口腔医院投资管理集团有限公司 387.50 38.75% 

海骏科技公司 387.50 38.75% 

王永河 225.00 22.50% 

合计 1,000.00 100.00% 

后经股权转让，截至评估基准日，三叶投资公司注册资本1,000万元，实收资本

1,000万元，股权结构如下： 

股东名称 出资额(万元) 出资比例 

浙江通策口腔医院投资管理集团有限公司 387.50 38.75% 

海骏科技公司 387.50 38.75% 

吴亚丽 225.00 22.50% 

合计 1,000.00 100.00% 

3. 被评估单位前 2年及截至评估基准日的资产、负债状况及经营业绩见下表： 
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      金额单位：人民币元 

项目名称 2018 年 12 月 31 日 2019 年 12 月 31 日 2020 年 6 月 30 日 

资产 15,178,499.72  20,269,489.55   21,255,613.30  

负债 2,186,672.92  3,029,230.98   5,200,701.96  

股东权益 12,991,826.80  17,240,258.57   16,054,911.34  

项目名称 2018 年度 2019 年度 2020 年 1-6 月 

营业收入 7,820,399.55  10,198,798.14   4,324,589.19  

营业成本 81,927.84  56,256.50   22,226.82  

利润总额 4,653,819.07  6,784,829.70   2,924,564.61  

净利润 3,997,984.19  5,088,431.77   2,192,852.77  

2018、2019年度财务报表及基准日财务报表业经注册会计师审计。 

4. 被评估单位经营情况 

三叶投资公司位于中国（上海）自由贸易试验区桃林路33号，成立于2015年6

月19日，初始注册资本1,000万元，目前公司主要经营三叶儿童口腔品牌的运营与投

资管理，向被授权使用三叶儿童口腔品牌的口腔医院或诊所收取加盟费及品牌服务

费。截至评估基准日，三叶投资公司办公场所位于杭州市西湖区天目山路327号合生

国贸中心5幢6层，系由杭州西湖城建开发有限公司提供无偿使用。 

(三) 北京三叶公司 

1. 企业名称、类型与组织形式 

(1) 名称：北京三叶公司 

(2) 住所：北京市朝阳区东大桥路8号院2号楼1层1116、1117、1118 

(3) 法定代表人：肖迪 

(4) 注册资本：400万元 

(5) 类型：其他有限责任公司 

(6) 统一社会信用代码：91110105MA0038EX4R 

(7) 登记机关：北京市朝阳区市场监督管理局 

(8) 经营范围：口腔科医疗服务；健康管理（须经审批的诊疗活动除外）；健康

咨询（须经审批的诊疗活动除外）；医院管理（不含诊疗服务）；技术推广；销售Ⅰ

类医疗器械、日用品。  
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2. 历史沿革 

北京三叶公司成立于 2016 年 1 月 20 日，初始注册资本 400 万元，成立时股东

和出资情况如下：  

股东名称 出资额(万元) 出资比例 

海骏科技公司 260.00 65.00% 

杨小娴 140.00 35.00% 

合计 400.00 100.00% 

截至评估基准日，北京三叶公司注册资本 400 万元，实收资本 400 万元，上述

股权结构未发生变更。 

3. 被评估单位前 2年及截至评估基准日的资产、负债状况及经营业绩见下表： 

    金额单位：人民币元 

项目名称 2018 年 12 月 31 日 2019 年 12 月 31 日 2020 年 6 月 30 日 

资产 3,309,450.66  3,127,066.39   2,758,009.63   

负债 5,136,108.78  5,619,641.63   6,020,366.24   

股东权益 -1,826,658.12  -2,492,575.24   -3,262,356.61  

项目名称 2018 年度 2019 年度 2020 年 1-6 月 

营业收入 3,269,366.56 4,753,860.39  1,518,154.29  

营业成本 4,204,090.34 4,731,805.36  2,010,132.41  

利润总额 -1,666,603.94 -665,873.62  -769,777.58 

净利润 -1,670,958.50 -665,917.12  -769,781.37 

2018、2019年度财务报表及基准日财务报表业经注册会计师审计。 

4. 被评估单位经营情况 

北京三叶公司位于北京市朝阳区东大桥路 8号院 2号楼 1层，成立于 2016年 1

月 20 日,注册资本金为 400 万人民币元，目前公司主要经营儿童口腔诊疗业务，采

用“三叶儿童口腔”品牌及经营理念，借鉴美式儿童口腔会员制模式，让中高端会

员客户可以享受全方位的私人牙医管家服务。截至评估基准日，北京三叶公司拥有

6张牙椅，租赁营业面积为 410.51平方米。 

(四) 宁波三叶公司 

1. 企业名称、类型与组织形式 
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(1) 名称：宁波三叶公司 

(2) 住所：浙江省宁波市鄞州区中山东路1922号010幢(4-1)(4-2) 

(3) 法定代表人：肖迪 

(4) 注册资本：伍佰万元整 

(5) 公司类型：有限责任公司(自然人投资或控股) 

(6) 统一社会信用代码：91330204MA282LN45W 

(7) 登记机关：宁波市鄞州区市场监督管理局 

(8) 经营范围：医疗机构经营（凭有效许可证经营）；日用品的批发、零售。 

2. 历史沿革 

宁波三叶公司成立于2016年9月8日，初始注资本300万元，成立时股东和认缴情

况如下： 

股东名称 认缴金额(万元) 认缴比例 

海骏科技公司 195.00 65.00% 

王茜 105.00 35.00% 

合计 300.00 100.00% 

历经增资之后，截至评估基准日，宁波三叶公司注册资本500万元，实收资本300

万元，股权结构如下： 

股东名称 认缴金额(万元) 认缴比例 实缴金额（万元） 实缴比例 

海骏科技公司 325.00 65.00% 195.00 65.00% 

王茜 175.00 35.00% 105.00 35.00% 

合计 500.00 100.00% 300.00 100.00% 

3. 被评估单位前2年及截至评估基准日的资产、负债状况及经营业绩见下表： 

   金额单位：人民币元 

项目名称 2018 年 12 月 31 日 2019 年 12 月 31 日 2020 年 6 月 30 日 

资产 2,467,088.49 4,549,522.26  5,866,417.86  

负债 406,170.31 727,521.96  1,540,694.20  

股东权益 2,060,918.18 3,822,000.30  4,325,723.66  

项目名称 2018 年度 2019 年度 2020 年 1-6 月 

营业收入 3,197,666.52 6,732,249.60  4,048,098.56  
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项目名称 2018 年度 2019 年度 2020 年 1-6 月 

营业成本 2,815,416.93 4,295,468.77  2,642,146.98  

利润总额 -69,712.60 1,817,070.12  1,143,927.79  

净利润 -69,466.95 1,761,082.12  1,079,123.36  

2018、2019年度财务报表及基准日财务报表业经注册会计师审计。 

4. 被评估单位经营情况 

宁波三叶公司位于浙江省宁波市鄞州区中山东路 1922 号 010 幢，成立于 2016

年 9月 8日,注册资本金为 500万人民币元，目前公司主要经营儿童口腔诊疗业务，

采用“三叶儿童口腔”品牌及经营理念，借鉴美式儿童口腔会员制模式，让中高端

会员客户可以享受全方位的私人牙医管家服务。截至评估基准日，宁波三叶公司拥

有 6张牙椅，租赁营业面积为 479.30平方米。 

(五) 上海汇叶公司 

1. 企业名称、类型与组织形式 

(1) 名称：上海汇叶公司 

(2) 住所：上海市嘉定区白银路288弄33号207、208室-3 

(3) 法定代表人：肖迪 

(4) 注册资本：人民币300万元整 

(5) 类型：有限责任公司(自然人投资或控股) 

(6) 统一社会信用代码：91310114MA1GTXXF48 

(7) 登记机关：上海市嘉定区市场监督管理局 

(8) 经营范围：营业性医疗机构。 

2. 历史沿革 

上海汇叶公司成立于2017年3月13日，初始注册资本300万元，成立时股东和认

缴情况如下：  

股东名称 认缴额(万元) 认缴比例 

海骏科技公司 195.00 65.00% 

刘畅 105.00 35.00% 

合计 300.00 100.00% 

截至评估基准日，上海汇叶公司注册资本 300万元，实收资本 274.50万元，股
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权结构如下： 

股东名称 认缴金额(万元) 认缴比例 出资额(万元) 出资比例 

海骏科技公司 195.00 65.00% 195.00 71.04% 

刘畅 105.00 35.00%  79.50 28.96% 

合计 300.00 100.00% 274.50 100.00% 

3. 被评估单位前 2年及截至评估基准日的资产、负债状况及经营业绩见下表： 

      金额单位：人民币元 

项目名称 2018 年 12 月 31 日 2019 年 12 月 31 日 2020 年 6 月 30 日 

资产 2,791,060.35 2,874,821.85  2,868,789.01  

负债 504,786.27 642,644.50  695,798.74  

股东权益 2,286,274.08 2,232,177.35  2,172,990.27  

项目名称 2018 年度 2019 年度 2020 年 1-6 月 

营业收入 3,902,132.79 4,386,281.93  2,056,808.72  

营业成本 3,545,548.99 3,970,033.90  1,854,082.56  

利润总额 -204,556.26 -54,145.67 -59,214.26 

净利润 -204,537.39 -54,096.73 -59,187.08 

2018、2019年度财务报表及基准日财务报表业经注册会计师审计。 

4. 被评估单位经营情况 

上海汇叶公司位于上海市嘉定区白银路 288弄 33号 207、208室-3，成立于 2017

年 3月 13日,注册资本金为 300万人民币元，目前公司主要经营儿童口腔诊疗业务，

采用“三叶儿童口腔”品牌及经营理念，借鉴美式儿童口腔会员制模式，让中高端

会员客户可以享受全方位的私人牙医管家服务。截至评估基准日，上海汇叶公司拥

有 6张牙椅，租赁营业面积为 294.41平方米。 

(六) 杭州海叶公司 

1. 企业名称、类型与组织形式 

(1) 名称：杭州海叶公司 

(2) 住所：杭州市滨江区西兴街道春晓路210、212、214号一层 

(3) 法定代表人：肖迪 

(4) 注册资本：叁佰万元整 
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(5) 类型：有限责任公司(自然人投资或控股) 

(6) 统一社会信用代码：91330108MA27YUKR2M 

(7) 登记机关：杭州高新技术产业开发区（滨江）市场监督管理局 

(8) 经营范围：服务：口腔科、牙体牙髓专业、儿童口腔专业、口腔颌面外科

专业（仅限拔牙）、口腔修复专业、口腔正畸专业、预防口腔专业、牙周病专业。 

2. 历史沿革 

杭州海叶公司成立于2016年10月18日，初始注册资本300万元，成立时股东和认

缴情况如下： 

股东名称 认缴额(万元) 认缴比例 

海骏科技公司 195.00 65.00% 

叶丽莉 105.00 35.00% 

合计 300.00 100.00% 

截至评估基准日，杭州海叶公司注册资本 300 万元，实收资本 300 万元，上述

股权结构未发生变更。 

3. 被评估单位前 2年及截至评估基准日的资产、负债状况及经营业绩见下表： 

     金额单位：人民币元 

项目名称 2018 年 12 月 31 日 2019 年 12 月 31 日 2020 年 6 月 30 日 

资产 5,072,856.03 6,914,469.04 7,871,031.71 

负债 949,727.47 1,202,063.66 3,380,041.37 

股东权益 4,123,128.56 5,712,405.38 4,490,990.34 

项目名称 2018 年度 2019 年度 2020 年 1-6 月 

营业收入 8,096,580.74 9,884,804.97 3,974,723.78 

营业成本 5,876,427.95 6,547,471.38 3,193,454.16 

利润总额 1,683,578.46 2,770,282.52 584,794.89 

净利润 1,232,100.69 2,539,276.82 556,084.96 

2018、2019年度财务报表及基准日财务报表业经注册会计师审计。 

4. 被评估单位经营情况 

杭州海叶公司位于杭州市滨江区西兴街道春晓路 210、212、214 号一层，成立

于 2016 年 10 月 18 日,注册资本金为 300 万人民币元，目前公司主要经营儿童口腔
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诊疗业务，采用“三叶儿童口腔”品牌及经营理念，借鉴美式儿童口腔会员制模式，

让中高端会员客户可以享受全方位的私人牙医管家服务。截至评估基准日，杭州海

叶公司拥有 12张牙椅，租赁营业面积为 600.00 平方米。 

(七) 杭州煦叶公司 

1. 企业名称、类型与组织形式 

(1) 名称：杭州煦叶公司 

(2) 住所：浙江省杭州市下城区延安路609号六层6F09 

(3) 法定代表人：肖迪 

(4) 注册资本：叁佰万元整 

(5) 类型：有限责任公司(自然人投资或控股) 

(6) 统一社会信用代码：91330103MA28RX1M1A 

(7) 登记机关：杭州市下城区市场监督管理局 

(8) 经营范围：服务：口腔门诊；批发、零售：日用百货。 

2. 历史沿革 

杭州煦叶公司成立于2017年5月16日，初始注册资本300万元，成立时股东和认

缴情况如下： 

股东名称 认缴额(万元) 认缴比例 

海骏科技公司 195.00 65.00% 

祝莹颖 105.00 35.00% 

合计 300.00 100.00% 

截至评估基准日，杭州煦叶公司注册资本 300万元，实收资本 147.50万元，股

权结构如下： 

股东名称 认缴额(万元) 认缴比例 出资额(万元) 出资比例 

海骏科技公司 195.00 65.00%  97.50 66.10% 

祝莹颖 105.00 35.00%  50.00 33.90% 

合计 300.00 100.00% 147.50 100.00% 

3. 被评估单位前 2年及截至评估基准日的资产、负债状况及经营业绩见下表： 
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    金额单位：人民币元 

项目名称 2018 年 12 月 31 日 2019 年 12 月 31 日 2020 年 6 月 30 日 

资产 2,965,863.96 5,446,796.49 6,310,137.50 

负债 1,027,245.57 1,623,984.79 3,321,883.77 

股东权益 1,938,618.39 3,822,811.70 2,988,253.73 

项目名称 2018 年度 2019 年度 2020 年 1-6 月 

营业收入 4,777,886.17 10,662,920.34 4,802,416.74 

营业成本 3,715,203.80 7,394,271.90 3,401,682.41 

利润总额 591,844.89 2,663,729.37 923,003.13 

净利润 501,087.99 2,444,193.31 876,342.03 

2018、2019年度财务报表及基准日财务报表业经注册会计师审计。 

4. 被评估单位经营情况 

杭州煦叶公司位于浙江省杭州市下城区延安路 609 号六层 6F09，成立于 2017

年 5月 16日,注册资本金为 300万人民币元，目前公司主要经营儿童口腔诊疗业务，

采用“三叶儿童口腔”品牌及经营理念，借鉴美式儿童口腔会员制模式，让中高端

会员客户可以享受全方位的私人牙医管家服务。截至评估基准日，杭州煦叶公司拥

有 6张牙椅，租赁营业面积为 293.00平方米。 

(八) 绍兴辰叶公司 

1. 企业名称、类型与组织形式 

(1) 名称：绍兴辰叶公司 

(2) 住所：绍兴市越城区香榭大厦201室 

(3) 法定代表人：肖迪 

(4) 注册资本：叁佰万元整 

(5) 类型：有限责任公司(自然人投资或控股) 

(6) 统一社会信用代码：91330602MA2899802E 

(7) 登记机关：绍兴市越城区市场监督管理局 

(8) 经营范围：口腔门诊服务（具体范围详见《医疗机构执业许可证》）；批发、

零售：牙膏、牙刷、护牙素。 

2. 历史沿革 
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绍兴辰叶公司成立于2017年1月17日，初始注册资本300万元，成立时股东和出

资情况如下： 

股东名称 出资额(万元) 出资比例 

海骏科技公司 195.00 65.00% 

陈琼 105.00 35.00% 

合计 300.00 100.00% 

截至评估基准日，绍兴辰叶公司注册资本 300 万元，实收资本 300 万元，上述

股权结构未发生变更。 

3. 被评估单位前 2年及截至评估基准日的资产、负债状况及经营业绩见下   

金额单位：人民币元 

项目名称 2018 年 12 月 31 日 2019 年 12 月 31 日 2020 年 6 月 30 日 

资产 2,489,302.38 2,917,031.66 2,900,009.33 

负债 546,656.62 410,779.07 393,800.03 

股东权益 1,942,645.76 2,506,252.59 2,506,209.30 

项目名称 2018 年度 2019 年度 2020 年 1-6 月 

营业收入 2,021,512.33 3,272,954.11 1,215,541.55 

营业成本 2,110,579.48 2,347,414.46 1,105,100.37 

利润总额 -379,789.85 593,724.68 189.47 

净利润 -330,282.53 563,606.83 -43.29 

2018、2019年度财务报表及基准日财务报表业经注册会计师审计。 

4. 被评估单位经营情况 

绍兴辰叶公司位于绍兴市越城区香榭大厦 201 室，成立于 2017 年 1 月 17 日,

注册资本金为 300 万人民币元，目前公司主要经营儿童口腔诊疗业务，采用“三叶

儿童口腔”品牌及经营理念，借鉴美式儿童口腔会员制模式，让中高端会员客户可

以享受全方位的私人牙医管家服务。截至评估基准日，绍兴辰叶公司拥有 6张牙椅，

租赁营业面积为 361.79 平方米。 

(九) 北京风尚公司 

1. 企业名称、类型与组织形式 

(1) 名称：北京风尚公司 



通策医疗股份有限公司拟收购杭州海骏科技有限公司 

持有的 10 家长期股权投资价值评估项目                                                 资产评估报告 

   坤元资产评估有限公司 18 

(2) 住所：北京市朝阳区阜通东大街1号院6号楼1层（01）2111 

(3) 法定代表人：肖迪 

(4) 注册资本：400万元 

(5) 类型：其他有限责任公司 

(6) 统一社会信用代码：91110105MA0047HR7G 

(7) 登记机关：北京市朝阳区市场监督管理局 

(8) 经营范围：口腔科医疗服务；健康管理（须经审批的诊疗活动除外）；健康

咨询（须经审批的诊疗活动除外）；医院管理；销售Ⅰ类医疗器械、日用品。 

2. 历史沿革 

北京风尚公司成立于2016年3月17日，初始注册资本400万元，成立时股东和出

资情况如下： 

股东名称 出资额(万元) 出资比例 

海骏科技公司 204.00 51.00% 

李颖 60.00 15.00% 

张延红 60.00 15.00% 

王玥 56.00 14.00% 

张凯 20.00 5.00% 

合计 400.00 100.00% 

截至评估基准日，北京风尚公司注册资本 400 万元，实收资本 400 万元，上述

股权结构未发生变更。 

3. 被评估单位前2年及截至评估基准日的资产、负债状况及经营业绩见下表： 

    金额单位：人民币元 

项目名称 2018 年 12 月 31 日 2019 年 12 月 31 日 2020 年 6 月 30 日 

资产 2,477,358.94 2,377,492.69 1,987,578.12 

负债 961,988.35 1,752,200.29 2,418,299.00 

股东权益 1,515,370.59 625,292.40 -430,720.88 

项目名称 2018 年度 2019 年度 2020 年 1-6 月 

营业收入 3,824,067.89 4,394,440.75  1,126,888.43   

营业成本 4,587,796.18 4,961,450.21  2,029,009.67    
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项目名称 2018 年度 2019 年度 2020 年 1-6 月 

利润总额 -1,204,959.19 -889,579.65 -1,055,931.04 

净利润 -1,207,716.58 -890,078.19 -1,056,013.28 

2018、2019年度财务报表及基准日财务报表业经注册会计师审计。 

4. 被评估单位经营情况 

北京风尚公司位于北京市朝阳区阜通东大街 1 号院 6 号楼 1 层（01）2111，成

立于 2016年 3月 17 日,注册资本金为 400 万人民币元，目前公司主要经营儿童口腔

诊疗业务，采用“三叶儿童口腔”品牌及经营理念，借鉴美式儿童口腔会员制模式，

让中高端会员客户可以享受全方位的私人牙医管家服务。截至评估基准日，北京风

尚公司拥有 4张牙椅，租赁营业面积为 275.70平方米。由于北京风尚公司目前租赁

成本较高而椅位配置较少，导致诊所经营持续亏损，未来拟进行迁址。 

(十) 杭州天使公司 

1. 企业名称、类型与组织形式 

(1) 名称：杭州天使公司 

(2) 住所：浙江省杭州市上城区平海路1号2203室 

(3) 法定代表人：肖迪 

(4) 注册资本：叁佰万元整 

(5) 类型：有限责任公司(自然人投资或控股) 

(6) 统一社会信用代码：91330102MA27YAK23F 

(7) 登记机关：杭州市上城区市场监督管理局 

(8) 经营范围：服务：口腔科（牙体牙髓病专业；牙周病专业；儿童口腔专业； 

口腔颌面外科专业；口腔修复专业；口腔正畸专业；口腔种植专业；口腔颌面医学

影像专业；预防口腔专业）。批发、零售：日用百货。 

2. 历史沿革 

杭州天使公司成立于2016年7月27日，原名杭州最天使口腔诊所有限公司，初始

注册资本300万元，成立时股东和认缴情况如下： 

股东名称 认缴额(万元) 认缴比例 

海骏科技公司 195.00 65.00% 

杭州利星名品百货广场有限公司 105.00 35.00% 
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股东名称 认缴额(万元) 认缴比例 

合计 300.00 100.00% 

截至评估基准日，杭州天使公司注册资本300万元，实收资本300万元，上述股

权结构未发生变更。 

2020年8月27日，杭州利星名品百货广场有限公司将其持有的杭州天使公司转让

给诸暨市通策蒲公英投资咨询合伙企业（有限合伙）。 

截至评估报告日，杭州天使公司注册资本300万元，实收资本300万元，股权结

构如下： 

股东名称 认缴额(万元) 认缴比例 

海骏科技公司 195.00 65.00% 

诸暨市通策蒲公英投资咨询合伙企业（有限合伙） 105.00 35.00% 

合计 300.00 100.00% 

3. 被评估单位前2年及截至评估基准日的资产、负债状况及经营业绩见下表： 

    金额单位：人民币元 

项目名称 2018 年 12 月 31 日 2019 年 12 月 31 日 2020 年 6 月 30 日 

资产 2,173,133.01 1,214,451.08  1,133,196.59   

负债 454,921.31 700,398.21  759,669.38   

股东权益 1,718,211.70 514,052.87  373,527.21   

项目名称 2018 年度 2019 年度 2020 年 1-6 月 

营业收入 1,997,135.11 533,730.12  0.00  

营业成本 2,721,008.22 1,573,491.65 86,634.16 

利润总额 -1,020,459.61 -1,204,459.83 -140,642.46 

净利润 -1,084,506.08 -1,204,158.83 -140,525.66 

2018、2019年度财务报表及基准日财务报表业经注册会计师审计。 

4. 被评估单位经营情况 

杭州天使公司位于杭州市上城区中山南路 77 号 20 幢 4112 室，成立于 2016 年

7月 27日，注册资本金为 300万人民币元，目前公司主要经营儿童口腔诊疗业务，

儿童口腔诊疗业务采用“三叶儿童口腔”品牌及经营理念，借鉴美式儿童口腔会员

制模式，让中高端会员客户可以享受全方位的私人牙医管家服务。目前，杭州天使
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公司拥有 6 张牙椅。截至评估基准日，由于其经营所在地“利星广场”的产业布局

结构进行调整的原因，杭州天使公司于 2019 年 10月 31日起已终止租赁，拟待迁址

后重新营业。 

委托评估对象和评估范围与上述经济行为涉及的评估对象和评估范围一致。 

四、价值类型及其定义 

本次评估的价值类型为市场价值。 

市场价值是指自愿买方和自愿卖方在各自理性行事且未受任何强迫的情况下，

评估对象在评估基准日进行正常公平交易的价值估计数额。 

五、评估基准日 

为使得评估基准日与拟进行的经济行为和评估工作日接近，由委托人确定本次

评估基准日为 2020 年 6月 30日，并在评估委托合同中作了相应约定。 

六、评估依据 

(一) 法律法规依据 

1.《资产评估法》； 

2.《公司法》《合同法》《证券法》； 

3. 其他与资产评估有关的法律、法规等。 

(二) 评估准则依据 

1. 《资产评估基本准则》； 

2. 《资产评估职业道德准则》； 

3. 《资产评估执业准则——资产评估程序》； 

4. 《资产评估执业准则——资产评估报告》； 

5. 《资产评估执业准则——资产评估方法》； 

6. 《资产评估执业准则——资产评估委托合同》； 

7. 《资产评估执业准则——资产评估档案》； 

8. 《资产评估执业准则——利用专家工作及相关报告》； 

9. 《资产评估执业准则——企业价值》； 

10. 《资产评估执业准则——无形资产》； 
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11.《资产评估执业准则——机器设备》； 

12.《知识产权资产评估指南》； 

13.《资产评估价值类型指导意见》； 

14.《资产评估对象法律权属指导意见》； 

15.《商标资产评估指导意见》。 

(三) 权属依据 

1. 海骏科技公司提供的《营业执照》； 

2. 基准日股份持有证明、出资证明等； 

3. 与资产及权利的取得及使用有关的经济合同、协议及其他资料； 

4. 其他产权证明文件。 

(四) 取价依据 

1. 产权持有人提供的评估申报表； 

2. 被投资单位截至评估基准日的审计报告以及相关财务报表； 

3. 主要设备的购置合同、发票、付款凭证；设备市场价格资料、询价记录； 

4.《资产评估常用数据与参数手册》等评估参数取值参考资料； 

5. 被投资单位所在地人民政府及相关政府部门颁布的有关政策、规定、实施办

法等法规文件； 

6．被投资单位的历史生产经营资料、经营规划和收益预测资料； 

7．行业统计资料、相关行业及市场容量、市场前景、市场发展及趋势分析资料、

定价策略及未来营销方式、类似业务公司的相关资料； 

8．从“同花顺金融数据库”查询的相关数据； 

9．中国人民银行公布的评估基准日相关贷款市场报价利率； 

10．企业会计准则及其他会计法规和制度、部门规章； 

11．评估专业人员对资产核实、勘察、检测、分析等所搜集的佐证资料； 

12．其他资料。 

七、评估方法 

本次评估根据评估对象、价值类型、资料收集情况等相关条件，对长期股权投

资采用成本法进行评估。其中： 
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1. 对庆春口腔公司、三叶投资公司等 2家参股子公司，以及北京三叶公司、宁

波三叶公司、上海汇叶公司、杭州海叶公司、杭州煦叶公司、绍兴辰叶公司等 6家

控股子公司的股权投资，由于国内极少有类似的交易案例，同时在市场上也难以找

到与上述被投资单位在资产规模及结构、经营范围及盈利水平等方面类似的可比上

市公司，故本次评估不宜用市场法。 

由于上述被投资单位的业务模式已经逐步趋于成熟，在延续现有的业务内容和

范围的情况下，未来收益能够合理预测，与企业未来收益的风险程度相对应的折现

率也能合理估算，故本次评估宜采用收益法。 

由于被评估单位各项资产、负债能够根据会计政策、企业经营等情况合理加以

识别，评估中有条件针对各项资产、负债的特点选择适当、具体的评估方法，并具

备实施这些评估方法的操作条件，故本次评估适宜采用资产基础法。 

结合本次资产评估的对象、评估目的和评估师所收集的资料，确定分别采用资

产基础法和收益法对上述被投资单位的股东全部权益价值进行评估，在上述评估基

础上，对形成的各种初步价值结论依据实际状况充分、全面分析，综合考虑不同评

估方法和初步价值结论的合理性后，确定采用收益法的评估结论作为被投资单位股

东全部权益的评估结论，并以各家子公司评估后的股东全部权益中海骏科技公司所

占份额为其长期股权投资评估值。计算公式为： 

长期股权投资评估值＝被投资单位股东全部权益的评估价值×股权比例 

2. 对北京风尚公司及杭州天使公司 2 家控股子公司的股权投资，由于上述两家

子公司或经营持续亏损或处于关停状态，拟进行迁址，未来经营存在较大不确定性，

故本次评估不宜采用收益法。 

由于国内极少有类似的交易案例，同时在市场上也难以找到与上述被投资单位

在资产规模及结构、经营范围及盈利水平等方面类似的可比上市公司，故本次评估

不宜用市场法。 

根据企业规划，上述 2 家单位在迁址后仍可持续经营，且由于上述被投资单位

各项资产、负债能够根据会计政策、企业经营等情况合理加以识别，评估中有条件

针对各项资产、负债的特点选择适当、具体的评估方法，并具备实施这些评估方法

的操作条件，故本次评估适宜采用资产基础法。 

结合本次资产评估的对象、评估目的和评估人员所收集的资料，确定对其采用
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资产基础法对上述被投资单位的股东全部权益价值进行评估，并以各家子公司评估

后的股东权益中海骏科技公司所占份额为评估值。计算公式为： 

长期股权投资评估值＝被投资单位股东全部权益的评估价值×股权比例 

本次评估未考虑可能存在的控制权溢价或缺乏控制权的折价对长期股权投资

评估价值的影响。 

八、评估过程实施过程和情况 

本项资产评估工作于2020年8月17日开始，评估报告日为2020年9月7日。整个评

估工作分五个阶段进行： 

(一) 接受委托阶段 

1．项目调查与风险评估，明确评估业务基本事项，确定评估目的、评估范围和

对象、评估基准日； 

2．接受委托人的资产评估项目委托，签订资产评估委托合同； 

3．制定资产评估工作计划； 

4．组成项目小组，并对项目组成员进行培训。 

(二) 资产核实阶段 

1. 评估机构根据资产评估工作的需要，向产权持有人提供资产评估申报表表

样，并协助其进行资产清查工作； 

2. 了解产权持有人基本情况及委估资产状况，并收集相关资料； 

3. 审查核对产权持有人提供的资产评估申报表及被投资单位提供的资产评估

申报表和有关测算资料； 

4. 根据资产评估申报表的内容进行现场核实和勘察，查阅资产购建、运行、维

修等相关资料，并对资产状况进行勘查、记录； 

5. 收集整理委估资产的合同、发票等产权证明资料，核实资产权属情况； 

6．收集整理行业资料，了解被投资单位的竞争优势和风险；  

7．获取被投资单位的历史收入、成本以及费用等资料，了解其现有的生产能力

和发展规划； 

8. 收集并查验资产评估所需的其他相关资料。 

(三) 评定估算阶段 
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1．根据委估资产的实际状况和特点，制订各类资产的具体评估方法； 

2．收集市场信息； 

3．对委估资产进行评估，测算其评估价值； 

4．在被投资单位提供的未来收益预测资料的基础上，结合被评估单位的实际情

况，查阅有关资料，合理确定评估假设，形成未来收益预测。然后分析、比较各项

参数，选择具体计算方法，确定评估结果。 

(四) 结果汇总阶段 

1．分析并汇总分项资产的评估结果，形成评估结论； 

2．编制初步资产评估报告； 

3．对初步资产评估报告进行内部审核； 

4．征求有关各方意见。 

(五) 出具报告阶段 

征求意见后，正式出具资产评估报告。 

九、评估假设 

1. 基本假设 

(1) 本次评估以委估资产的产权利益主体变动为前提，产权利益主体变动包括

利益主体的全部改变和部分改变。 

(2) 本次评估以公开市场交易为假设前提。 

(3) 本次评估以被评估单位按预定的经营目标持续经营为前提，即被评估单位

的所有资产仍然按照目前的用途和方式使用，不考虑变更目前的用途或用途不变而

变更规划和使用方式。 

(4) 本次评估以被评估单位提供的有关法律性文件、各种会计凭证、账簿和其

他资料真实、完整、合法、可靠为前提。 

(5) 本次评估以宏观环境相对稳定为假设前提，即现有的宏观经济、政治、政

策及被评估单位所处行业的产业政策无重大变化，社会经济持续、健康、稳定发展；

货币金融政策保持现行状态，不会对社会经济造成重大波动；税收保持现行规定，

税种及税率无较大变化；现行的利率、汇率等无重大变化。 

(6) 本次评估以被评估单位经营环境相对稳定为假设前提，即被评估单位主要
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经营场所及业务所涉及地区的社会、政治、法律、经济等经营环境无重大改变；被

评估单位能在既定的经营范围内开展经营活动，不存在任何政策、法律或人为障碍。 

2. 具体假设 

(1) 本次评估中的收益预测是基于被评估单位提供的其在维持现有经营范围、

持续经营状况下企业的发展规划和盈利预测的基础上进行的。 

(2) 假设被评估单位管理层勤勉尽责，具有足够的管理才能和良好的职业道德，

合法合规地开展各项业务，被评估单位的管理层及主营业务等保持相对稳定。 

(3) 假设被评估单位每一年度的营业收入、成本费用、更新及改造等的支出，

均在年度内均匀发生。 

(4) 假设被评估单位在收益预测期内采用的会计政策与评估基准日时采用的会

计政策在所有重大方面一致。 

(5) 假设无其他人力不可抗拒因素及不可预见因素，对被评估单位造成重大不

利影响。 

评估人员根据资产评估的要求，认定这些前提条件在评估基准日时成立，当以

上评估前提和假设条件发生变化，评估结论将失效。 

十、评估结论 

在本报告所揭示的评估假设基础上，委托评估的海骏科技公司持有的 10家长期

股权投资在 2020年 6月 30日的评估价值为 151,007,800.00元(大写为人民币壹亿

伍仟壹佰万柒仟捌佰元整)，与账面价值 24,240,000.00 元相比，评估增值

126,767,800.00元，增值率 522.97%。 

资产评估结果汇总如下表：  

金额单位：元 

项      目 
账面价值 评估价值 增减值 增值率% 

A B C=B-A D=C/A*100 

10 家长期股权投资合计 24,240,000.00  151,007,800.00   126,767,800.00   522.97  

其中：庆春口腔公司 5,000,000.00  50,853,200.00   45,853,200.00   917.06  

三叶投资公司 3,875,000.00  34,448,500.00   30,573,500.00   788.99  

北京三叶公司 2,600,000.00  121,900.00   -2,478,100.00   -95.31  
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项      目 
账面价值 评估价值 增减值 增值率% 

A B C=B-A D=C/A*100 

宁波三叶公司 1,950,000.00  18,232,000.00   16,282,000.00   834.97  

上海汇叶公司 1,950,000.00  3,706,600.00   1,756,600.00   90.08  

杭州海叶公司 1,950,000.00  22,974,700.00   21,024,700.00   1,078.19  

杭州煦叶公司 975,000.00  14,679,300.00   13,704,300.00   1,405.57  

绍兴辰叶公司 1,950,000.00  5,917,300.00   3,967,300.00   203.45  

北京风尚公司 2,040,000.00  -175,400.00   -2,215,400.00   -108.60  

杭州天使公司 1,950,000.00  249,700.00   -1,700,300.00   -87.19  

评估结论根据以上评估工作得出，详细情况见评估明细表。 

十一、特别事项说明 

1. 在对委托评估的海骏科技公司10家长期股权投资价值评估中，评估人员对海

骏科技公司提供的评估对象和相关资产的法律权属资料及其来源进行了必要的查

验，未发现评估对象和相关资产的权属资料存在瑕疵情况。提供有关资产真实、合

法、完整的法律权属资料是海骏科技公司的责任，评估人员的责任是对海骏科技公

司提供的资料作必要的查验，资产评估报告不能作为对评估对象和相关资产的法律

权属的确认和保证。若产权持有人不拥有前述资产的所有权，或对前述资产的所有

权存在部分限制，则委估资产的评估结果会受到影响。 

2. 截至评估基准日，庆春口腔公司等 8家被投资单位存在以下租赁事项： 

序

号 
承租人 租赁位置 

面积

（m2） 
租赁期限 

年租金 

(万元) 

1 杭州煦叶公司 杭州市延安路 609 号六层 6F09 293 2016.12.20-2024.12.19 60.96 

2 杭州海叶公司 
杭州市滨江区西兴街道春晓路 210、

212、214、216 号一层（局部） 
600 2019.6.1-2024.6.1 120 

3 宁波三叶公司 宁波市中山东路 1922 号（房号 4-2） 479.30 2020.1.1-2021.12.31 36.74 

4 上海汇叶公司 
上海市嘉定区白银路台北风情街第 2

层物业 229-4/229-5/229-6/228 单元 
294.41 2016.6.15-2024.10.14 26.86 

5 绍兴辰叶公司 
绍兴市越城区解放大道 609号香榭大

厦 201 室 
361.79 2016.12.25-2024.12.24 27.73 

6 庆春口腔公司 杭州市庆春路 221 号 3,552.39 2015.1.15-2025.8.14 500  

7 北京三叶公司 
北京市朝阳区东大桥路 8 号院 2 号楼

一层（1116 号、1117 号、1118 号） 
410.51 2015.12.1-2024.12.1 127.01 
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序

号 
承租人 租赁位置 

面积

（m2） 
租赁期限 

年租金 

(万元) 

8 北京风尚公司 
北京市朝阳区望京阜通东大街 1号院

6 号楼 1 层 2111 
275.70 2016.3.8-2021.4.14 194.49 

除北京风尚公司外，其他各被投资单位进行收益法评估已考虑租赁事项对评估

结果的影响。 

海骏科技公司承诺，截至评估基准日，除上述事项外，不存在其他相关委估资

产质押、对外担保、未决诉讼、重大财务承诺等或有事项及租赁事项。 

3. 本次对被投资单位采用资产基础法评估时，未对各项资产评估增减额考虑相

关的税收影响。 

4. 被投资单位北京三叶公司截至评估基准日的股东权益为负值，主要系该公司

目前租赁成本较高而椅位配置较少，导致经营持续亏损，但管理层预计未来北京三

叶公司经营和资金方面都能获得股东的支持且拟进行搬迁，未来能够维持持续经营，

因此本次以持续经营假设为基础对该公司进行评估。 

5. 新型冠状病毒肺炎疫情已在全球多国蔓延，已经对宏观经济以及资本市场信

息产生重大影响。目前该疫情对经济形势的影响难以准确估计，因此本次评估未考

虑未来该疫情对基准日评估结论可能产生的影响。 

6. 本评估结果是依据本次评估目的、以报告中揭示的假设前提而确定的委估资

产的现时市场价值，没有考虑特殊的交易方式可能追加或减少付出的价格等对评估

价值的影响，也未考虑宏观经济环境发生变化以及遇有自然力和其它不可抗力对资

产价格的影响。 

7. 本次部分资产价值评估时，评估人员依据现时的实际情况作了评估人员认为

必要、合理的假设，在资产评估报告中列示。这些假设是评估人员进行资产评估的

前提条件。当未来经济环境和以上假设发生较大变化时，评估人员将不承担由于前

提条件的改变而推导出不同资产评估结论的责任。 

8. 本评估机构及评估人员不对资产评估委托人和产权持有人提供的有关营业

执照、权证等证据资料本身的合法性、完整性、真实性负责。 

9. 本次评估对产权持有人可能存在的其他影响评估结论的瑕疵事项，在进行资

产评估时产权持有人未作特别说明而评估师根据其执业经验一般不能获悉的情况

下，评估机构和评估人员不承担相关责任。 
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