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广州粤泰集团股份有限公司 

关于收到广东证监局行政监管措施决定书（［2020]78号）的公告 

 

 

 

广州粤泰集团股份有限公司（以下简称“公司”或“粤泰股份”）于 2020

年 6 月 19 日收到中国证券监督管理委员会广东监管局（以下简称“广东证监局”）

出具的《关于对广州粤泰集团股份有限公司采取责令公开说明措施的决定》

（［2020]78 号，以下简称“决定书”）。现将主要内容公告如下： 

一、《决定书》具体内容 

广州粤泰集团股份有限公司： 

根据《上市公司现场检查办法》（证监会公告［2010]12 号）等规定，我局

对你公司进行了现场检查，发现公司存在以下问题： 

一、关于转让沈阳地产项目形成 3 亿元投资收益事项。你公司于 2017 年 9

月通过子公司北京粤泰置地房地产发展有限公司（以下简称粤泰置地）向贾某及

其控制的交易对方购买沈阳安泰房地产开发有限公司（以下简称沈阳安泰）100%

股权，支付 2 亿元订金并以 4.98 亿元对价收购上海红星美凯龙房地产有限公司

（以下简称红星美凯龙）持有的对沈阳安泰债权，并指定孙公司香港 Think 

Smart Investments Limited(以下简称 Think Smart)以受让香港维士达国际投

资有限公司（以下简称香港维士达）100%股权的方式间接持有沈阳安泰 67.01%

股权。2018 年 4 月，在你公司持有沈阳安泰不到 8个月后，公司公告终止收购，

原值收回此前已支付的交易订金、债权转让款以及持有项目期间的投入款与回收

款差额，同时将所持有的香港维士达 100%股权以 3亿元转让给天实安德（中国）

投资有限公司（以下简称天实安德）。你公司因此项股权转让确认投资收益 3

亿元，对公司 2018 年净利润产生重要影响。经查，你公司一直未与相关方签订

正式的股权转让合同，依据交易双方签署的《框架协议》，出让方拥有终止交易

的相关权利，且不需支付补偿；你公司持有沈阳安泰期间对项目无重大投入和支

出，在终止收购时却获得受让方支付的 3亿元补偿。此外，天实安德并未按照合

同约定向 Think Smart 支付 3 亿元股权转让款，而是支付给注册在香港的东海

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 



企业集团公司（以下简称东海公司）。东海公司系由你公司原副总裁刘某东任法

人代表、刘某东和你公司实际控制人杨树坪亲属共同持股的公司，东海公司收到

3亿元股权转让款后，你公司未提供相关款项用途，也未能提供有效的收款证明。 

二、关于收购海南房地产项目事项。你公司于 2017 年 7 月和 2018 年 5 月分

别以 10 亿元和 10.9 亿元向张某超及其控制的交易对方收购海南“滨江花园”“福

嘉花园”和“湖湾小区”项目。经查，你公司支付的项目转让款中有 7.12 亿元

最终流向粤泰股份控股股东广州粤泰控股集团有限公司（以下简称粤泰控股）：

一是 2017 年 9 月至 2018 年 1 月，你公司在未满足项目转让协议约定付款条件的

情况下，对外支付“滨江花园”项目转让款 4.67 亿元，其中 3.62 亿元通过你公

司实际控制人杨树坪亲属控制的广州荔弘贸易有限公司（以下简称广州荔弘）划

转至粤泰控股实际控制的企业等公司关联方，并最终流入粤泰控股。二是 2018

年 4 月至 5月，你公司向交易各方共同指定的、由粤泰股份子公司总经理出任法

定代表人的海口川池实业有限公司（以下简称海口川池）支付项目转让款 3.5

亿元，海口川池收到上述款项当天立即将款项全部支付给粤泰控股实际控制的企

业等公司关联方，并最终流入粤泰控股。 

三、关于嘉盛大厦基坑工程项目资金往来及核算事项。2018 年 12 月，你公

司以支付嘉盛大厦“2012 年基坑围护锚杆工程、基坑支护加固工程”款项名义

分多次向广东省电白建筑集团有限公司（以下简称电白建筑）支付资金合计 1.6

亿元，电白建筑通过茂名市电白区群力劳务有限公司（以下简称电白劳务）将约

1.49 亿元转账至粤泰控股实际控制的企业等公司关联方。上述关联方将收到的

款项再转入西藏众汇盈实业有限公司（以下简称众汇盈）、关联方广州粤城泰矿

业投资有限公司（以下简称粤城泰矿业）等公司，众汇盈、粤城泰矿业等公司将

收到的款项共计 10,745 万元作为偿还应付你公司的江门碧海银湖项目收购预付

款、茶陵县明大矿业有限公司（以下简称明大矿业）回购及往来款再支付给你公

司。此外，粤城泰矿业于 2019 年 3 月代粤泰控股偿还明大矿业应付你公司的往

来款 5,283 万元，相关资金经你公司通过电白建筑、电白劳务转出至粤泰控股实

际控制的企业等公司关联方。检查还发现，嘉盛大厦基坑工程项目开工建设所需

批文均为 2015 年取得，2011 年至 2013 年嘉盛大厦工地一直作为停车场对外出

租，期间电费支出稳定在较低水平，与 2015 年基坑工程项目施工后骤增的电费

支出差异明显，经审计的嘉盛大厦 2011 年至 2013 年开发成本也没有列支基坑工

程相关施工成本。综上，你公司有关嘉盛大厦“2012 年基坑围护锚杆工程、基



坑支护加固工程”项目及相关成本列支的真实性存疑。 

你公司未如实、充分向我局反映上述事项所涉交易全面情况及有关资金用

途。根据《上市公司现场检查办法》第二十七条的规定，我局决定对你公司采取

责令公开说明的行政监管措施，你公司应在 20 个工作日内，在证券交易所网站

和符合中国证监会规定条件的媒体公开说明以下事项： 

一、你公司收购沈阳安泰项目的全过程以及终止交易的详细原因，沈阳安泰、

天实安德的股权结构及实际控制关系，天实安德受让沈阳安泰项目相关交易是否

具备商业实质，其额外支付 3亿元补偿的真实性和合理性，你公司委托东海公司

收取 3亿元股权转让款的原因、东海公司收到款项后支出情况、资金具体用途及

详细收付情况，是否构成关联交易及关联方资金占用。你公司应聘请会计师事务

所、律师事务所对你公司收购沈阳安泰项目事项、相关交易款项收付及用途、3

亿元投资收益确认的真实性和合理性等事项开展专项核查，并全文披露专项审计

报告、法律意见书。 

二、截至目前，海南“滨江花园”“福嘉花园”及“湖湾小区”项目的开发、

销售情况，你公司执行相关项目转让合同情况、交易对价支付情况及对外付款履

行的审批程序，详细说明你公司未向交易对方直接支付项目转让款，而是支付给

广州荔弘、海口川池等公司的原因，逐笔列示广州荔弘和海口川池收到项目转让

款的时间、金额、资金用途及最终流入方，详细说明是否构成关联交易及关联方

资金占用，公司相关内部控制制度是否存在重大缺陷。 

三、你公司取得、开发、出售嘉盛大厦的详细过程，包括嘉盛大厦工程建设

所需规划、施工等许可证的取得及变更过程，嘉盛大厦各项工程建设的设计、施

工、监理单位的确定，相关设计、施工、监理方案的编制情况以及相关委托合同

的签订、实施及费用支付情况；你公司与电白建筑开展业务情况以及施工合同签

订情况，并逐笔列示你公司与电白建筑的资金往来情况；逐一说明与电白劳务发

生资金往来的公司关联方成立时间、注册资本、主营业务及经营财务数据，其与

电白劳务之间的业务往来是否具有商业实质，其收到电白劳务转来款项后即转付

至众汇盈、粤城泰矿业等公司的真实原因；是否存在虚构嘉盛大厦基坑工程项目

向关联方支付款项的情形，相关交易是否构成关联交易及关联方资金占用。 

如果对本监督管理措施不服，可以在收到本决定书之日起 60 日内中国证券

监督管理委员会提出行政复议申请，也可以收到本决定书之日起 6个月内向有管

辖权的人民法院提起诉讼。复议与诉讼期间，上述监督管理措施不停止执行。 



 

二、对公司的影响及采取的措施 

公司对《决定书》及其内容高度重视，立即组织相关人员对决定书要求公开

说明的事项进行认真核查，争取尽快就上述说明事项完成核查及回复，并将及时

披露相关说明。 

 

特此公告。 

 

广州粤泰集团股份有限公司董事会 

二 O二 O年六月二十日 


