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致：贵州圣济堂医药产业股份有限公司 

广东信达律师事务所（以下简称“本所”）接受贵州圣济堂医药产业股份有

限公司（以下简称“圣济堂”或“上市公司”）的委托，担任圣济堂重大资产出

售的专项法律顾问，并获授权根据上海证券交易所《关于对贵州圣济堂医药产业

股份有限公司重大资产出售预案信息披露的问询函》中要求律师核查并发表意见

的相关事项，出具本核查意见。 

本所及本所经办律师遵循勤勉尽责和诚实信用原则，依据《中华人民共和国

公司法》《中华人民共和国证券法》《律师事务所从事证券法律业务管理办法》

等规定及本核查意见出具日以前已经发生或者存在的事实，依法进行了充分的核

查验证，保证本核查意见所认定的事实真实、准确、完整，所发表的结论性意见

合法、准确，不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并承担相应法律责任。 

在前述核查过程中，本所得到公司及本次重组相关方如下保证：其已经向本

所提供了为出具本核查意见所要求其提供的原始书面材料、副本材料、副本复印

材料、确认函、证明或口头证言；其提供给本所的文件和材料是真实、准确、完

整的，并无任何隐瞒、遗漏、虚假记载或误导之处，且文件材料为副本或复印件

的，其均与正本或原件一致。 

本所依据本核查意见出具日以前已经发生或存在的事实及国家正式公布、实

施的法律、法规和规范性法律文件，并基于对有关事实的了解和对法律的理解发

表了意见。 

本所仅就《关于对贵州圣济堂医药产业股份有限公司重大资产出售预案信息

披露的问询函》有关的法律问题发表意见，并不对有关审计、评估等事项发表评



论。本所在本核查意见中对有关会计报表、审计报告和评估报告中某些数据和结

论的引述，不表明本所对这些数据、结论的真实性和准确性做出任何明示或暗示

的保证。 

本核查意见仅供圣济堂本次重大资产出售之目的使用，不得用作任何其他目

的，本所同意将本核查意见作为本次重大资产出售的必备法律文件，随其他申报

材料一起上报，并依法对所出具的核查意见承担相应的法律责任。 

  



释义 

在本核查意见中，除非文意另有所指，下列用语具有以下含义： 

公司、圣济堂 指 贵州圣济堂医药产业股份有限公司 

桐梓化工 指 贵州赤天化桐梓化工有限公司，为公司全资子公司 

报告期 指 自 2017 年 1 月 1 日至 2019 年 9 月 30 日 

《公司法》 指 《中华人民共和国公司法》 

《证券法》 指 《中华人民共和国证券法》 

《重组管理办法》 指 《上市公司重大资产重组管理办法》（2019 年修订） 

《股票上市规则》 指 《上海证券交易所股票上市规则》（2019 年修订） 

独立财务顾问/中天国富 指 中天国富证券有限公司 

信达 指 广东信达律师事务所 

大华 指 大华会计师事务所（特殊普通合伙） 

中联 指 中联资产评估集团有限公司 

《重大资产出售报告书

（预案）》 
指 

《贵州圣济堂医药产业股份有限公司重大资产出售

暨关联交易报告书（预案）》 

《审计报告》 指 

大华会计师事务所（特殊普通合伙）出具的《贵州

赤天化桐梓化工有限公司审计报告》（大华审字

[2020]002266 号） 

《评估报告》 指 

中联资产评估集团有限公司出具的《贵州圣济堂医

药产业股份有限公司拟出售贵州赤天化桐梓化工有

限公司股权评估项目资产评估说明》（中联评报字

[2020]第 3030 号） 

中国证监会 指 中国证券监督管理委员会 

上交所 指 上海证券交易所 

元 指 人民币元 

 

  



本所出具核查意见如下： 

【问询函第 4 问】预案披露，截至预案签署日，标的公司桐梓化工尚有 3

宗土地未履行招拍挂程序，未取得土地使用权证，涉及土地面积 12.87 万平方

米。桐梓化工拥有的 46 项面积共计 11.37 万平方米房屋建筑物全部未取得房产

证书，存在因上述房屋建筑物建设未履行相关审批手续、未办理房屋产权证书

而被要求拆除的风险。请公司补充披露：（1）相关土地、建筑的权属是否存在

争议和纠纷；（2）解决上述权属瑕疵是否存在实质性障碍；（3）标的公司生

产经营是否曾经因上述瑕疵情况而受到重大不利影响，后续是否存在因上述瑕

疵情况而受到重大不利影响的风险。 

（一）相关土地、建筑的权属不存在争议和纠纷 

就以上事项，信达律师进行了如下核查工作： 

（1）取得了桐梓化工已支付的拆迁补偿款的原始入账凭证； 

（2）通过中国裁判文书网查询桐梓化工的涉诉情况； 

（3）核查了桐梓化工已取得的《建设用地规划许可证》《建设工程规划许

可证》《建筑工程施工许可证》及部分建设项目竣工验收文件； 

（4）核查了桐梓县不动产登记事务中心出具的说明； 

（5）取得了桐梓化工土地使用权查封、抵押情况； 

（6）取得了中联出具的《评估报告》； 

（7）取得了大华出具的《审计报告》； 

（8）取得了桐梓化工的书面确认。 

1、未取得土地使用权权证的土地 

桐梓化工共有 3 宗土地未办理土地使用权证，即灰渣中转场、单身公寓及铁

路所在地块。经桐梓化工书面确认，该 3 宗土地面积约 311 亩左右，桐梓化工已

支付了补偿费用及安置费用，上述 3 宗没有取得土地使用权的土地按照赔偿征地



款的实际发生额入账。截至 2019 年 9 月 30 日，未取得土地使用权证的土地具体

情况如下： 

序号 宗地名称 原始入账价值（元） 账面价值（元） 

1 灰渣中转场续建项目 8,165,996.47 6,980,507.18 

2 单身公寓 5,093,133.47 4,346,512.24 

3 铁路 47,014,121,54 40,291,786.79 

经桐梓化工书面确认，单身公寓目前仅为桐梓化工员工宿舍使用，灰渣中转

场所在地块原本启动灰渣中转场二期工程，但因未取得土地使用权证，暂时未在

该地块开工建设；铁路地块主要为桐梓化工铁路运输专线。桐梓化工已支付了补

偿费用及安置费用，该 3 宗土地实际为桐梓化工占有，不存在第三方向桐梓化工

主张瑕疵土地权属情况。 

信达律师通过中国裁判文书网（http://wenshu.court.gov.cn/）查询并经桐梓化

工书面确认，桐梓化工相关的涉诉情况并不涉及土地权属纠纷。桐梓化工上述 3

宗瑕疵土地虽未取得土地使用权证书，权属存在一定瑕疵，但上述 3 宗土地实际

由桐梓化工占有且桐梓化工已支付征收补偿费用及安置费用，无其他权利人向桐

梓化工主张瑕疵土地权属情况。截至本核查意见出具日，桐梓化工所使用的上述

瑕疵土地不存在争议和纠纷。  

2、未取得房屋所有权证书的房屋 

桐梓化工目前使用的房屋均为自建房屋，相关房屋均未取得房屋产权证书，

经桐梓化工书面确认，具体房屋建筑情况如下所示： 

序号 建筑物名称 
建筑面积

（平方米） 
坐落地 坐落土地的权属证书编号 

1 散装库 8,183.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

2 袋装库 15,008.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

3 尿素包装控制楼 3,492.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

4 罐区控制室 210.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

5 尿素控制楼 1,269.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

6 二氧化碳厂房 1,031.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

7 尿素变电所 252.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

8 氨醇控制楼 5,080.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

9 甲醇压缩厂房 1,758.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

10 合成氨压缩厂房 1,781.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

11 空分厂房 5,720.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 



序号 建筑物名称 
建筑面积

（平方米） 
坐落地 坐落土地的权属证书编号 

12 气化控制楼 2,363.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

13 磨煤厂房 2,688.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

14 硫磺库 1,040.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

15 沉渣池厂房 702.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

16 311配电室 756.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

17 原水泵房 367.74 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

18 原水控制室 554.88 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

19 除盐水厂房 4,263.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

20 综合泵房 399.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

21 硫酸铵厂房 720.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

22 硫氨仓库 360.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

23 氧化风机房 216.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

24 氧化风机房 2,295.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

25 总降楼 2,150.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

26 除灰控制楼 1,092.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

27 输煤控制楼 918.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

28 燃油泵房 162.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

29 取水泵房 255.00 桐梓县天门山水库 无 

30 变频室 77.00 桐梓县天门山水库 无 

31 配电室 237.50 桐梓县天门山水库 无 

32 洗煤厂房 4,936.40 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

33 综合库房A 2,236.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

34 综合库房B 1,118.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

35 化学品库 835.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

36 电修车间 2,245.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

37 机修车间A 2,373.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

38 机修车间B 1,244.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

39 水汽维修间 360.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

40 气化维修间 576.26 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

41 办公综合楼 7,412.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

42 车库 625.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

43 消防楼 2,291.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

44 倒班应急楼 11,194.03 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

45 北门单身公寓 10,822.80 桐梓县燎原镇石门坎村 无 

46 浮选药剂站 20.00 桐梓县燎原镇石门坎村 桐国用（2008）第01511号 

桐梓化工上述 46 项房屋建筑物均未办理房屋所有权证书，建筑面积合计约

为 113,688.61 平方米。截至本核查意见出具之日，桐梓化工已取得相关《建设用

地规划许可证》《建设工程规划许可证》《建筑工程施工许可证》及部分建设项

目竣工验收文件。根据桐梓县不动产登记事务中心出具的说明，桐梓化工未办理

房屋所有权证书主要为为桐国用（2008）第 01511 号土地使用权尚在抵押中，不

能提交土地使用权证原件，未取得不动产权籍调查表、建设工程竣工规划认可证

及房屋竣工验收备案表。 



信达律师通过中国裁判文书网（http://wenshu.court.gov.cn/）查询并经桐梓化

工书面确认，未发现与桐梓化工房屋权属纠纷相关的诉讼情况。上述未办理房屋

所有权证书的房产由桐梓化工实际占有并使用，无其他权利人对其主张权利，桐

梓化工使用的上述房产不存在争议和纠纷。 

综上，信达律师认为，截至本核查意见出具日，桐梓化工相关土地、建筑

的权属不存在争议和纠纷。 

（二）解决上述权属瑕疵不存在实质性障碍 

就上述事项，信达律师进行了如下核查工作： 

（1）核查了桐梓化工已取得的《建设用地规划许可证》《建设工程规划许

可证》《建筑工程施工许可证》及部分建设项目竣工验收文件； 

（2）核查了桐梓县不动产登记事务中心出具的说明； 

（3）取得了桐梓化工土地使用权查封、抵押情况； 

（4）取得了桐梓化工的书面确认。 

1、土地 

桐梓化工未办理灰渣中转场、单身公寓及铁路所在地块的土地使用权，经桐

梓化工书面确认，该 3 宗土地合计面积约 311.29 亩左右，当地目前类似土地通

过招拍挂程序出让的价格约 18 万/亩，即如桐梓化工通过招拍挂程序取得该 3 宗

土地使用权，需要约 5,603 万元的资金。截至本核查意见出具之日，桐梓化工已

支付了补偿费用及安置费用，尚未缴纳土地出让金。 

2、房屋 

桐梓化工已取得《建设用地规划许可证》《建设工程规划许可证》《建筑工

程施工许可证》及建设项目竣工验收等符合规划及部分房屋竣工验收的资料。具

体情况如下： 

建设用地规划许可证 

序号 用地项目名称 编号 面积 

1 桐梓煤化工基地公用工程项目 2007-17 21.1387 公顷 

2 桐梓 50 万吨氨醇联产及化肥项目 2007-18 20.8733 公顷 



3 
桐梓年产 11.2 亿立方米煤气化项

目 
2007-19 20.6333 公顷 

4 桐梓煤化工生活区（一期工程） 
地字第

520000200816865 号 
7,200 平方米 

5 桐梓煤化工一期工程进厂公路 
地字第

520000201005095 号 
248,400 平方米 

建设工程规划许可证 

序号 建设项目名称 编号 建设规模 

1 桐梓煤化工基地公用工程项目 
地字第

520000200907967 号 
12,045 平方米 

2 
桐梓煤化工基地年产 11.2 亿立方

米煤气化工项目 

地字第

520000200907968 号 
29,377 平方米 

3 
桐梓煤化工基地 60 万吨氨醇联产

及化肥项目 

地字第

520000200907969 号 

17,987.26 平方

米 

4 桐梓煤化工生活区单身公寓 1 栋 
地字第

520000200905383 号 
1,803.57 平方米 

5 桐梓煤化工生活区单身公寓 2 栋 
地字第

520000200905384 号 
3,607.84 平方米 

6 桐梓煤化工生活区单身公寓 3 栋 
地字第

520000200905385 号 
5,411.01 平方米 

建筑工程施工许可证 

序号 工程名称 编号 

1 桐梓煤化工一期工程场平工程 52212220080728 副 0102 

2 
桐梓煤化工一期工程气化、空分

工程 
52212220080728 副 0202 

3 
桐梓煤化工一期工程合成氨、甲

醇工程 
52212220080728 副 0302 

4 桐梓煤化工一期工程尿素工程 52212220080728 副 0402 

5 桐梓煤化工一期工程水处理工程 52212220080728 副 0502 

6 桐梓煤化工一期工程热点工程 52212220080728 副 0602 

桐梓化工未取得取水泵房、配电室、变频室及北门单身公寓所在地块的土地

使用权证，因此不能取得前述建筑物的房屋所有权。经桐梓化工书面确认，前述

房屋均为桐梓化工生产经营所需要的辅助设施，不属于桐梓化工生产经营所必须

的建筑物。 

根据桐梓县不动产登记事务中心出具的说明桐梓化工未办理房屋所有权证

书主要由于桐国用（2008）第 01511 号土地使用权尚在抵押中，不能提交土地使

用权证原件，未取得不动产权籍调查表、建设工程竣工规划认可证及房屋竣工验



收备案表。截至本核查意见出具之日，桐梓化工正在积极与当地政府部门沟通办

理房产证所需的文件。 

综上，信达律师认为，桐梓化工因未缴纳土地出让金而未办理上述三宗土

地的土地使用权证，未来将逐步筹集资金予以解决。桐国用（2008）第 01511

号土地使用权尚在抵押中且桐梓化工尚未取得不动产权籍调查表、建设工程竣

工规划认可证及房屋竣工验收备案表而未能办理房屋所有权证书。截至本核查

意见出具之日，桐梓化工与当地政府部门充分沟通，协调补办所缺文件，解决

桐国用（2008）第 01511 号土地使用权抵押问题。根据桐梓化工书面说明，解

决土地及房屋的权属瑕疵预计不存在实质性障碍。 

（三）标的公司生产经营是否曾经因上述瑕疵情况而受到重大不利影响，

后续是否存在因上述瑕疵情况而受到重大不利影响的风险 

就上述事项，信达律师进行了如下核查工作： 

（1）桐梓县自然资源局出具的证明； 

（2）贵州娄山关经济开发区管理委员会出具的证明； 

（3）桐梓县不动产登记事务中心出具的说明； 

（4）桐梓县综合行政执法局出具的证明。 

1、土地 

根据桐梓县自然资源局出具的证明，“桐梓化工自觉遵守国家有关国土资源

管理的法律、行政法规和地方规范性文件的要求，不存在因违反国土资源有关法

律、法规和规范性文件而受到行政处罚的情况。”桐梓化工自 2017 年 1 月 1 日

至 2019 年 9 月 30 日期间不存在被桐梓县自然资源局处以行政处罚的情形。 

经桐梓化工书面确认，桐梓化工未对灰渣中转场、单身公寓及铁路所在地块

办理土地使用权证书，其中单身公寓仅为桐梓化工员工宿舍使用，灰渣中转场所

在地块原本启动灰渣中转场二期工程，但因未取得土地使用权证，暂时未在该地

块开工建设；铁路地块主要为桐梓化工铁路运输专线。根据前述情况，截至本核

查意见出具日，无其他权利人对瑕疵土地主张权利且桐梓化工未因瑕疵土地事项



受到行政处罚，不会对桐梓化工的生产经营造成重大不利影响。此外，据测算，

该 3 宗土地面积约 311.29 亩（约 207,532.36 平方米）。瑕疵土地面积占桐梓化

工所有土地合计面积的比例约为 18.06%。瑕疵土地面积占桐梓化工土地合计面

积的比例较小，对桐梓化工的生产经营影响不大。因此，该等产权瑕疵情况预计

不会对桐梓化工后续经营造成重大不利影响。 

2、房屋 

根据贵州娄山关经济开发区管理委员会及桐梓县综合行政执法局出具的证

明，“桐梓化工自觉遵守国家有关房屋住建管理的法律法规及地方性规章的相关

规定，主厂区所使用土地均已取得《土地使用权证书》《建设用地规划许可证》

《建设工程规划许可证》《建筑工程施工许可证》及竣工验收文件，未曾因违反

有关房屋住建管理法律法规而受到行政处罚的情形，也无被要求拆除的风险” 

截至本核查意见出具日，桐梓化工上述 46 项房屋权属存在一定程度上的瑕

疵，但桐梓化工已取得法律要求的报建文件及部分竣工验收文件，不存在被有关

主管部门拆除建筑物或罚款的风险，且桐梓化工长期占有使用该等房屋，无其他

权利人对瑕疵土地主张权利，瑕疵房屋未影响到桐梓化工正常生产经营。 

经桐梓化工书面确认，目前桐梓化工正在积极与当地政府部门沟通办理房产

证所需的文件及解决桐国用（2008）第 01511 号土地使用权抵押事宜，瑕疵房屋

预计不会对桐梓化工目前及后续生产经营造成重大不利影响。 

综上，信达律师认为：标的公司生产经营不曾因上述瑕疵情况而受到重大

不利影响，后续的生产经营预计不存在因上述土地、房屋瑕疵而受到重大不利

影响的风险。 

（以下无正文） 

  



（本页无正文，为《广东信达律师事务所关于上海证券交易所<关于对贵州圣济

堂医药产业股份有限公司重大资产出售预案信息披露的问询函>相关法律问题的

核查意见》之盖章页） 
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