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南京栖霞建设股份有限公司 

2019 年年度股东大会 

议程及相关事项 

一、会议召集人：公司董事会 

二、会议召开时间：2020 年 5 月 20 日 14：00 

三、现场会议地点：南京市栖霞区仙林大道 99 号星叶广场 

四、会议审议事项 

1、2019 年度董事会工作报告 

2、2019 年度财务决算报告 

3、2019 年度利润分配预案 

4、支付 2019 年度会计师事务所报酬及 2020 年度续聘的议案 

5、2019 年年度报告及年度报告摘要 

6、关于 2020 年日常关联交易的议案 

7、在授权范围内为全资子公司提供借款担保的议案 

8、继续为控股股东及其全资子公司提供担保的议案 

9、在授权范围内为苏州星州置业有限公司提供借款担保的议案 

10、关于公司符合公开发行公司债券条件的议案 

11、关于公开发行公司债券方案的议案（逐项审议） 

11.01  本次债券发行的票面金额、发行规模 

11.02  债券期限 

11.03  债券利率及还本付息方式 

11.04 发行方式 

11.05  担保安排 

11.06  募集资金用途 

11.07  发行对象及向公司股东配售的安排 

11.08  承销方式及上市安排 

11.09  公司资信情况及偿债保障措施 

11.10  决议有效期 

12  授权董事会或董事会授权人士全权办理本次发行公司债券相关事宜的
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议案 

13  关于设立本次发行公司债券募集资金专项账户的议案 

14  关于与控股股东的全资子公司签订办公场所租赁合同的议案 

15、2019 年度监事会工作报告 

五、现场会议议程 

（1）主持人致欢迎辞，并介绍会议有关事项； 

（2）宣读会议议案；  

（3）宣读会议表决办法，投票表决； 

（4）在计票的同时回答股东的提问； 

（5）宣布议案现场表决结果。 

六、会议联系方式 

联系地址：南京市仙林大道 99 号星叶广场公司证券投资部 

联系电话：025-85600533 

联 系 人：  徐向峰



                                                  2019 年年度股东大会会议资料 

 3 

 

2019 年度董事会工作报告 

（见年度报告第四节） 

 

 

2019 年度财务决算报告 

（见年度报告第十一节） 

 

 

2019 年度利润分配预案 

公司决定以 2019 年末股份总额 105,000 万股为基数，向全体股东每 10 股派

发现金红利 1.0 元（含税），共计派发现金 105,000,000.00 元。 

 

四  

支付 2019 年度会计师事务所报酬及 2020 年度续聘的议案 

公司（含控股子公司）支付中汇会计师事务所（特殊普通合伙）2019 年度

的财务审计费用 60 万元，内部控制审计费用 15 万元。续聘该所为公司 2020 年

度财务审计机构和内部控制审计机构。 

 

五  

2019 年年度报告及年度报告摘要 

（见上海证券交易所网站 http://www.sse.com.cn） 

 

六  

关于 2020 年日常关联交易的议案 
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1、本次日常关联交易预计金额和类别 

币种：人民币  单位：万元 

关联交易

类别 

按产品或

劳务等进

一步划分 

关联人 
预计 2020

年的金额 

占同类

交易的

比例 

2020 年 年

初至披露日

与关联人累

计已发生的

交易金额 

2019年实际

发生金额 

占同类交易

的比例 

采购原 

材料 

铝合金门

窗、塑钢门

窗等 

南京星叶门窗有限

公司 
2500 8% 68.46 2088.38 8.60% 

涂料、保温

材料、墙地

砖、装修等

建筑材料 

南京住宅产业产品

展销中心、南京栖

霞建设集团建材实

业有限公司 

4500 13.5% 139.72 2058.92 8.48% 

接受关联

人提供的

劳务 

园林绿化 
棕榈生态城镇发展

股份有限公司 
4000 2% 1785.23 908.13 0.17% 

工程监理 
南京东方建设监理

有限公司 
600 0.3% 403.05 264.54 0.05% 

营销代理 

南京星叶房地产营

销有限公司、南京

栖云置业顾问有限

公司 

400 8.8% 0 162.28 8.76% 

合计 12000 / 2396.46 5482.25 / 

 

2、关联方介绍和关联关系 

（1）关联关系及关联方基本情况 

币种：人民币  单位：万元 

关联方名称 注册地址 注册资本 法人代表 主营业务 

南京栖霞建设集团建

材实业有限公司 

南京市栖霞区马群街

道马群科技园内 
5000 何勇智 

建筑材料销售；门窗及其他住宅部分配 

件销售、安装、售后服务；经济信息咨

询。 

南京星叶门窗有限公

司 

南京市栖霞区马群街

道马群科技园内 
1000 何勇智 

建筑门窗、遮阳门窗及住宅部配件的生 

产、销售、安装服务；建筑材料销售。 

南京住宅产业产品展

销中心 

南京市栖霞区和燕路

251 号 
1000 何勇智 

展示和销售国家2000年小康城乡住宅科

技产业工程和国家级示范工程推荐使用

的住宅产品及国内外先进优质、高科技

新型建材和住宅配套产品、涂料。 

棕榈生态城镇发展股

份有限公司 

广东省中山市小榄镇

绩西祥丰中路 21 号 
148,698.5450 林从孝 

城镇化建设投资；城镇及城市基础设施

的规划设计、配套建设、产业策划运营；

生态环境治理、土壤修复、水处理；智

能服务；项目投资、投资管理；市政工

程、园林绿化工程施工和园林养护；风

景园林规划设计、城乡规划设计、旅游

规划设计、建筑设计、市政工程设计、

园林工程监理；销售园林工程材料及园

艺用品等。 
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南京东方建设监理有

限公司 

南京市栖霞区和燕路

251 号 
500 王小青 工程监理；工程项目管理。 

南京星叶房地产营销

有限公司 

南京市栖霞区和燕路

251 号 
51 张冰 

房地产经纪代理（仅限南京地区经营）、 

服务、商品房销售；企业形象设计、策

划；投资咨询代理。 

南京栖云置业顾问有

限公司 

南京市栖霞区马群街

道马群科技园内 
50 张冰 

房地产经纪代理、服务；企业形象设计、 

策划；投资咨询。 

（2）2019 年度的主要财务数据（未经审计） 

单位：元 币种：人民币 

公司名称 总资产 净资产 营业收入 净利润 

南京栖霞建设集团建材实业有限公司 365,366,275.31 10,780,193.14 71,682,145.28 -6,669,670.04 

南京星叶门窗有限公司 22,978,905.93 17,686,038.56 20,452,942.15 3,099,662.95 

南京住宅产业产品展销中心 16,622,212.91 13,630,428.81 10,308,293.26 2,503,680.01 

南京东方建设监理有限公司 11,131,662.81 9,771,426.98 14,631,263.43 3,939,751.45 

南京星叶房地产营销有限公司 8,458,636.89 8,272,714.77 1,353,203.87 416,031.60 

南京栖云置业顾问有限公司 4,845,469.45 4,801,797.11 1,195,048.55 1,155,621.69 

单位：万元 币种：人民币 

公司名称 总资产 
归属于上市公司股

东的所有者权益 
营业收入 

归属于上市公司股

东的净利润 

棕榈生态城镇发展股份有限公司 1,719,513.79 457,554.38 270,882.52 -98,145.03 

棕榈股份的相关财务数据详见《棕榈生态城镇发展股份有限公司 2019 年年度报

告》。 

（3）关联关系 

①本公司的控股股东为南京栖霞建设集团有限公司（以下简称“栖霞集

团”），持有公司股份 360,850,600 股，占公司总股本的 34.37％。 

关联方名称 与本公司的关系 备注 

南京栖霞建设集团建材实业有限公司 受本公司控股股东控制 栖霞集团持有其 100%的股权 

南京星叶门窗有限公司 受本公司控股股东控制 
栖霞集团全资子公司南京栖霞建设集团

建材实业有限公司持有其 100%的股权 

南京住宅产业产品展销中心 受本公司控股股东控制 栖霞集团持有 100%的股权 

南京东方建设监理有限公司 受本公司控股股东控制 栖霞集团持有 99%的股权 

南京星叶房地产营销有限公司 受本公司控股股东控制 栖霞集团持有 90%的股权 

南京栖云置业顾问有限公司 受本公司控股股东控制 
南京星叶房地产营销有限公司持有其

100%股权 
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②公司合计持有棕榈股份的股份数为 176,523,702 股，占其总股本的比例为

11.87%。为棕榈股份的第二大股东。 

3、关联交易的主要内容和定价政策 

关联人 关联交易的主要内容和定价政策 

南京星叶门窗有限公司 

本公司购买铝合金门窗、塑钢门窗等。公司根据房地产项目开发进度及建

设需要确定购买量，分期签订购货协议。定价原则为行业同类、同档次产

品的市场价格。结算方式为根据购货协议约定预付部分价款，根据建设需

要分期送货，货送现场后根据实际送货量结算货款。 

南京住宅产业产品展销中

心、南京栖霞建设集团建材

实业有限公司 

本公司购买涂料、保温材料、墙地砖、装修等建筑材料。公司根据房地产

项目开发进度及建设需要确定购买量，分期签订购货协议。定价原则为行

业同类、同档次产品的市场价格。结算方式为根据购货协议约定预付部分

价款，根据建设需要分期送货，货送现场后根据实际送货量结算货款。 

棕榈生态城镇发展股份有限

公司 

该公司通过招投标或者双方公平协商方式签订工程施工、设计合同，为本

公司提供园林设计、园林施工及养护等服务。园林设计定价原则：根据行

业标准和项目所在地的发展水平，结合项目标的定位、工程投资额、设计

要求等因素，双方共同协商达成。园林施工、养护定价原则：根据项目所

在地的园林行业定额收费标准，结合当地的市场价格水平，双方共同协商

达成。 

南京东方建设监理有限公司 

该公司通过南京市建筑工程交易中心向本公司的工程项目投标获取监理项

目，中标后与本公司签订监理合同，为本公司提供工程监理服务。监理服

务按国家收费标准收费，并根据实际工程进度结算监理费。 

南京星叶房地产营销有限公

司、南京栖云置业顾问有限

公司 

该公司与本公司签订营销代理服务协议，服务内容为房地产前期项目定位、

客群定位、营销推广、销售代理、咨询服务等方面。该公司根据行业惯例

及竞标结果收取服务费。财务结算方式以销售回笼资金按季度结算。 

4、交易目的和交易对上市公司的影响 

关联人 交易目的 

南京星叶门窗有限公司 
该公司与本公司建立了良好的合作关系，能够保证所供应的铝合金

门窗、塑钢门窗等建材的质量，并且供货及时，售后服务便捷。 

南京住宅产业产品展销中心、南京栖

霞建设集团建材实业有限公司 

该公司与本公司建立了良好的合作关系，能够保证所供应的涂料等 

建材的质量，并且供货及时，售后服务便捷。 

棕榈生态城镇发展股份有限公司 
该公司长期从事风景园林景观设计和营建、苗木销售,业务涵盖了

风景园林项目建设的全过程,具有原建设部颁发的城市园林绿化一
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级资质(2000 年获得)和住建部颁发的风景园林工程设计专项甲级 

资质(2008 年获得)。该公司与本公司建立了良好的合作关系，通

过招投标持续为本公司提供园林设计、园林施工及养护等服务。 

南京东方建设监理有限公司 

该公司拥有专业的工程技术人才，能够为本公司的工程建设质量、

工期控制提供有效的服务，该公司可以通过招投标持续为本公司提

供工程监理服务。 

南京星叶房地产营销有限公司、南京

栖云置业顾问有限公司 

该公司拥有专业的营销技术人才，能按照公司要求，提供咨询服务，

保证公司品牌建设。该公司长期储备优质客源，搭建公司资源平台，

并结合细分市场分析，为项目的前期定位、决策提供参考依据。 

以上关联交易是在公平、互利的基础上进行的，未损害上市公司的利益，

不会对公司本期以及未来的财务状况、经营成果产生大的影响，也不会影响上市

公司的独立性，公司不会因此而对关联方产生依赖。 

5、审议程序 

经独立董事认可，此项关联交易提交公司第七届董事会第十四次会议审议。

2020 年 4 月 24 日，公司第七届董事会第十四次会议审议了《关于 2020 年日常

关联交易的议案》，会议应到董事 7 名，实到董事 7 名，关联董事江劲松先生、

范业铭先生、徐水炎先生回避表决，其他董事一致表决通过了此项议案。 

公司独立董事茅宁先生、耿强先生、柳世平女士对此项关联交易发表的意见

为：此项关联交易是在公平、互利的基础上进行的，对上市公司及全体股东是公

平的，不存在损害中小股东利益的情况，此项交易符合公司和全体股东的利益。

关联交易表决程序合法有效。 

 

 

 在授权范围内为全资子公司提供借款担保的议案 

 

1、 担保情况概述 

因项目开发建设需要，本公司的部分全资子公司需不定期地向银行等金融 

机构申请借款，并由本公司提供担保。为支持全资子公司的发展，本公司授权董

事长，在不超过以下授权额度范围内，可以签署为全资子公司提供借款担保的协

议或办理其他有关手续，超出授权额度范围外的担保，本公司将根据有关规定另
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行履行决策程序。本次授权截止日为 2021 年 6 月 30 日。 

具体授权担保额度如下： 

控股子公司 授权担保额度 2020年 4月 23日公司的担保余额 

南京迈燕房地产开发有限公司 不超过 12 亿元 8.995 亿元 

苏州卓辰置业有限公司 不超过 1.5 亿元 1.45 亿元 

无锡锡山栖霞建设有限公司 不超过 3 亿元 2.532 亿元 

合计 不超过 16.5 亿元 12.977 亿元 

截至 2020 年 4 月 23 日，本公司的对外担保累计金额为 24.777 亿元人民币，占公司最

近经审计净资产的 61.37%。 

2、被担保人基本情况及财务状况 

（1）基本情况 

单位：元 币种：人民币 

公司名称  业务性质  主要产品或服务  注册资本 本公司拥有权益（％） 主要开发项目及服务 

南京迈燕 房地产开发 商品房 200,000,000 100 南京上城名苑、G53 地块 

无锡锡山 房地产开发  商品房  500,000,000 100 无锡东方天郡 

苏州卓辰 房地产开发 商品房  300,000,000 100 苏州栖庭 

（2）最近一年又一期的财务状况 

①2019 年前三季度的财务状况（未经审计） 

单位：元 币种：人民币 

公司名称 总资产 净资产 资产负债率 营业收入 净利润 

南京迈燕 2,583,745,232.66 1,041,673,257.63 59.68% 22,863,180.60 2,218,767.14 

无锡锡山 3,144,411,362.39 376,384,053.16 88.03% 40,811,319.66 -18,379,383.07 

苏州卓辰 410,830,127.11 240,289,342.09 41.51% 9,215,103.29 -13,060,329.03 

②2019 年度的财务状况（经审计） 

单位：元 币种：人民币 

公司名称  总资产 净资产 资产负债率 营业收入 净利润 

南京迈燕 2,124,790,850.10 1,040,160,316.01 51.05% 22,863,180.60 705,825.52 

无锡锡山 3,133,284,593.70 460,003,705.37 85.32% 450,191,489.49 65,240,269.14 

苏州卓辰 375,745,588.40 209,867,001.81 44.15% 12,584,794.16 -43,482,669.31 

注：①2017 年 10 月 25 日，公司以 176,000 万元人民币竞得南京市 NO.2017G53 号地

块的国有建设用地使用权。2017 年 11 月 22 日，公司收到南京市国土资源局的批复，同意

该地块受让方由本公司变更为南京迈燕，原出让合同所约定的权利和义务同时转由南京迈燕

履行。 

②被担保人的项目开发和销售情况详见公司 2019 年年度报告。 

③苏州卓辰可售开发产品较少，利息费用和投资性房地产摊销金额较大，未实现盈利。 

3、担保协议的主要内容 
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本公司授权董事长，在不超过前述授权范围内，可以签署为全资子公司提供

借款担保的协议或办理其他有关手续，超出授权额度范围外的担保，本公司将根

据有关规定另行履行决策程序。本次授权截止日为 2021 年 6 月 30 日。 

4、董事会意见 

董事会认为，此项担保均为对全资子公司向银行及非银行等金融机构申请

项目建设所需借款提供担保，且被担保方的资产质量较好，经营情况正常，信用

良好。苏州卓辰旗下的星叶生活广场出租率有望得到提高，公司资产质量良好；

公司于 2017 年 10 月竞得的南京市 NO.2017G53 号地块已立项在南京迈燕名下，

由其开发建设，具备偿还债务的能力。 

5、累计对外担保数量及逾期担保的数量 

截至 2020 年 4 月 23 日，本公司的对外担保累计金额为 24.777 亿元人民币，

占公司最近经审计净资产的 61.37%：其中：为控股股东南京栖霞建设集团有限

公司提供担保 0.4 亿元人民币，为南京栖霞建设集团有限公司的全资子公司南京

栖霞建设集团科技发展有限公司和南京栖霞建设集团建材实业有限公司分别提

供担保 4.5 亿元和 0.9 亿元，为本公司的全资子公司提供的担保为 12.977 亿元

人民币，为本公司的参股子公司南京星汇房地产开发有限公司提供的担保为 6亿

元人民币，未有逾期担保。以上担保均符合中国证监会的有关规定，不存在违规

担保。 

 

 

继续为控股股东及其全资子公司提供担保的议案 

一、关联担保情况概述 

在严格控制风险的前提下，公司拟继续为南京栖霞建设集团有限公司（以下

简称“栖霞集团”）及其子公司提供债务担保，提供担保的总授权额度不超过 15

亿元人民币，担保授权（签署担保合同）的时间截至 2021 年 6 月 30 日。栖霞集

团将对本公司的上述债务担保行为提供反担保。 

具体授权担保额度如下： 

公司名称 
栖霞集团持

股比例 
授权担保额度 

2020 年 4 月 23 日

本公司担保余额 

南京栖霞建设集团有限公司 -- 不超过 7亿元 0.4 亿元 
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南京栖霞建设集团建材实业有限公司 100％ 不超过 2亿元 0.9 亿元 

南京栖霞建设集团科技发展有限公司 100％ 不超过 6亿元 4.5 亿元 

合计 - 不超过 15 亿元 5.8 亿元 

二、被担保人基本情况 

1、南京栖霞建设集团有限公司 

（1）基本情况 

注册资本：20,000 万元人民币 

类型：有限责任公司 

注册地址：南京市栖霞区和燕路 251 号 

法定代表人：江劲松 

成立日期：1993 年 9 月 7 日 

营业期限：1993 年 9 月 7 日至 2024 年 8 月 19 日 

经营范围：房地产项目开发、建设、销售、租赁及售后服务；工程建设管

理；工程建设管理；建筑材料、装饰材料、照明灯具、金属材料、百货销售；室

内装饰设计；实业投资。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经

营活动） 

(2) 最近一年又一期的主要财务指标(合并） 

      单位：元 

项目 2019 年 9 月 30 日 2018 年 12 月 31 日 

资产总额 1,909,083,026.32 1,637,027,005.30 

贷款总额 945,000,000.00 890,000,000.00 

流动负债 623,887,029.21 404,237,975.42 

净资产 340,195,997.11 342,789,029.88 

 2019 年三季度 2018 年度 

营业收入 36,481,413.50 60,384,386.21 

净利润 -2,509,063.47 34,893,381.52 

注：上述 2018 年度相关数据经中汇会计师事务所（特殊普通合伙）审计，并出具标准无保

留意见的审计报告；2019 年第三季度相关数据未经审计。 

 

2、南京栖霞建设集团建材实业有限公司 

（1）基本情况 

注册资本：5000 万元人民币 
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类型：有限责任公司（法人独资） 

注册地址：南京市栖霞区马群街道马群科技园内 

法定代表人：何勇智 

成立日期：2006 年 11 月 22 日 

营业期限：2006 年 11 月 22 日至 2026 年 11 月 21 日 

经营范围：建筑材料销售；门窗及其他住宅部分配件销售、安装、售后服

务；经济信息咨询。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活

动） 

建材实业是栖霞集团的全资子公司，栖霞集团持有其 100%的股权。 

 (2) 最近一年又一期的主要财务指标 

单位：元 

项目 2019 年 9 月 30 日 2018 年 12 月 31 日 

资产总额 388,194,503.17 336,852,602.24 

贷款总额 268,868,680.00 240,000,000.00 

流动负债 225,493,993.42 169,402,739.06 

净资产 12,831,829.75 17,449,863.18 

 2019 年三季度 2018 年度 

营业收入 50,913,224.73 37,331,354.68 

净利润 -4,618,033.43 -6,373,817.87 

注：上述 2018 年度相关数据经中汇会计师事务所（特殊普通合伙）审计，并出具标准无保

留意见的审计报告；2019 年第三季度相关数据未经审计。 

 

3、南京栖霞建设集团科技发展有限公司 

（1）基本情况 

注册资本：3,900 万元人民币 

类型：有限责任公司（法人独资） 

注册地址：南京市栖霞区马群街道马群科技园内 

法定代表人：袁翠玲 

成立日期：2006 年 11 月 22 日 

营业期限：2006 年 11 月 22 日至 2026 年 11 月 21 日 

经营范围：新型建材产品的研发、检测、销售；自有房屋租赁与销售。（依
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法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

科技发展公司是栖霞集团的全资子公司，栖霞集团持有其 100%的股权。 

(2) 最近一年又一期的主要财务指标 

单位：元 

项目 2019 年 9 月 30 日 2018 年 12 月 31 日 

资产总额 638,940,296.81 526,748,512.41 

贷款总额 290,000,000.00 290,000,000.00 

流动负债 230,958,697.41 113,268,678.65 

净资产 117,981,599.40 123,479,833.49 

 2019 年三季度 2018 年度 

营业收入 0 0 

净利润 -5,498,234.09 27,384,686.31 

注：上述 2018 年度相关数据经中汇会计师事务所（特殊普通合伙）审计，并出具标准无保

留意见的审计报告；2019 年第三季度相关数据未经审计。 

三、被担保人与上市公司的关联关系 

栖霞集团是本公司的控股股东，持有公司股份360,850,600股，占公司总股本

的34.37％；建材实业和科技发展公司均是栖霞集团的全资子公司，栖霞集团持

有其100%的股权。 

四、关联担保的主要内容 

本着互相支持、共同发展的原则，公司与控股股东南京栖霞集团一直互相提

供债务担保。 

2020 年 1 月，经栖霞集团 2020 年第二次临时股东会审议通过，其为本公司

（含子公司）提供担保的总授权额度为 50 亿元人民币。 

经公司 2018 年度股东大会批准，本公司为栖霞集团及其子公司提供债务担

保，提供担保的总授权额度不超过 15 亿元人民币，担保授权（签署担保合同）

的时间截至 2020 年 6 月 30 日。 

本着公平的原则，在严格控制风险的前提下，公司拟继续为栖霞集团及其子

公司提供债务担保，提供担保的总授权额度不超过 15 亿元人民币，担保授权（签

署担保合同）的时间截至 2021 年 6 月 30 日。栖霞集团将对本公司的上述债务担

保行为提供反担保。 
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具体授权担保额度如下： 

公司名称 
栖霞集团持

股比例 
授权担保额度 

2020 年 4 月 23 日

本公司担保余额 

南京栖霞建设集团有限公司 -- 不超过 7亿元 0.4 亿元 
南京栖霞建设集团建材实业有限公司 100％ 不超过 2亿元 0.9 亿元 
南京栖霞建设集团科技发展有限公司 100％ 不超过 6亿元 4.5 亿元 

合计 - 不超过 15 亿元 5.8 亿元 

 

五、审议程序 

经独立董事认可，此项关联交易提交公司第七届董事会第十四次会议审议。

2020 年 4 月 24 日，公司召开第七届董事会第十四次会议，审议了《继续为控股

股东及其子公司提供担保的议案》，关联董事江劲松先生、范业铭先生、徐水炎

先生回避表决，其他董事一致表决通过了此项议案。 

公司独立董事茅宁先生、耿强先生、柳世平女士对此项关联交易发表的意见

为：此项关联交易对上市公司及全体股东是公平的，不存在损害中小股东利益的

情况，此项交易符合公司和全体股东的利益。 

六、累计对外担保数量及逾期担保的数量 

截至 2020 年 4 月 23 日，本公司的对外担保累计金额为 24.777 亿元人民币，

占公司最近经审计净资产的 61.37%：其中：为控股股东南京栖霞建设集团有限

公司提供担保 0.4 亿元人民币，为南京栖霞建设集团有限公司的全资子公司南京

栖霞建设集团科技发展有限公司和南京栖霞建设集团建材实业有限公司分别提

供担保 4.5 亿元和 0.9 亿元，为本公司的全资子公司提供的担保为 12.977 亿元

人民币，为本公司的参股子公司南京星汇房地产开发有限公司提供的担保为 6亿

元人民币，未有逾期担保。以上担保均符合中国证监会的有关规定，不存在违规

担保。 

截止 2020 年 4 月 23 日，控股股东栖霞集团为本公司（及控股子公司）提供

担保余额为 39.86 亿元人民币。 

 

 

在授权范围内为苏州星州置业有限公司 

提供借款担保的议案 
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1、 担保情况概述 

因项目开发建设需要，本公司的参股孙公司苏州星州置业有限公司（以下 

简称“苏州星州”）需向银行等金融机构申请借款，并由股东方提供担保。本公

司持有苏州星州 49%的股权。 

为支持苏州星州的发展，董事会授权董事长，在本公司所持有的股权比例范

围内，可以签署为苏州星州提供不超过 4亿元人民币的借款担保协议或办理其他

有关手续，超出授权额度范围外的担保，本公司将根据有关规定另行履行决策程

序。本次授权截止日为 2021 年 6 月 30 日。 

2、被担保人基本情况及财务状况 

（1）基本情况 

公司名称：苏州星州置业有限公司 

注册地址：江苏省苏州市姑苏区虎丘路 388 号 

注册资本：5000 万元人民币 

成立日期：2019 年 11 月 6 日 

企业类型：有限责任公司 

法定代表人：汤群 

经营范围：房地产开发、销售、租赁；市政基础设施及公用配套设施工发建

设；实业投资；房产经纪（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经

营活动）。 

股东及股东出资情况：上海驿岛置业有限公司和本公司的全资子公司苏州栖

霞分别持有苏州星州 51%和 49%的股权。 

（2）最近一年又一期的财务状况 

截止2019年 12月 31日，苏州星州的资产总额为409,981,391.38元人民币，

资产净额为 49,968,882.48 元人民币，未实现营业收入，净利润为-31,117.52

元人民币（上述 2019 年度相关数据经中汇会计师事务所（特殊普通合伙）审计，

并出具标准无保留意见的审计报告）。 

截止 2020 年 3 月 31 日，苏州星州的资产总额为 409,469,432.35 元人民币，

资产净额为 49,398,699.73 元人民币，未实现营业收入，净利润为-570,182.75

元人民币（上述数据未经审计）。 

苏州星州负责开发建设的苏地 2019-WG-27 号地块目前处于前期规划阶段，
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未实现盈利。 

3、担保协议的主要内容 

董事会授权董事长，在本公司所持有的股权比例范围内，可以签署为苏州星

州提供不超过 4亿元人民币的借款担保协议或办理其他有关手续，超出授权额度

范围外的担保，本公司将根据有关规定另行履行决策程序。本次授权截止日为

2021 年 6 月 30 日。 

4、董事会意见 

董事会认为，苏州星州是苏地 2019-WG-27 号地块的开发主体，向银行等金

融机构申请项目建设资金系其开展正常经营活动所需，公司在所持股权比例范围

内为其提供担保，有利于其良性发展，符合公司的整体利益。鉴于苏州星州经营

情况正常，信用良好，本公司所提供的担保风险可控，不会损害上市公司及公司

股东的利益。 

 

 

关于公司符合公开发行公司债券条件的议案 

为偿还已发行的公司债券，公司拟公开发行公司债券。根据《中华人民

共和国公司法》、《中华人民共和国证券法》以及《公司债券发行与交易管理

办法》等有关法律、法规和规范性文件的规定，将公司的实际情况与上述有

关法律、法规和规范性文件的规定逐项对照，本公司符合现行公司债券政策

和面向专业投资者公开发行公司债券条件的各项规定，具备向专业投资者公

开发行公司债券的资格。 

 

 

关于公开发行公司债券方案的议案（逐项审议） 

（一）本次债券发行的票面金额、发行规模 

本次债券票面金额为人民币 100 元。本次发行的公司债券规模不超过人

民币 15 亿元（含人民币 15 亿元），股东大会授权董事会或董事会授权人士
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根据公司资金需求情况和发行时市场情况，在前述范围内确定具体发行规模。 

（二）债券期限 

本次发行的公司债券的期限不超过 5 年（含 5 年），可以为单一期限品

种，也可以为多种期限的混合品种。股东大会授权董事会或董事会授权人士

在发行前根据国家有关规定及发行时的市场情况确定本次发行的公司债券的

具体期限构成和各期限品种的发行规模。 

（三）债券利率及还本付息方式 

本次债券为固定利率债券，采用单利按年计息，不计复利。股东大会授

权董事会或董事会授权人士与主承销商根据国家有关规定和发行时的市场情

况确定本次发行公司债券的票面利率及还本付息方式。 

（四）发行方式 

本次发行公司债券在经过上海证券交易所审核同意并经中国证券监督管

理委员会注册后，以一次或分期形式在中国境内公开发行。股东大会授权董

事会或董事会授权人士根据公司资金需求情况和发行时市场情况，在前述范

围内确定具体发行方式。 

（五）担保安排 

本次发行公司债券由南京栖霞国有资产经营有限公司提供全额无条件不

可撤销连带责任保证担保。 

（六）募集资金用途 

本次发行公司债券的募集资金扣除发行费用后拟用于偿还公司债券。股

东大会授权董事会或董事会授权人士根据公司财务状况与资金需求情况，在

上述范围内确定具体用途。 

（七）发行对象及向公司股东配售的安排 

本次发行公司债券的发行对象为专业投资者。本次发行公司债券不向公

司股东优先配售。 

（八）承销方式及上市安排 
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本次债券由主承销商组织承销团，采取承销团余额包销的方式承销。本

次公司债券发行完成后，在满足上市条件的前提下，公司将申请本次发行的

公司债券于上海证券交易所上市交易。经监管部门批准/核准，在相关法律法

规允许的前提下，公司亦可申请本次发行的公司债券于其他交易场所上市交

易。 

（九）公司资信情况及偿债保障措施 

公司最近三年资信情况良好。在偿债保障措施方面，股东大会授权董事

会或董事会授权人士在本次发行的公司债券出现预计不能按期偿付债券本息

或者到期未能按期偿付债券本息情况时，将至少作出如下决议并采取如下保

障措施： 

1、不向股东分配利润； 

2、暂缓重大对外投资、收购兼并等资本性支出项目的实施； 

3、调减或停发董事和高级管理人员的工资和奖金； 

4、主要高级管理人员不得调离。 

（十）决议有效期 

本次发行公司债券的股东大会决议有效期为自股东大会审议通过之日起

二十四个月止。 

 

授权董事会或董事会授权人士全权办理本次发行 

公司债券相关事宜的议案 

为有效协调本次公司债券发行过程中的具体事宜，股东大会授权董事会

及董事会授权人士，根据有关法律法规的规定及监管机构的意见和建议，在

股东大会审议通过的原则下，从维护本公司利益最大化的原则出发，全权办

理本次发行公司债券的全部事项，包括但不限于： 

1、依据国家法律、法规及证券监管部门的有关规定和公司股东大会的决

议， 根据公司和债券市场的具体情况，制定及调整本次公司债券的具体发行
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方案，修订、调整本次公司债券的发行条款，包括但不限于具体发行规模、

债券期限、债券品种、债券利率及其确定方式、发行时机、发行安排（包括

是否分期发行及各期发行的数量等）、担保安排、还本付息的期限和方式、评

级安排、具体申购办法、具体配售安排、是否设置赎回条款或回售条款以及

设置的具体内容、募集资金用途、偿债保障安排（包括但不限于本次发行方

案项下的偿债保障措施）、债券上市等与本次公司债券发行方案有关的全部事

宜； 

2、决定聘请中介机构，协助公司办理本次发行公司债券的申报、发行及

上市相关事宜； 

3、为本次发行公司债券选择债券受托管理人，签署债券受托管理协议以

及制定债券持有人会议规则； 

4、制定、批准、授权、签署、执行、修改、完成与本次公司债券发行及

上市相关的所有必要的文件、合同、协议、合约（包括但不限于承销协议、

债券受托管理协议、上市协议及其他法律文件等），并根据监管部门的要求对

申报、发行文件进行相应补充或调整； 

5、在本次公司债券发行完成后，办理本次公司债券的上市、还本付息等

事宜； 

6、除涉及有关法律、法规及《公司章程》规定须由股东大会重新表决的

事项外，依据监管部门意见、政策变化，或市场条件变化，对与本次公开发

行公司债券有关的事项进行相应调整，或根据实际情况决定是否继续进行本

次发行公司债券的发行工作； 

7、办理与本次发行公司债券有关的其他事项。 

股东大会授权董事会，并同意董事会授权董事长或董事长授权的其他人

员为本次发行公司债券的获授权人士，代表公司根据股东大会的决议及董事

会授权具体处理与本次发行公司债券有关的事务。 

以上授权自股东大会审议通过之日起至上述授权事项办理完毕之日止。 
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三 

关于设立本次发行公司债券募集资金专项账户的议案 

根据相关规定，本次发行公司债券拟设立募集资金专项账户，用于公司

债券募集资金的接收、存储、划转与本息偿付。股东大会授权董事会或董事

会授权人士办理募集资金专项账户相关事宜。 

 

  关于与控股股东的全资子公司签订 

办公场所租赁合同的议案 

一、 关联交易概述 

为促进公司经营发展、提升管理效率，公司拟向控股股东南京栖霞建设集团

有限公司（以下简称“栖霞集团”）的全资子公司南京栖霞建设集团科技发展有

限公司（以下简称“科技发展公司”）租赁其拥有的南京市栖霞区仙林大道 99 号

星叶广场 8 幢第二、三、四层和负一层用于本公司及控股子公司的办公场所，租

赁标的的建筑面积为 13,068.81 平方米，租赁价格为 69 元/㎡/月，年租金为

10,820,974.68 元，租赁期限为 10 年，租金每年支付一次。  

栖霞集团为本公司的控股股东，持有公司股份 360,850,600 股，占公司总股

本的 34.37％；科技发展公司是栖霞集团的全资子公司；该租赁事项构成关联交

易。 

二、 关联方介绍 

科技发展公司的基本情况及最近一年又一期的主要财务指标参见议案八。 

三、关联交易标的基本情况 

本次租赁标的为南京市栖霞区仙林大道 99 号星叶广场 8 幢第二、三、四层

和负一层，建筑面积为 13,068.81 平方米，用途为办公用房。该房产为科技发展

公司所有，不存在抵押、质押及其他任何限制转让的情况和涉及该项房产的诉讼

仲裁或司法强制执行及其他重大争议事项。 

四、关联交易的定价依据 

经过充分的市场调研，参照同地区、同地段及具备相似配套能力写字楼的市
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场价格，经双方协商确定。 

五、关联交易协议的主要内容 

（一）协议主体  

出租方（甲方）：南京栖霞建设集团科技发展有限公司 

承租方（乙方）：南京栖霞建设股份有限公司 

（二）房屋租赁期限  

1、租赁期限为 10 年。 

2、租期届满后，乙方要求续租的，应当于租期满前三十日通知甲方。在同等

条件下，乙方有权优先承租。 

（三）租金及支付方式 

乙方承租该房屋租金为人民币 69 元/㎡/月，年租金计人民币 10,820,974.68

元。乙方于租赁期内每年的 12 月 10 日前，向甲方一次性付清本自然年内租金。  

（四）其他费用 

租赁期间，该房屋的水费、电费、中央空调使用费、电话费、物业管理费由

乙方承担，房屋租赁税费由甲、乙双方按国家规定各自承担。 

（五）合同终止 

1、一方因故要求提前终止合同的，需提前三个月书面通知对方，经双方协商

后，签订终止合同。 

2、因不可抗力或意外事件，致使房屋无法使用的，本合同终止。 

六、关联交易的目的及对公司的影响 

租赁标的位于紫金山东麓南京城东核心区，所在区位优越, 西靠紫金山，东

对人才基地仙林大学城。北依徐庄软件园，南临亚洲最大交通换乘中心马群交通

综合枢纽；公共交通便利，邻近地铁二号线和四号线。星叶广场是科技发展公司

开发的总部基地项目和住建部批准的住宅产业化基地，招商定位于与住宅产业相

关的房地产开发、建筑设计、建设工程、园林类、室内设计、装饰装潢等相关行

业企业。公司此次租赁事项，有利于公司经营发展，提升管理效率，为公司与房

地产主业产业链上下游企业的相互合作与协同提供了有利的平台。 

 

 

 



                                                  2019 年年度股东大会会议资料 

 21 

 

2019年度监事会工作报告 

2019 年，公司监事会严格按照《公司法》、《公司章程》和《公司监事会议

事规则》的规定，本着对全体股东负责的精神,认真履行各项职权和义务；为企

业的规范运作和发展起到了积极作用。 

一、监事会的工作情况 

报告期内召开会议的次数： 7 

会议届次 召开日期 会议议案 

第七届监事会 

第三次会议 
2019 年 4 月 16 日 

一、2018 年度监事会工作报告 

二、2018 年度财务决算报告 

三、对公司 2018 年年度报告的书面审核意见 

四、2018 年度内部控制评价报告 

五、2018 年度内部控制审计报告 

六、2018 年度企业公民报告 

七、关于计提存货跌价准备的议案 

第七届监事会 

第四次会议 
2019 年 4 月 16 日 

一、对公司 2019 年第一季度报告的书面审核

意见 

二、关于会计政策变更的议案 

第七届监事会

第五次会议 
2019 年 8 月 28 日 

一、对公司 2019 年半年度报告的书面审核意

见 

二、关于会计政策变更的议案 

第七届监事会

第六次会议 
2019年 10月28日 对公司2019年第三季度报告的书面审核意见 

二、监事会对公司2019年度有关事项的独立核查意见 

公司监事会根据《公司法》、《证券法》、《公司章程》的有关规定，认真履行

监事会的职责，积极参加股东大会、列席董事会会议，充分行使对公司董事及高

级管理人员的监督职能，对公司的依法运作、财务状况、关联交易、内幕信息管

理、内部控制等方面进行全面监督，经认真审议一致认为： 

1、对公司依法运作的审核意见： 

报告期内，公司董事会运作规范、决策程序符合《公司章程》及有关法律法

规的规定，认真执行了股东大会的各项决议，忠实履行了诚信义务；公司不断健

全和完善内部控制制度；公司董事、高级管理人员均能认真贯彻执行国家有关法
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律、法规、公司章程和股东大会、董事会决议，忠于职守，没有发现违反法律、

法规、公司章程或损害公司利益的行为的情形。 

2、对公司财务情况的审核意见 ： 

报告期内，公司财务行为严格按照《企业会计准则》、《企业会计制度》及公

司财务管理制度进行，运作规范。公司 2019 年年度报告真实客观地反映了公司

的财务状况和经营成果，没有发现虚假记载或重大遗漏。中汇会计师事务所（特

殊普通合伙）出具的标准无保留意见的审计报告，其审计意见是客观公正的。 

3、对公司关联交易的审核意见： 

报告期内，公司与关联公司发生的关联交易，符合市场原则，交易公平、公

开，无内幕交易行为，也无损害股东利益，特别是中小非关联股东利益的行为。

公司董事会和股东大会在审议过程中，关联董事和关联股东已经依法履行了回避

表决的义务，董事会和股东大会的决策程序符合我国现行法律法规、规范性文件

和公司章程的规定。 

4、对公司实施内幕信息管理制度的审核意见： 

报告期内，公司严格执行《内幕信息知情人登记管理制度》，未发生内幕信

息知情人在影响公司股价的重大敏感信息披露前利用内幕信息买卖公司股份的

情况，以及受监管部门的查处和要求整改的情况。 

5、对2019年度内部控制评价报告和内部控制审计报告的审核意见： 

监事会对董事会关于公司 2019 年度内部控制评价报告和中汇会计师事务所

（特殊普通合伙）出具的内部控制审计报告进行了审核，认为报告全面、真实、

准确、客观地反映了公司内部控制体系建设和实际运作情况。 
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