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证券代码：600603     证券简称：广汇物流     公告编号：2020-028 

广汇物流股份有限公司 

关于 2019 年度业绩网上投资者说明会 

召开情况的公告 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

一、本次说明会召开情况 

广汇物流股份有限公司（以下简称“公司”）于 2020 年 3 月 20

日 15:30-16:30 通过上海证券交易所上证 e 互动平台“上证 e 访谈”

栏目召开了投资者说明会，就公司 2019 年度报告、市值管理、疫情

影响、经营状况、项目建设、股东情况等问题与投资者进行充分沟通

交流。公司董事、总经理李文强先生、董事会秘书兼副总经理王玉琴

女士、财务总监高源女士出席了本次投资者说明会。 

二、本次会议投资者提出的主要问题及公司的回复情况 

公司在说明会上就投资者关心的问题给予了回答，主要问题及答

复整理如下： 

1、问：此次疫情对公司有负面影响吗？ 

答：新冠肺炎疫情短期内给公司经营造成了一定影响。北站冷链

物流基地仓储区正常运营；公司下属四川、桂林房地产项目开发和销

售由于疫情影响，工作进度出现了停顿，现已全面复工复产；美居物

流园 3 月 11 日才全面开园，园区租金回收会有一定延缓。本次疫情

对公司的影响有限，一季度是新疆建筑施工冬休期，且公司房地产项

目所在地区疫情好转后，预计由于刚性需求会出现快速的反弹和恢

复；冬季为新疆建材市场传统淡季，北站冷链物流基地为新开业项目，
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处于初步运营阶段，本次疫情对项目运营影响有限。鉴于公司现金流

充裕，疫情短期的影响不会对公司经营造成持续、重大的影响。 

2、问:广汇物流在行业中处于怎样的地位？对比业内行业龙头，

广汇的差异化优势体现在哪些方面？ 

答:不考虑阶段性房地产开发业务，公司主营业务为物流。公司

美居物流园是新疆区域重要的以娱乐休闲、时尚购物、家居建材的展

示销售、商贸流通及家装体验于一体的综合性物流园。与行业龙头相

比，公司的差异化优势：一、区位优势：公司深耕新疆区域，位于新

疆首府乌鲁木齐市苏州路，距离高铁站 5 公里，距离机场 12 公里，

拥有一流的交通条件和突出的区位优势，是乌鲁木齐市城北重要的商

业中心，具有较好的人气和较高的商业价值。二、品牌形象优势：经

过在新疆家居建材商贸流通行业多年的精耕细作，美居物流园取得了

较好的社会效益和经济效益，积累了丰富的家居卖场运营经验,树立

了良好的口碑和声誉。三、持续创新能力：在园区原有家居建材租赁

经营的基础上，美居物流园通过改造 K、L 座，成功打造了时尚街区

“KL 星品汇”，注入了以“星座、动漫、二次元”等时尚社交元素

为主的全新体验式商业业态；加速商业保理、供应链金融与美居物流

园业务创新融合，不断促进物流园服务升级、业态升级，促进公司由

传统家居建材物流园经营向现代综合物流园转变。四、北站冷链物流

基地项目优势：正在建设的冷链物流项目位于乌鲁木齐重点打造的丝

绸之路经济带国际物流中心的核心区域——乌鲁木齐北站，计划打造

新疆一流、国内领先的集智能冷链仓储中心、定制仓储中心、物流信

息服务中心、城市配送中心及配套商业为一体的智慧型综合物流基

地。2019 年底，项目一期已经建成并开业运营。公司将持续推进物

流主业做大做强，为公司成功打造“一带一路”重要节点领先的供应
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链平台运营商奠定基础。 

3、问：各位领导下午好，请问对于近期国家积极推进的“新基

建”政策，广汇物流是否会迎来新一轮的机遇？数字化工厂园区的建

设有何规划？ 

答:“新基建”政策会给公司发展带来机遇，公司下属美居物流

园、北站冷链物流基地智能化应用的潜力较大。数字化园区相关的建

设主要涉及公司北站冷链物流项目，计划打造新疆一流、国内领先的

集智能冷链仓储中心、定制仓储中心、物流信息服务中心、城市配送

中心及配套商业为一体的智慧型综合物流基地，在建设中，将加大物

联网、人工智能等科技运用。比如，已经开业的项目一期建有立体货

架，通过射频识别技术及电子标签，高端叉车设备可精准识别货物和

对应位置并进行装卸，并相应与库管系统对接，改变了过去以“包

库”为主要特点的经营方式，并为后续供应链金融业务打好基础。 

4、问: 在产业上下游有哪些合作伙伴，能否举出 1-2 个较为典

型的合作案例？ 

答:公司在经营中，注重与产业上下游合作伙伴精诚合作、优势

互补，实现互利共赢。公司阶段性房地产业务上游主要是施工承包单

位，包括劳务、机械、材料等供应商，下游主要面对个人客户。美居

物流园、北站冷链物流基地下游客户主要是租赁场地的商户。总体而

言，产业上下游比较分散。典型合作案例，如在美居物流园 K、L 座

改造中，公司与中影美居公司合作，借助对方影院运营经验，增加客

流量，丰富园区业态，并将其中一部分商业地产出售给对方。 

5、问:年报显示，公司经营活动现金流量大增，原因是什么？ 

答 ： 2019 年 公 司 经 营 活 动 产 生 的 现 金 流 量 净 额 为

1,468,323,703.4 元，比上年同期增加 1,151,809,697.29 元，增幅
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为 363.90%，主要是本期公司房地产项目收到的售房款增加所致。 

6、问:公司 2019 年分业务板块收入、成本情况。 

答：2019 年营业收入 28.58 亿元，营业成本 11.61 亿元，其中： 

（1）物业租赁收入 4.09 亿元，营业成本 0.93 亿元；（2）商品房销

售收入 23.24 亿元，营业成本 10.58 亿元；（3）保理业务 8476.94 万

元，营业成本 51.17 万元；（4）商管服务收入 2740.26 万元，营业成

本504.25万元；(5)其他业务收入1308.51万元，其他营业成本355.44

万元。 

7、问:2019 年公司净利增幅高于营收增幅的主要原因是什么？ 

答：主要原因是公司毛利率平稳，略有提升，费用控制良好。因

此，2019 年公司净利增幅高于营收增幅。 

8、问: 2019 年公司存货增幅快于营业收入，且存货周转率下降，

周转天数增加，原因是什么？存货构成是什么？ 

答：公司存货主要由开发成本、开发产品构成。2019 年在建项

目的开发投入较高，部分项目属于在建阶段，尚未达到结转收入的条

件，因此存货周转率略有下降。 

9、问:公司的高分红什么时候实施？ 

答：公司 2019 年度利润分配方案将在 3 月 31 日 2019 年度股东

大会审议通过后两个月内实施完毕，届时公司将尽快办理，敬请关注

公司后续相关公告。 

10、贵公司美居 KL 座的改造很成功，是否还有继续改造的计

划？ 

答：美居 KL 座的改造成功运营收益超预期，也培养出一批经验

丰富的商业服务管理团队。随着家居建材行业竞争的白热化，其收入

远不及新兴商业服务，未来公司不排除对美居其他楼座进行改造的计
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划，敬请关注公司公告。 

11、北站二期延期完成对业绩有什么影响？ 

答：北站二期延期不会对公司正常生产经营及近两年业绩造成不

利影响。 

12、今年业绩和分红都很好，有什么措施保障以后业绩持续增

长？ 

答：公司将坚持内生增长与外延扩张并举，在确保物流主业稳健

发展的同时，合理利用充裕的资金，适时开拓新业务，培育新的增长

点，扩大业务规模，不断增强公司抗风险能力并增加公司的内在价值，

为投资者创造良好的回报。 

13、4 月份和 6 月份都有大量限售股解禁，大股东能不能再自动

延长限售期？ 

答：公司会与相关股东积极沟通，维护公司股价稳定，将按照相

关法律法规及时履行信息披露义务。 

14、公司市盈率很低，如果市值仍处于低水平，还会推出新的现

金回购吗？ 

答：公司基于对未来发展的强烈信心，将在继续大力推进主业升

级的基础上，积极研究并适时推出新的包括但不限于现金回购计划在

内在市值维护措施，敬请持续关注公司公告。 

本次说明会具体情况详见上海证券交易所“上证 e 互动”网络平

台（http://sns.sseinfo.com）的“上证 e 访谈”栏目。在此，公司

对长期以来关心和支持公司发展并积极提出建议的投资者表示衷心

感谢！ 

 

特此公告。 
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广汇物流股份有限公司 

董 事 会 

2020 年 3 月 21 日 


