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证券代码：601888    证券简称：中国国旅   公告编号：临 2019-023 

 

中国国旅股份有限公司 

关于全资子公司对外投资公告 

    本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

重要内容提示： 

 投资标的名称：海口市国际免税城项目（以下简称“本项目”、“项目”） 

 投资金额：人民币 128.6 亿元 

 特别风险提示：主要是政策风险、经营管理风险、市场风险、开发建设

风险等，详见本公告“五、对外投资的风险分析” 

 

一、对外投资概述 

为适应海南离岛免税购物政策持续优化、助推旅游消费提档升级的新趋势，

满足不断催生的新消费需求，支持海南国际旅游消费中心的建设，中国国旅股份

有限公司（以下简称“公司”）全资子公司国旅投资发展有限公司（以下简称“国

旅投资公司”）拟投资人民币 128.6 亿元用于海口市国际免税城项目建设，将其

建设成为以免税为核心，涵盖有税零售、文化娱乐、商务办公、餐饮住宿等多元

素的复合型旅游零售综合体。本项目位于海南省琼北综合经济区与西海岸城市副

中心，是海南省经济发展的核心区域，是港口离岛游客必经之路，可同时承接面

向岛内与岛外的服务职能，具备明显的战略发展优势。 

2019 年 7 月 16 日，公司召开第三届董事会第二十二次会议，审议通过了《关

于投资建设海口市国际免税城项目的议案》。 

根据《上海证券交易所股票上市规则》及《公司章程》的相关规定，本项目

尚需提交公司股东大会审议。 

本项目不构成关联交易，亦不属于重大资产重组事项。 
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二、投资主体的基本情况 

公司名称：国旅投资发展有限公司 

企业类型：有限责任公司(法人独资) 

住所：北京市东城区东直门外小街甲 2 号 A 座 8 层 21 号房间 

注册资本：100,000 万元 

经营范围：项目投资、投资管理、投资咨询、物业管理。（“1、未经有关部

门批准，不得以公开方式募集资金；2、不得公开开展证券类产品和金融衍生品

交易活动；3、不得发放贷款；4、不得对所投资企业以外的其他企业提供担保；

5、不得向投资者承诺投资本金不受损失或者承诺最低收益”；企业依法自主选

择经营项目，开展经营活动；依法须经批准的项目，经相关部门批准后依批准的

内容开展经营活动；不得从事本市产业政策禁止和限制类项目的经营活动。） 

股权结构：公司持有国旅投资公司 100%的股权。 

最近一年主要财务指标：截至 2018 年 12 月 31 日，国旅投资公司总资产为

人民币 484,640.82 万元，净资产为人民币 118,449.26 万元，2018 年度实现营业

收入为人民币 45,182.13 万元，净利润为人民币 6,852.28 万元（以上数据已经审

计）。 

 

三、投资标的基本情况 

（一）项目名称 

海口市国际免税城项目 

（二）项目位置 

本项目坐落于海南省海口市西海岸新海港东侧，位于西海岸城市副中心区

域。 

（三）项目用地情况 

宗地座落 规划用途 容积率 面积（㎡） 出让年期 
成交价

（万元） 

地块一 商务金融用地（B2） ≤2.5 31,175 40 年 14,784 

地块二 商业用地（B1） ≤2.5 16,561 40 年 7,872 

地块三 二类居住用地（R2） ≤2.8（人才公寓） 28,632 70 年 19,825 

地块四 旅馆用地（B14） ≤2.8 21,256 40 年 11,074 

地块五 商业用地（B1） ≤2.26 88,566 40 年 41,203 

地块六 商业用地（B1） ≤1.7 137,324 40 年 61,167 
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合计 323,514 
 

155,925 

（四）项目规模 

本项目规划用地占地面积为 32.4 万㎡，由六宗地块构成，详见本公告“（三）

项目用地情况”。计容总建筑面积为 69.3 万㎡，其中商业用地规划面积为 47.5 万

㎡；办公用地规划建筑面积为 7.8 万㎡；住宅用地规划建筑面积为 8.0 万㎡；酒

店用地规划建筑面积为 6.0 万㎡。 

（五）项目定位 

1、整体定位 

本项目整体定位为“环球体验交互式港城融合新领地”。围绕“全时全季、

城市半岛、超前规划、港城一体、270°观海”等特色，打造集辐射全球的文化

体验互动式的主题嘉年华和前沿多元的海港风情购物乐园于一体的大型综合体，

使之成为引领都市生活新方向和助推城市经济发展的新引擎。 

2、各地块定位 

（1）地块五拟建免税商业综合体，定位为“世界最大单体免税商业及旅游

购物目的地”。 

（2）地块二拟建公寓，定位为“乐活品质格调生活空间”。 

（3）地块三拟建住宅，定位为“国际旅游中心特色型滨海品质居住空间”。 

（4）地块六拟建商业街区，定位为“海南世界级度假型商业街区”。 

（5）地块一拟建写字楼，定位为“承载港城产业的甲级写字楼”。 

（6）地块四拟建酒店，定位为“陆港门户尊贵格调五星级酒店”。 

（六）项目开发期限 

本项目将分两期开发，一期项目开发免税商业综合体、公寓和住宅，即“地

块五+地块二+地块三”，开发期限为 36 个月；二期项目开发商业街区、写字楼

和酒店，即“地块一+地块四+地块六”，开发期限为 42 个月。 

（七）项目投资额及资金来源 

本项目总投资额为人民币 128.6 亿元，其中一期项目投资额为人民币 58.8

亿元，二期项目投资额为 69.8 亿元。本项目遵循滚动开发的原则，资金来源为

自筹资金。 

（八）经济可行性分析 

根据测算，本项目内部收益率约为 14.4%，财务净现值 14.7 亿元，静态回收
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期 15.8 年，动态回收期 18.3 年，经济可行。 

 

四、对外投资对上市公司的影响 

投资建设本项目，是公司充分把握海南离岛免税发展机遇，践行打造海南国

际旅游消费中心国家战略的重要举措，有利于实现公司战略与国家战略、区域经

济发展战略的有机统一，有利于提升公司免税主业价值链，延伸升级产业链，符

合公司向世界一流的全球化免税运营商不断迈进的战略愿景。 

投资建设本项目，有利于公司充分把握离岛免税政策带来的良好机遇，促进

消费回流，改善消费结构，拉动消费升级，进一步强化公司离岛免税业务的优势

地位，提升免税主业规模，提高公司在海南省乃至全国、全球免税市场的综合竞

争力和品牌影响力。  

本项目建成后，将使公司资产配置更为合理，资产运营效率得到提高，进一

步增强企业活力和公司可持续发展能力，实现资本、资产、经营三轮驱动的高质

量发展。 

本项目不会对公司 2019 年总资产、净资产、负债、净利润等财务状况构成

重大影响。 

 

五、对外投资的风险分析 

（一）政策风险 

本项目建成后面临海南省房产全域限购、限售、限价政策带来的风险。公司

将及时关注海南房产政策的相关动向，对相关商业办公类物业进行规范管理。同

时，公司可通过产品打造，提升产品附加值，向相关单位申请限价突破实现销售

预期，或采用面向企业大宗销售、合作、资产证券化等方式实现销售物业去化。 

（二）经营管理风险 

本项目商业体量大，业态丰富，在持续开发过程中，存在目标客群与消费需

求变化导致业态调整的风险。另外，海口市人才相对短缺，在项目运营方面，可

能会出现专业人才缺乏、管理经验不足的风险。公司将实时监控市场客群需求变

动，及时调整优化业态规划及经营方案。公司将加强内外部人才挖掘、培养，发

挥现有人才专长，全程参与项目建设、管理、指导、监督和运营，同时拓宽市场

化人才引进渠道，不断引进当地优秀专业人才。 
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（三）市场风险 

本项目所处西海岸片区属于新开发区域，商业氛围尚处培育期，且本项目体

量较大，涵盖业态较多，未来存在因政策和经济等方面影响造成可售物业需求发

生变化而导致项目去化不达预期的风险。公司将做好相关行业的异业协作，加大

项目的宣传推广力度，挖掘消费潜力，提升项目吸引力。公司还将充分利用免税

业务吸引力，加大市场营销力度，打造成熟商业氛围，同时加强产品设计，保证

项目品质，提升可售物业去化能力。 

（四）开发建设风险 

本项目现场临近海岸，地下水位高，动线交通复杂，港航枢纽、地面交通中

心枢纽等多种交通系统预留接口多，涉及大面积、系统复杂的屋面钢结构和屋面

维护结构，施工难度高。公司将成立现场环境应急领导小组，建立现场监测体系，

确保现场施工安全。公司将聘请专业设计咨询单位，对建筑空间造型、交通动线

等进行优化，对屋面钢结构、幕墙等专项设计进行深入的效果把控，实现设计、

施工的有效衔接和问题解决。 

 

     六、备查文件 

（一）中国国旅股份有限公司第三届董事会第二十二次会议决议 

（二）中国国旅股份有限公司海口市国际免税城项目可行性研究报告 

     

特此公告。 

     

     

中国国旅股份有限公司董事会 

二〇一九年七月十七日 
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