
深圳香江控股股份有限公司 

机构投资者调研记录 

 

调研时间：2019年 6月 28日 

调研机构：万联证券股份有限公司、深圳海富凌资本管理有限公司 

接待人员：公司副董事长修山城先生、董事会秘书王晶先生、证券事务代表何肖

霞女士、证券事务专员谢亨阳先生 

调研内容： 

一、 基本情况介绍 

深圳香江控股股份有限公司（以下简称“公司”）董事会办公室相关人员简

要介绍了公司的基本情况，公司是一家专业从事城市产业发展、商贸流通及家居

卖场运营为主的综合性集团，公司以城市产业发展提供的现金流为支撑，推进公

司商贸流通及家居卖场运营产业的转型升级。 

二、 主要问题及答复 

1、问题：公司是以地产开发与家居商贸流通双轮驱动的集团公司，目前公

司战略是向商贸流通转型升级，公司目前持有的投资性房地产物业大概是什么情

况？ 

回复：公司旗下的香江家居是全国前 5的综合性家居连锁卖场，依托地产与

家居商贸流通业务的双轮驱动，目前公司自持的投资性房地产物业建筑面积约

104 万平米，广泛分布在国内主要一、二线城市（如广州、深圳、长沙、郑州、

成都、南昌等），多数位于城市中心商业区域，在会计上，目前公司持有的投资

性房地产物业且是以成本法进行计量，2019 年第一季度财报显示公司投资性房

地产科目为 32.9亿元，为该部分的投资性房地产建设时或购入时的账面价值，

平均价格约为 3000 元/平米，远远低于目前物业当前市场的公允价值，因此目前

公司持有的投资性物业具有较大的潜在市场价值。 

 

2、问题：公司的地产业务发展如何？ 

回复：公司目前在广州、天津等地有多个项目在开发、销售，其中 2019年

第一季度中，公司多个项目的销售签约金额同比和环比均快速增长，经营性现金

流净额为 9.89亿元，同比和环比均大幅增长。未来公司还有大量优质储备用地，



例如公司在广州番禺项目，位于万博中心区域，目前还持有住宅、商铺及车位等

已开发未售面积合计约 8.24万平米，未开发土地计容建筑面积约 36 万平米，周

边市场价 38000元~48000 元/平米，未来有望为公司带来较大的业绩回报。 

 

3、问题：公司在科创业务近期有何进展？ 

回复：公司在战略上探索科创转型，并积极开展了科创相关服务业务。公司

全资子公司香江云科技公司于 2017年 6月与微软（中国）签订框架合作协议； 

公司已在南沙建成香江国际科创中心，致力于打造为“云大物智”（云计算

机、大数据、物联网、人工智能）领域的国际孵化标杆。目前，公司旗下的“微

软云暨移动技术孵化计划—广州云暨移动应用孵化平台”已引入云从科技、小马

智行、暗物智能、找重工、谷居 VR等相关领域科技企业超过 50家；目前该项目

受到政府、合作方、媒体机构、知名高校等社会各界机构来访考察交流超 200

多场；获得 2018 年广东省大数据创新创业孵化园、广州市创新创业示范基地、

广州市青年就业创业孵化基地、粤港澳大湾区青年创客汇等荣誉。未来公司将以

此为标杆，积极开展科创相关业务的探索与延伸。 

 


