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重要声明 

本报告依据《公司债券发行与交易管理办法》（以下简称“管理办法”）、《公

司债券受托管理人执业行为准则》（以下简称“执业行为准则”）、《上海证券交易

所公司债券上市规则》（以下简称“上市规则”）、《公司债券日常监管问答（五）》、

《华远地产股份有限公司2018年年度报告》、《华远地产股份有限公司2014年公司

债券受托管理协议》（以下简称 “受托管理协议”）等相关公开信息披露文件及

华远地产股份有限公司（以下简称“华远地产”、“发行人”或“公司”）提供的

证明文件以及第三方中介机构出具的专业意见。由本期公司债券受托管理人中信

证券股份有限公司（以下简称“中信证券”）编制。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜做出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为中信证券所作的承诺

或声明。 
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第一节 本期公司债券概况 

一、发行人名称 

中文名称：华远地产股份有限公司 

英文名称：Hua Yuan Property Co., Ltd. 

二、本期公司债券核准文件及核准规模 

华远地产股份有限公司（以下简称“发行人”、“公司”或“华远地产”）2014

年公司债券经中国证券监督管理委员会“证监许可[2015]622 号”文核准。发行

人获准向社会公开发行面值不超过人民币 14 亿元的公司债券，一次全部发行：

自中国证监会核准发行之日起六个月内发行完毕。2015 年 4 月 27 日至 2015 年

4 月 29 日，公司成功发行人民币 14 亿元公司债券。 

三、本期债券基本情况 

1、发行主体：华远地产股份有限公司。 

2、债券名称：华远地产股份有限公司 2014 年公司债券。 

3、债券期限：本期债券的期限为 5 年期。 

4、发行规模：人民币 14 亿元。 

5、债券利率及其确定方式：本期债券采取网上与网下相结合的发行方式，

票面利率预设区间为 5.00%-6.00%，最终票面利率由发行人和主承销商根据网

下利率询价结果在预设利率区间内协商确定为 5.24%。 

6、债券票面金额：本期债券票面金额为 100 元。 

7、发行方式：本期债券发行采取网上面向社会公众投资者公开发行和网下

面向机构投资者询价配售相结合的方式。网上认购按“时间优先”的原则实时成

交，网下申购由发行人与主承销商（簿记管理人）根据询价簿记情况进行配售。 

8、债券形式：实名制记账式公司债券。投资者认购的本期债券在登记机构

开立的托管账户托管记载。本期债券发行结束后，债券认购人可按照有关主管

机构的规定进行债券的转让、质押等操作。 
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9、向公司股东配售安排：本期债券向社会公开发行，不向公司股东优先配

售。 

10、还本付息方式及支付金额：本期债券采用单利按年计息，不计复利。

每年付息一次，到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付一起支付。本期债

券于每年的付息日向投资者支付的利息金额为投资者截至付息债权登记日收市

时所持有的本期债券票面总额与对应的票面利率的乘积；于兑付日向投资者支

付的本息金额为投资者截至兑付债权登记日收市时所持有的本期债券最后一期

利息及所持有的债券票面总额的本金。 

11、付息、兑付方式：本期债券本息支付将按照本期债券登记机构的有关

规定统计债券持有人名单，本息支付方式及其他具体安排按照债券登记机构的

相关规定办理。 

12、担保情况：本期债券无担保。 

13、信用级别及资信评级机构：经中诚信证券评估有限公司综合评定，发

行人的主体信用等级为 AA，本期债券的信用等级为 AA。 

14、保荐人、主承销商、簿记管理人、债券受托管理人：发行人聘请中信

证券股份有限公司作为本期债券的保荐人、主承销商、簿记管理人及债券受托

管理人。 

15、承销方式：本期债券由主承销商中信证券负责组建承销团，以承销团

余额包销的方式承销。 

16、上市交易场所：上海证券交易所。 

17、上市安排：本期债券于 2015 年 6 月 9 日在上海证券交易所挂牌上市，

获准上市交易数量为人民币 14 亿元。 
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第二节 公司债券受托管理人履职情况 

受托管理人中信证券股份有限公司依据《管理办法》、《执业行为准则》、《上

市规则》和其他相关法律、法规、规范性文件及自律规则的规定以及《受托管

理协议》的约定，持续跟踪发行人的资信情况、募集资金使用情况、公司债券

本息偿付情况、偿债保障措施实施情况等，并督促发行人履行公司债券募集说

明书、受托管理协议中所约定的义务，积极行使债券受托管理人职责，维护债

券持有人的合法权益。 

报告期内，受托管理人正常履职，于 2018 年 6 月在上海证券交易所网站

（www.sse.com.cn）公告了《华远地产股份有限公司 2014 年公司债券受托管理

人报告（2017 年度）》，于 2018 年 9 月 12 日、2018 年 12 月 12 日和 2019 年 1

月 12 日分别公告了《华远地产公司债券受托管理人临时报告》。 
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第三节 发行人 2018 年度经营情况和财务状况 

一、发行人基本情况 

（一）发行人历史沿革 

1、发行人设立 

发行人的前身为湖北幸福（集团）实业股份有限公司（以下简称“幸福实

业”）。1992 年 12 月，经湖北省经济体制改革委员会《关于成立湖北幸福（集

团）实业股份有限公司的批复》（鄂改[1992]46 号文）批准，在幸福集团公司所

属核心企业-湖北省潜江市幸福服装厂（以下简称“幸福服装厂”）股份制改造

的基础上成立。根据湖北省人民政府于 1996 年 4 月 22 日出具的《省人民政府

关于下达湖北幸福（集团）实业股份有限公司 1995 年度社会公众股规模的通知》

（鄂政函[1996]38 号）和于 1996 年 8 月 5 日出具的《省政府关于设立湖北幸福

（集团）实业股份有限公司的批复》（鄂政函[1996]85 号），幸福集团公司、深

圳中农信投资实业公司、湖北省国际信托投资公司、湖北环保（集团）股份有

限公司及湖北省潜江市制药厂作为发起人，以社会募集方式设立湖北幸福（集

团）实业股份有限公司。设立时，公司总股本为 8,000 万股，其中发起人股为

6,000 万股，占总股本的 75%，幸福集团公司以幸福服装厂截至 1995 年 9 月 30

日的净资产 8,709.6121 万元折为 5,613.3024 万股，占总股本的 70.16%；其余四

家发起人分别出资 150 万元，折成 96.6744 万股，分别占总股本的 1.21%。 

2、发行人首次公开发行股票并上市 

根据证监会于 1996 年 8 月 13 日出具的《关于湖北幸福（集团）实业股份

有限公司（筹）申请公开发行股票的批复》（证监发字[1996]155 号）及《关于

同意湖北幸福（集团）实业股份有限公司（筹）采用“上网定价”方式发行 A

股的批复》（证监发字[1996]156 号），1996 年 8 月 20 日，幸福实业向社会公开

发行人民币普通股 2,000 万股（其中 200 万股向职工配售）。 
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经证监会证监发字[1996]155号文批准，并经上海证券交易所（上证上[1996]

字第 072 号文）审核同意，幸福实业向社会公开发行的 1,800 万股于 1996 年 9

月 9 日在上证所挂牌交易，其余 200 万股职工股于 1997 年 3 月 11 日在上证所

挂牌交易。 

1996 年 9 月，幸福实业取得了湖北省工商行政管理局颁发的的企业法人营

业执照，幸福实业股权结构如下： 

股东类别及名称 持股数量（股） 持股比例（%） 

发起人股东：   

幸福集团公司 56,133,024 70.16 

深圳中农信投资实业公司 966,744 1.21 

湖北省国际信托投资公司 966,744 1.21 

湖北环保（集团）股份有限公司 966,744 1.21 

湖北省潜江市制药厂 966,744 1.21 

社会募集股东：   

公众股本 20,000,000 25.00 

其中：内部职工股 2,000,000 2.50 

合计 80,000,000 100.00 

（二） 发行人历次股权变动情况 

1、1997 年利润分配及资本公积转增股本，总股本增至 16,000 万股 

1997 年 4 月，经 1996 年度股东大会批准，幸福实业进行 1996 年的利润分配，

向全体股东每 10 股送红股 4.95 股；同时，每 10 股以资本公积金转增 5.05 股。

经本次送股及资本公积金转增股本后，公司总股本从 8,000 万股增加至 16,000 万

股。 

2、1998 年配股，总股本增至 18,400 万股 

1998 年 5 月，经 1997 年度股东大会审议通过，公司名称由“湖北幸福（集

团）实业股份有限公司”变更为“湖北幸福实业股份有限公司”。 

1998 年 8 月，经证监会《关于湖北幸福实业股份有限公司申请配股的批复》

（证监上字[1998]90 号）核准，幸福实业以 1996 年 12 月 31 日总股本 8,000 万

股为基数，按照 10:3 的比例向全体股东配售新股，其中向法人股股东配售 1,800

万股，向社会公众股股东配售 600 万股。幸福集团公司认购 16,839,907 股并受让
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其他两家发起人股东放弃的配股 580,047 股；另外两家发起人放弃的配股 580,046

股由本次配股的承销商南方证券有限公司包销。本次配股完成后，公司的总股本

由 16,000 万股增加至 18,400 万股，幸福集团公司持股比例上升至 70.48%。 

3、1998 年利润分配及资本公积转增股本，总股本增至 31,280 万股 

经 1998 年临时股东大会批准，幸福实业进行 1997 年和 1998 年中期利润分

配，以 1998 年 8 月完成配股后的总股本 18,400 万股为基数，向全体股东每 10

股送红股 4 股；同时，每 10 股以资本公积金转增 3 股。经本次利润分配及资本

公积金转增股本后，公司总股本由 18,400 万股增加至 31,280 万股。 

4、1999 年至 2001 年股权转让 

（1） 1999 年股权转让，控股股东变更为湖北省国际信托有限公司 

1999 年，由于幸福集团公司与多家单位发生债权债务纠纷，其持有的幸福

实业股份被法院裁定转让。其中湖北省国际信托投资公司受让 140,000,000 股；

上海城市房地产有限公司受让 5,314,006 股；潜江市农村信用合作联社受让

28,266,200 股；国泰证券有限公司兰州营业部受让 4,374,005 股；华夏证券有限

公司受让 3,154,964 股。 

上述股权转让完成后，湖北省国际信托投资公司合计持有幸福实业

143,286,930 股股份，占总股本的 45.81%，成为幸福实业第一大股东；幸福集

团公司仍持有幸福实业 39,357,027 股股份，占总股本的 12.58%，为幸福实业第

二大股东。 

（2） 2000 年股权转让，控股股东变更为名流投资集团有限公司 

2000 年，由于湖北省国际信托投资公司与多家单位有债权债务纠纷，其持

有的幸福实业股份被法院裁定转让。其中，名流投资集团有限公司通过竞拍获

得 60,000,000 股；君安证券天津新兴路营业部受让 25,000,000 股；君安证券大

连西安路营业部受让 5,910,000 股；海口昌亿实业投资有限公司通过竞拍获得

16,276,930 股；中国科技国际信托投资公司受让 5,000,000 股；中化国际信息公

司受让 12,800,000 股。 
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2000 年，幸福集团公司将持有的幸福实业 731,033 股股份转让给无锡市宏

裕百货公司。 

上述股权转让完成后，名流投资集团有限公司持有幸福实业 60,000,000 股

股份，占总股本的 19.18%，成为幸福实业第一大股东。 

（3） 2001 年股权转让 

2001 年 2 月，北京宣福房地产开发有限责任公司通过竞拍获得幸福集团公

司持有的幸福实业 13,000,000 股股份，以股权转让的方式受让幸福集团公司持

有的幸福实业 20,000,000 股股份。上述股权转让完成后，北京宣福房地产开发

有限责任公司合计持有幸福实业 33,000,000 股股份，占总股本的 10.55%。2001

年，湖南省证券交易中心通过司法裁定的方式受让幸福集团公司持有的幸福实

业 5,625,995 股股份。至此，幸福集团公司不再持有幸福实业股份。 

2001 年 3 月，湖北省国际信托投资公司持有的幸福实业 18,300,000 股股份

全部被司法拍卖。至此，湖北省国际信托投资公司不再持有幸福实业股份。 

上述股权转让完成后，截至 2001 年 12 月 31 日，幸福实业前十大股东情况

如下： 

序号 股东名称 持股数量（股） 持股比例（%） 

1 名流投资集团有限公司 60,000,000 19.18 

2 国泰君安证券股份有限公司 35,284,005 11.28 

3 北京宣福房产地开发有限责任公司 33,000,000 10.55 

4 潜江市农村信用合作联社 28,266,200 9.04 

5 上海华鸣投资管理有限公司 13,761,000 4.40 

6 中化国际信息公司 12,800,000 4.09 

7 北京新财基业投资顾问有限公司 8,000,000 2.56 

8 湖南省证券交易中心 5,625,995 1.80 

9 上海城市房地产有限公司 5,314,006 1.70  

10 中国科技国际信托投资公司 5,000,000 1.60 

合计 207,051,206 66.19 

5、2007 年股权转让，控股股东变更为名流置业集团股份有限公司 

2007年 2月，名流投资集团有限公司与名流置业集团股份有限公司签署《股
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权转让协议书》，名流投资将其持有的幸福实业 60,000,000 股股份转让给名流置

业。上述股权转让完成后，名流置业持有幸福实业 60,000,000 股股份，占公司

总股本的 19.18%，成为幸福实业第一大股东。 

6、2008 年股权分置改革及重大资产重组 

（1）股权分置改革 

根据幸福实业于 2008 年 2 月 21 日召开的 A 股市场股权分置改革相关股东

会议审议通过的《湖北幸福实业股份有限公司股权分置改革方案》确定的股权分

置改革方案，幸福实业全体股东以每 1 股减为 0.4 股的方式减少注册资本，以此

作为股权分置改革的前提条件，并与公司重大资产重组相结合。减资完成后，公

司总股本为 12,512 万股，其中非流通股 9,384 万股，流通股 3,128 万股；公司注

册资本由 31,280 万元减少为 12,512 万元。 

本次股权分置改革的对价安排为公司的重大资产重组及原北京华远五位股

东（即华远集团、华远浩利、首创阳光、京泰投资和华远旅游）代公司非流通股

股东向流通股股东送股，以减资后流通股股东所持流通股股份数量为基础，每

10 股流通股将获送 15 股股份。送股完成后，流通股股东所持流通股股份数量为

7,820 万股，与减资前流通股股东所持流通股股份数量一致。 

（2）重大资产重组 

根据幸福实业与原北京华远、名流投资于 2007 年 2 月 13 日签署的《资产负

债整体转让暨新增股份换股吸收合并协议书》，幸福实业、原北京华远、名流投

资、名流置业于 2007 年 3 月 1 日签署的《关于<资产负债整体转让暨新增股份换

股吸收合并协议书>的补充协议书》，以及幸福实业 2007 年 3 月 9 日召开的 2007

年第一次临时股东大会审议通过的《关于重大资产重组的议案》，公司本次重大

资产重组方案如下： 

1) 幸福实业将全部资产及负债出售给名流投资或其指定的企业 

根据湖北民信资产评估有限公司出具的《资产评估报告书》（鄂信评报字

（2006）第 080 号），幸福实业以截至 2006 年 10 月 31 日的全部资产和负债的评
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估值为基础，以 4,000 万元的价格将公司的全部资产和负债出售给名流投资或其

指定的企业，并由其一并接收并安置公司全部职工。自评估基准日（2006 年 10

月 31 日）以后所发生的盈亏均由受让方享有和承担。 

2) 原北京华远五位股东向名流投资支付补偿股份 

因名流投资或其指定的企业受让公司全部资产和负债，并负责安置公司全部

职工，因此原北京华远五位股东将其持有的合计 16,874,000 股原北京华远的股份

支付给名流投资作为补偿，其中华远集团支付 10,471,667 股，华远浩利支付

2,261,116 股，首创阳光支付 2,024,880 股，京泰投资 2,024,880 股，华远旅游支

付 91,457 股。 

3) 幸福实业以新增股份换股吸收合并原北京华远 

幸福实业新增 653,009,126 股股份换股吸收合并原北京华远。本次吸收合并

的基准日为 2006 年 10 月 31 日，幸福实业股份的换股价格以公司股票截至 2006

年 10 月 23 日的 20 个交易日收盘价的算术平均值为基准，确定为 3.88 元/股；原

北京华远股份的换股价格，以北京中恒信德威评估有限责任公司出具的《北京市

华远地产股份有限公司资产评估报告书》（中恒信德威评报字[2007]第 139 号）

的评估结论为依据，参考光大证券股份有限公司出具的《北京市华远地产股份有

限公司之估值报告书》以及房地产行业上市公司的股票市场价格水平，在充分保

护流通股股东利益的前提下，经充分协商确定为 5.06 元/股。幸福实业与原北京

华远的换股比例确定为 1:0.767。 

根据中国证监会《关于核准湖北幸福实业股份有限公司重大资产出售暨定向

发行股份换股吸收合并北京市华远地产股份有限公司的批复》（证监许可

[2008]120 号）、《关于核准北京市华远集团公司、北京华远浩利投资股份有限公

司、北京市华远国际旅游有限公司公告湖北幸福实业股份有限公司收购报告书并

豁免其要约收购义务的批复》（证监许可[2008]121 号），幸福实业发行不超过

653,009,126 股的人民币普通股换股吸收合并原北京华远，华远集团、华远浩利、

首创阳光、京泰投资和华远旅游成为幸福实业股东。 

根据名流投资与名流置业于 2007 年 2 月 28 日签署的《股权转让协议书》及

幸福实业、原北京华远、名流投资、名流置业于 2007 年 3 月 1 日签署的《关
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于〈资产负债整体转让暨新增股份换股吸收合并协议书〉的补充协议书》，名流

投资将上述原北京华远五位股东补偿的 16,874,000 股原北京华远的股份，折合为

幸福实业 22,000,000 股股份，转让给名流置业。原北京华远五位股东应向名流投

资支付的补偿股份，折合成幸福实业股份，直接过户登记到名流置业名下。 

上述股权分置改革及重大资产重组完成后，幸福实业的总股本由312,800,000

股变更为 778,129,126 股，注册资本变更为 778,129,126 元。华远集团持有公司

357,336,152 股股份1，占公司总股本的 45.92%，成为公司的第一大股东。 

2008 年 5 月，幸福实业的经营范围变更为：房地产开发；商品房销售；老

旧城区危房成片改造、土地开发；市政设施建设；房屋租赁；物业管理；建筑材

料、装饰材料、机械电器设备、五金、交电、化工（不含危险化学品）、制冷空

调设备销售；信息咨询（不含中介服务）；自营和代理各类商品及技术的进出口

业务（但国家限定公司经营或禁止进口的商品及技术除外）。 

2008 年 10 月，公司名称由“湖北幸福实业股份有限公司”变更为“华远地

产股份有限公司”。 

7、2009 年利润分配，总股本增至 972,661,408 股 

根据公司 2009 年度股东大会审议通过的《关于公司 2009 年分红方案的议

案》，以公司总股本 778,129,126 股为基数，向全体股东以每 10 股送红股 2.5 股，

共派送红股 194,532,282 股，公司总股本由 778,129,126 股增至 972,661,408 股。 

8、2010 年利润分配，总股本增至 1,264,459,830 股 

根据公司 2010 年度股东大会审议通过的《关于公司 2010 年分利润分配方案

的议案》，以公司总股本 972,661,408 股为基数，向全体股东以每 10 股送红股 3

股，共派送红股 291,798,422 股，公司总股本由 972,661,408 股增至 1,264,459,830

股。 

                                                 

1 根据公司重大资产重组暨股权分置改革相关方案，公司全体股东以每 1 股减为 0.4 股的方式减持股

份，由于北京新财基业投资顾问有限公司和华夏证券有限公司所持有的部分股份处于冻结状态无法减持，

华远集团代为缩减共计 5,137,878 股股份。 
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9、2011 年利润分配，总股本增至 1,580,574,788 股 

根据公司 2011 年度股东大会审议通过的《关于公司 2011 年分利润分配方案

的议案》，以公司总股本 1,264,459,830 股为基数，向全体股东每 10 股送红股 2.5

股，共派送红股 316,114,958 股，公司总股本由 1,264,459,830 股增至 1,580,574,788

股。 

10、2012 年利润分配，总股本增至 1,817,661,006 股 

根据公司 2012 年度股东大会审议通过的《关于公司 2012 年利润分配方案

的议案》，以公司总股本 1,580,574,788 股为基数，向全体股东每 10 股送红股 1.5

股，共派送红股 237,086,218 股，公司总股本由 1,580,574,788 股增至 1,817,661,006

股。 

经 2013 年度股东大会审议通过，公司注册地址由“湖北省潜江市湖滨路 21

号”变更至“北京市西城区北展北街 11 号华远·企业中心 11 楼”，已完成工商

变更登记。 

11、2016 年实施股份配售，总股本增加至 2,346,100,874 股 

公司经 2015 年 8 月 12 日召开的 2015 年第二次临时股东大会审议通过了《关

于配股发行方案的议案》等系列议案，同意以公司截至 2015 年 3 月 31 日的总股

本 1,817,661,006 股为基数，按照每 10 股配售不超过 3 股的比例向全体股东配售

股份，配股总数量不超过 545,298,301 股，拟募集资金不超过 30 亿元人民币。经

中国证券监督管理委员会证监许可[2016]854 号文核准，公司以股权登记日 2016

年 7 月 12 日上海证券交易所收市后公司总股本 1,817,661,006 股为基数，按每 10

股配售 3 股的比例向股权登记日全体股东配售股份，配股发行价格为 3.36 元/股，

可配售股份总数量为 545,298,301 股，实际认购数量为 528,439,868 股，新增股份

上市流通日为 2016 年 7 月 29 日，配股上市后公司股本总数（均为无限售条件流

通股）变更为 2,346,100,874 股。 

截止至 2018 年 12 月 31 日，公司总股本 2,346,100,874 股，注册资本

2,346,100,874 元。 
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二、发行人 2018 年度经营情况 

2018 年，公司实现开复工面积 338.0 万平方米，其中新开工 252.0 万平方

米，竣工 74.0 万平方米。完成销售签约额 120.5 亿元，完成销售签约面积 95.4

万平方米。 

三、发行人 2018 年度财务状况 

1、合并资产负债表主要数据 

单位：万元 

项目 2018 年末 2017 年末 增减率 

流动资产 4,533,426.91  3,140,477.63 44.35% 

非流动资产 433,118.13  294,821.33 46.91% 

资产总额 4,966,545.04  3,435,298.96 44.57% 

流动负债 2,755,368.13  1,343,074.38 105.15% 

非流动负债 1,354,026.25  1,318,049.90 2.73% 

负债总额 4,109,394.38  2,661,124.28 54.42% 

净资产 857,150.67  774,174.68 10.72% 

归属于上市公司股东的净资产 783,687.31  732,152.15 7.04% 

截至 2018 年末，华远地产资产总额为 4,966,545.04 万元，较 2017 年末增

加 44.57%。其中，流动资产为 4,533,426.91 万元，较 2017 年末增加 44.35%；

非流动资产 433,118.13 万元，较 2017 年末增加 46.91%。2018 年末负债总额为

4,109,394.38 万元，较 2017 年末增加 54.42%。其中，流动负债为 2,755,368.13 万

元，较 2017 年末增加 105.15%；非流动负债 1,354,026.25 万元，较 2017 年末

增加 2.73%。主要科目变动分析如下： 

单位：万元 

项目名称 
本期 

期末数 

本期期末

数占总资

产的比例

（%） 

上期 

期末数 

上期期末

数占总资

产的比例

（%） 

本期期末

金额较上

期期末变

动比例

（%） 

情况说明 

货币资金 1,007,561.39 20.29 730,978.49 21.28 37.84 

本期销售回款、

融资流入增加

所致 

应收账款 24,715.00 0.50 11,463.63 0.33 115.59 
本期应收客户

款项增加所致 

预付账款 30,949.79 0.62 23,378.58 0.68 32.39 本期预付项目
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项目名称 
本期 

期末数 

本期期末

数占总资

产的比例

（%） 

上期 

期末数 

上期期末

数占总资

产的比例

（%） 

本期期末

金额较上

期期末变

动比例

（%） 

情况说明 

款增加所致 

存货 3,188,959.67 64.21 2,121,769.04 61.76 50.30 

本期土地储备

增加，项目投入

增加所致 

其他流动

资产 
57,701.18 1.16 36,916.53 1.07 56.30 

本期销售收入

增加预交税金

增加所致 

长期股权

投资 
36,607.63 0.74 19,452.42 0.57 88.19 

本期股权投资

项目增加所致 

递延所得

税资产 
34,153.94 0.69 24,311.16 0.71 40.49 

本期对会计与

税法产生的时

间性差异计提

递延所得税资

产增加所致 

预收账款 715,372.65 14.40 336,675.29 9.80 112.48 
本期销售收入

增加所致 

应付职工

薪酬 
5,775.29 0.12 841.89 0.02 585.99 

本期计提应付

职工薪酬增加

所致 

其他应付

款 
808,092.08 16.27 358,918.20 10.45 125.15 

本期合作项目

增加，股东投入

增加所致 

一年内到

期的非流

动负债 

887,074.30 17.86 320,459.78 9.33 176.81 

本期于一年内

到期的负债增

加所致 

 

2、合并利润表主要数据 

单位：万元 

项目 2018 年度 2017 年度 增减率（%） 

营业收入 683,135.58  990,378.69 -31.02 

营业利润 109,277.70  160,320.94 -31.84  

利润总额 105,543.41  161,041.97 -34.46  

3、合并现金流量表主要数据 

单位：万元 

项目  2018 年度 2017 年度 增减率（%） 

经营活动产生的现金流量净额 -310,158.89  68,394.97 -553.48  

投资活动产生的现金流量净额 -36,912.17  22,994.94 -260.52  

筹资活动产生的现金流量净额 590,929.61  90,375.95 553.86  
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第四节 发行人募集资金使用情况 

一、本期债券募集资金情况 

发行人经中国证券监督管理委员会证监许可[2015]622 号文批准，于 2015

年 4 月 27 日至 2015 年 4 月 29 日公开发行了人民币 14 亿元的公司债券，本期

公司债券募集资金总额扣除承销费用后的净募集款项 13.846 亿元，已于 2015

年 4 月 29 日汇入发行人指定的银行账户，立信会计师事务所（特殊普通合伙）

已经对上述到账款项进行了验证，正式验资报告在出具过程中。根据发行人

2015 年 4 月 23 日公告的本期公司债券募集说明书的相关内容，发行人对本期

公司债券募集资金运用的初步计划为 7 亿元偿还金融机构借款，剩余募集资金

用于补充公司流动资金。 

二、本期债券募集资金实际使用情况 

截至 2018 年 12 月 31 日，本期债券募集的 14 亿元资金均按募集说明书指

定用途使用。截止 2018 年末，发债资金账户余额 610,874.38 元，为利息收入。

发债资金的使用与募集说明书承诺的用途、使用计划及其他约定均保持一致。 
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第五节 本期债券利息偿付情况 

本期债券的付息日为 2016 年至 2020 年间每年的 4 月 27 日。 

截至本报告出具日，发行人已于 2019 年 4 月 29 日（原付息日为 2019 年 4

月 27 日，该日为休息日，顺延至 2019 年 4 月 29 日）兑付本期公司债券 2018

年的利息。 
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第六节 债券持有人会议召开情况 

截至本报告出具日，发行人未召开债券持有人会议。 
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第七节 本期公司债券的信用评级情况 

本期公司债券的信用评级机构为中诚信证券评估有限公司（以下简称“中

诚信证评”）。中诚信证评于 2014 年完成了对本期债券的初次评级。根据《华远

地产股份有限公司 2014 年公司债券信用评级报告》，经中诚信证评综合评定，

发行人的主体信用等级为 AA，本期债券的信用等级为 AA。2017 年 6 月，中

诚信证评对本期债券进行了跟踪信用评级，在对发行人 2016 年度经营状况及相

关行业进行综合分析与评估的基础上，出具了《华远地产股份有限公司 2014

年公司债券跟踪评级报告（2017）》，维持发行人主体信用等级为 AA，评级展

望稳定，维持发行人 2014 年公司债券信用等级为 AA，与前次评级结果相比没

有变化。本次跟踪信用评级报告于 2017 年 6 月 20 日刊登于上海证券交易所网

站（www.sse.com.cn）。2018 年 6 月，中诚信证评对本期债券进行了跟踪信用评

级，在对发行人 2017 年度经营状况及相关行业进行综合分析与评估的基础上，

出具了《华远地产股份有限公司 2014 年公司债券跟踪评级报告（2018）》，维持

发行人主体信用等级为 AA，评级展望稳定，维持发行人 2014 年公司债券信用

等级为 AA，与前次评级结果相比没有变化。本次跟踪信用评级报告于 2018 年

6 月 13 日刊登于上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）。 

根据中国证监会相关规定、评级行业惯例以及中诚信证评评级制度相关规

定，自首次评级报告出具之日（以评级报告上注明日期为准）起，中诚信证评

将在本次债券信用级别有效期内或者本次债券存续期内，持续关注本次债券发

行人外部经营环境变化、经营或财务状况变化以及本次债券偿债保障情况等因

素，以对本次债券的信用风险进行持续跟踪。跟踪评级包括定期和不定期跟踪

评级。 

在跟踪评级期限内，中诚信证评将于发行主体及担保主体（如有）年度报

告公布后两个月内完成该年度的定期跟踪评级，并发布定期跟踪评级结果及报

告；在此期限内，如发行主体、担保主体（如有）发生可能影响本次债券信用

级别的重大事件，应及时通知中诚信证评，并提供相关资料，中诚信证评将就

该事项进行调研、分析并发布不定期跟踪评级结果。 

如发行主体、担保主体（如有）未能及时或拒绝提供相关信息，中诚信证
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评将根据有关情况进行分析，据此确认或调整主体、债券信用级别或公告信用

级别暂时失效。 

中诚信证评的定期和不定期跟踪评级结果等相关信息将通过上证所网站 

（www.sse.com.cn）和中诚信证评网站（http://www.ccxr.com.cn）予以公告。 
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第八节 负责处理与公司债券相关事务专人的变动情况 

报告期内，发行人负责处理与公司债券相关事务专人未发生变动。 
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第九节 其他情况 

一、对外担保情况 

截至 2018 年 12 月 31 日，发行人对子公司的担保余额为人民币 945,358.98

万元，对除子公司外其他单位担保余额为人民币 58,125.00 万元。发行人不存在

逾期担保事项，所有担保均按要求履行了决策程序。 

二、涉及的未决诉讼或仲裁事项 

截至 2018 年 12 月 31 日，发行人未决诉讼主要为由于业主不能按时偿还贷

款涉及的诉讼共计 1 起，为西安海蓝城项目 1 起。 

三、相关当事人 

2018 年度，本期公司债券的受托管理人、资信评级机构均未发生变动。 

四、重大资产重组情况 

2018 年度，发行人未发生重大资产重组情况。 

五、重大事项 

（一）关于发行人累计新增借款超过上年末净资产百分之二十相关事宜 

对照《公司债券发行与交易管理办法》第四十五条列示的对发行人经营情

况和偿债能力有重大影响的重大事项，发行人就累计新增借款超过上年末净资

产百分之二十相关事宜的情况，于 2018 年 9 月 7 日公告了《华远地产关于当年

累计新增借款超过上年末净资产的百分之二十的公告》，公告链接： 

http://static.sse.com.cn/disclosure/listedinfo/announcement/c/2018-09-07/600743_2018090

7_1.pdf 

针对发行人上述相关事宜，受托管理人于 2018 年 9 月 12 日公告了《华远

地产公司债券受托管理人临时报告》。公告链接如下： 

http://static.sse.com.cn/disclosure/listedinfo/announcement/c/2018-09-07/600743_20180907_1.pdf
http://static.sse.com.cn/disclosure/listedinfo/announcement/c/2018-09-07/600743_20180907_1.pdf
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http://static.sse.com.cn/disclosure/listedinfo/announcement/c/2018-09-12/600743_2018091

2_1.pdf 

（二）关于发行人累计新增借款超过上年末净资产百分之四十相关事宜 

对照《公司债券发行与交易管理办法》第四十五条列示的对发行人经营情

况和偿债能力有重大影响的重大事项，发行人就累计新增借款超过上年末净资

产百分之四十相关事宜的情况，分别于 2018 年 12 月 6 日和 2019 年 1 月 4 日公

告了《华远地产关于当年累计新增借款的公告》，公告链接： 

http://static.sse.com.cn/disclosure/listedinfo/announcement/c/2018-12-06/600743_2018120

6_1.pdf 

http://static.sse.com.cn/disclosure/listedinfo/announcement/c/2019-01-04/600743_2019010

4_1.pdf 

针对发行人上述相关事宜，受托管理人分别于 2018 年 12 月 12 日和 2019

年 1 月 12 日公告了《华远地产公司债券受托管理人临时报告》。公告链接如下： 

http://static.sse.com.cn/disclosure/listedinfo/announcement/c/2018-12-12/600743_2018121

2_1.pdf 

http://static.sse.com.cn/disclosure/listedinfo/announcement/c/2019-01-12/600743_2019011

2_1.pdf 

除上述事项外，发行人报告期内无其他重大事项需予以说明。 

 

http://static.sse.com.cn/disclosure/listedinfo/announcement/c/2018-09-12/600743_20180912_1.pdf
http://static.sse.com.cn/disclosure/listedinfo/announcement/c/2018-09-12/600743_20180912_1.pdf
http://static.sse.com.cn/disclosure/listedinfo/announcement/c/2018-12-06/600743_20181206_1.pdf
http://static.sse.com.cn/disclosure/listedinfo/announcement/c/2018-12-06/600743_20181206_1.pdf
http://static.sse.com.cn/disclosure/listedinfo/announcement/c/2019-01-04/600743_20190104_1.pdf
http://static.sse.com.cn/disclosure/listedinfo/announcement/c/2019-01-04/600743_20190104_1.pdf
http://static.sse.com.cn/disclosure/listedinfo/announcement/c/2018-12-12/600743_20181212_1.pdf
http://static.sse.com.cn/disclosure/listedinfo/announcement/c/2018-12-12/600743_20181212_1.pdf
http://static.sse.com.cn/disclosure/listedinfo/announcement/c/2019-01-12/600743_20190112_1.pdf
http://static.sse.com.cn/disclosure/listedinfo/announcement/c/2019-01-12/600743_20190112_1.pdf





