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证券代码：600223           股票简称：鲁商置业        编号：临 2019-027 
 

鲁商置业股份有限公司对外投资公告 
 

    本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

重要提示： 

●投资标的： 

公司与员工跟投平台（济南市盛仕达股权投资管理合伙企业）合作成立的

山东捷兴企业管理有限公司，并由山东捷兴企业管理有限公司与金茂北方企业

管理（天津）有限公司、深圳盛秋企业管理有限公司或其关联公司在济南市成

立两家合资公司，合作开发房地产项目。 

公司全资子公司山东省鲁商置业有限公司对其下属公司临沂鲁商置地有限

公司进行增资。 

●投资金额： 

公司与员工跟投平台（济南市盛仕达股权投资管理合伙企业）合作成立的

山东捷兴企业管理有限公司，公司出资 5760 万元，占 80%；山东捷兴企业管理

有限公司与金茂北方企业管理（天津）有限公司、深圳盛秋企业管理有限公司

或其关联公司在济南市成立两家合资公司，每家合资公司山东捷兴企业管理有

限公司均出资 3600 万元人民币，占 45%。 

公司全资子公司山东省鲁商置业有限公司按照持股比例以货币形式对临沂

鲁商置地有限公司增资 400 万元。 

一、对外投资概述 

1、成立合资公司：根据公司地产项目开发的需要，公司与金茂北方企业管

理（天津）有限公司、深圳盛秋企业管理有限公司或其关联公司在济南市成立合

资公司，并以合资公司为开发主体合作开发位于济南市的房地产项目。同时，根
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据公司 2018 年年度股东大会批准的《鲁商置业股份有限公司项目跟投管理办

法》，公司员工将对开发项目实施跟投，跟投资金总额不超过合资公司中我方权

益注册资金的 20%。 

2、对下属公司临沂鲁商置地有限公司进行增资：公司第九届董事会 2018

年第三次临时会议审议通过合资设立临沂鲁商置地有限公司事项，注册资本金

1000 万元人民币，其中，山东省鲁商置业有限公司出资 400 万元人民币，占 40%；

济南万昌益管理咨询有限公司出资 400 万元人民币，占 40%；临沂金城置业有限

公司出资 200 万元人民币，占 20%。现根据临沂鲁商置地有限公司的经营发展需

要，各股东方按照持有股权比例以货币形式对临沂鲁商置地有限公司进行同比例

增资，增资后临沂鲁商置地有限公司注册资金变更为 2000 万元，山东省鲁商置

业有限公司按照股权比例以货币形式增资 400 万元。 

3、上述事项已经公司 2019 年 5 月 10 日召开的第十届董事会 2019 年第七次

临时会议审议通过，无需经股东大会批准。合资设立公司事项涉及员工跟投，董

事长董红林女士作为跟投人员，回避表决，会议以 4票同意（含独立董事 2名），

0票反对，0票弃权，1名董事回避的表决结果审议通过。 

二、投资主体的基本情况 

1、公司名称：金茂北方企业管理（天津）有限公司 

住所：天津自贸试验区（东疆保税港区）贺兰道以北、欧洲路以东恒盛广场

4号楼-201-16 

法定代表人：宋镠毅 

注册资本：5000 万元 

公司类型：有限责任公司(法人独资) 
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经营范围：企业管理服务；企业管理咨询；财务管理咨询；市场营销服务；

计算机软件技术开发、转让、咨询服务。（依法须经批准的项目，经相关部门批

准后方可开展经营活动） 

股权结构：金茂投资管理（天津）有限公司出资 5000 万元，占 100%，与本

公司无关联关系。 

2、公司名称：深圳市盛秋企业管理有限公司 

住所：深圳市福田区福田街道福安社区益田路 5033 号平安金融中心 37 楼

3752 室 

法定代表人：甘文娟 

注册资本：100 万元 

公司类型：有限责任公司（自然人投资或控股的法人独资） 

经营范围：一般经营项目是：企业管理咨询，自有房屋租赁，物业管理，工

程项目管理服务。（法律、行政法规、国务院决定禁止的项目除外，限制的项目

须取得许可后方可经营） 

股权结构：深圳市盛钧投资管理有限公司出资 100 万元，占 100%，与本公

司无关联关系。 

3、跟投平台 

根据《鲁商置业股份有限公司项目跟投管理办法》中相关规定，公司员工成

立了跟投平台公司济南市盛仕达股权投资管理合伙企业（有限合伙），公司住所：

山东省济南市济阳区济北开发区黄河大街 17 号，注册资本：1440 万元，公司类

型：有限合伙企业，经营范围：委托管理股权投资基金、从事股权投资管理及相

关咨询服务（未经金融监管部门批准，不得从事吸收存款、融资担保、代客理财

等金融业务）。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）。
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济南市盛仕达股权投资管理合伙企业的股东为根据《鲁商置业股份有限公司项目

跟投管理办法》有权参与项目跟投的公司员工。 

同时，根据《鲁商置业股份有限公司项目跟投管理办法》的相关规定，公司

员工对开发项目实施跟投的资金总额不超过合资公司中我方权益注册资金的

20%。鲁商置业股份有限公司和员工跟投平台（济南市盛仕达股权投资管理合伙

企业）合作成立的山东捷兴企业管理有限公司，公司注册资本金为 7200 万，其

中鲁商置业股份有限公司出资 5760 万元，占 80%；济南市盛仕达股权投资管理

合伙企业（有限合伙）出资 1440 万元，占 20%。 

三、对外投资的主要内容 

1、鲁商置业股份有限公司和员工跟投平台（济南市盛仕达股权投资管理合

伙企业）合作成立的山东捷兴企业管理有限公司，与金茂北方企业管理（天津）

有限公司、深圳盛秋企业管理有限公司或其关联公司在济南市成立合资公司，并

以合资公司作为主体通过招拍挂方式竞买标的土地，合作开发位于济南市的房地

产项目。根据项目开发的需要，将成立两家合资公司，每家合资公司注册资金均

为 8000 万元，其中山东捷兴企业管理有限公司出资 3600 万元人民币，占 45%；

金茂北方企业管理（天津）有限公司出资 2200 万元人民币，占 27.5%;深圳盛秋

企业管理有限公司或其关联公司出资 2200 万元人民币，占 27.5%。 

2、临沂鲁商置地有限公司各股东方按股权及比例增加注册资本，即山东省

鲁商置业有限公司出资 400 万元，济南万昌益管理咨询有限公司出资 400 万元，

临沂金城置业有限公司出资 200 万元。增资后各股东方出资金额及持股比例为：

山东省鲁商置业有限公司出资 800 万元，占 40%；济南万昌益管理咨询有限公司

出资 800 万元，占 40%；临沂金城置业有限公司出资 400 万元，占 20%。 

四、对外投资对上市公司的影响 
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本次合作成立公司是为了更好的开发房地产项目，有利于向标杆企业学习，

更好地激励公司项目管理团队的积极性，提升土地获取能力和项目运营效率，取

得更大的经济效益，为上市公司的可持续发展提供保障。公司对此次投资进行了

充分论证，符合公司整体利益，未损害公司和其他股东的权益。本次对临沂鲁商

置地有限公司进行增资是根据开发项目办理开发资质的需要。 

五、对外投资的风险分析  

内部环境的影响主要是公司从设立到运营盈利可能需要一定的时间，外部环

境方面的风险主要来自房地产调控政策等因素的影响，项目投资存在市场风险、

投资收益存在不确定性。对外投资风险和机遇并存，公司将密切关注、研究国家

宏观经济和房地产行业走势，结合实际情况，及时进行风险评估，及时调整风险

应对策略，努力实现公司健康可持续发展。 

特此公告。 

 

 

 

  鲁商置业股份有限公司董事会 

2019 年 5 月 11 日 


