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珠海华发实业股份有限公司澄清说明公告 

  
本公司及董事局全体成员保证公告内容的真实、准确和完整,对公告的虚假记载、误导性陈述或者重

大遗漏负连带责任。 

  

近日，公司关注到有媒体针对公司关联交易、关联融资成本、受托管理关联

方项目等内容进行了报道。公司关注到上述报道后进行了认真核实，现就上述报

道说明如下： 

一、关于公司日常关联交易情况的说明 

（一）日常关联交易总体情况 

2017 年至 2019 年第三季度，公司营业收入分别为 199.17 亿元、236.99 亿

元、194.38 亿元，日常关联交易总金额分别为 6.58 亿元、4.75 亿元、3.31 亿

元，日常关联交易总金额占营业收入的比例分别为 3.30%、2.00%、1.70%。 

（二）关于日常关联交易收入的说明 

公司 2018 年度日常关联交易收入总额为 1.61 亿元，占营业收入总额的比例

为 0.68%；2019 年度预计日常关联交易收入总额为 1.91 亿元，2019 年前 3季度

实际日常关联交易收入为 1.12 亿元，占同期营业收入的比例为 0.58%。 

公司是以房产开发销售为主的房地产开发企业，辅以设计、文化传播、装修

装饰、商业等房地产上下游配套产业，故公司收入的客户结构多为购房的自然人

客户，日常关联交易收入主要来自于配套产业，因此关联交易收入金额及占比均

不高。 

（三）关于日常关联交易支出的说明 

2018 年度日常关联交易支出总额为 3.14 亿元，2019 年度预计日常关联交易

支出总额为 4.03 亿元，2019 年前 3季度实际日常关联支出总额为 2.19 亿元。 

日常关联交易支出中金额较大的是物业管理费及营销推广费，2018 年、2019

年上述两类费用占当期日常关联交易支出的比例在 60%-70%。其他关联交易支出



包括融资承销和担保等金融服务、教育服务和其他咨询服务等。2019 年度日常

关联交易支出增加的主要原因是公司销售和业务规模增长，在建在售项目增加，

对应的劳务和服务采购相应增加。 

公司控股股东珠海华发集团有限公司（以下简称“华发集团”）为综合性企

业集团，业务覆盖城市运营、房地产开发（以华发股份为主体）、金融产业、产

业投资、商贸服务、现代服务等领域，具备丰富的产业链及资源，且在珠海区域

具备较强的专业优势和品牌优势，能够与公司主业形成良好的协同效应。因此在

交易定价符合市场化水平的前提下，经审慎研究考察对比后，公司选择向华发集

团采购物业管理、营销推广、融资承销担保、教育服务等相关服务。 

2019 年公司前三季度累计采购支付现金 114.61 亿元，预计 2019 年度关联

交易支出占公司总体采购总额的 3.52%，比例较低。同时，根据华发集团公开披

露的财务报告测算，华发集团非房地产业务板块向公司提供劳务及服务的收入占

华发集团总体营业收入的比重较小。如2018年度，公司关联交易支出总金额3.14

亿元，占华发集团非房地产业务板块营业收入的比例仅为 1.02%。 

二、关于公司关联融资成本的说明 

截止 2019 年 9 月 30 日，公司向非关联方融资的利率区间为 4.35%-9.50%，

公司向华发集团融资的平均利率为 6.83%，处于上述利率区间。公司与华发集团

之间的关联融资利率公允，并未损害上市公司利益；上述关联融资与其他融资方

式相比，对增信措施要求较低，额度更有保障，资金审批及发放效率较快，使用

灵活，更能有效支持公司资金需求，对公司现金流有着积极正面的稳定作用，亦

体现了控股股东对上市公司的支持。 

三、关于公司受托管理关联方项目的说明 

华发集团名下项目主要为一级土地开发项目的配套开发用地以及由政府划

拨或直接作为出资资产用以促进区域建设发展的政策性用地。上述项目主要为公

司不具备参与资格、不符合公司战略区域布局或不符合公司投资收益标准的项目。

华发集团为积极履行避免同业竞争的承诺，将上述项目的开发建设及销售托管给

公司，并支付一定的托管费用，该托管费率是在参考房地产开发委托经营管理业



务的市场价格水平基础上确定，价格公允。 

根据公司与华发集团签署的《托管协议》，华发集团承担项目开发建设、推

广、销售所需的资金、成本、税费等，而公司仅承担与项目工程管理、营销管理

有关的内部管理成本。公司仅作为服务输出方，无需代垫资金，不存在资金风险；

且公司以销售额作为收费基数，服务收益不受项目公司盈亏影响，风险较小，这

与公司独立开发房地产项目不同，后者需投入大量资金、人力及运营管理成本，

并承担项目投资亏损风险。 

四、关于公司负债率情况的说明 

2015 年至 2018 年度，公司总资产由 916.36 亿元增长至 1,822.09 亿元，增

长了 98.84%；营业收入由 83.42 亿元增长至 236.99 亿元，增长了 184.09%；归

属于上市公司股东的净利润由 7.08 亿元增长至 22.84 亿元，增长了 222.60%；

销售金额由 133 亿元增长至 582 亿元，增长了 337.59%。与公司规模和业绩快速

增长相对应的是负债阶段性的增长。 

截至 2019 年 9 月 30 日，公司资产负债率 83.09%。公司目前的负债率水平

是与公司的发展战略和发展阶段相匹配的，且风险可控。后续公司将通过不断提

升精细化管理水平，加快项目周转速度，提高项目去化率，加快资金回笼速度，

创新融资方式，进一步优化公司资产负债结构。 

本公司郑重提醒广大投资者：本公司发布的信息以公告为准，请广大投资者

理性投资，注意风险。 

特此公告。 

 

珠海华发实业股份有限公司 

董事局 

二〇一九年十二月二十日 

  


