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证券代码：600321            证券简称：ST 正源            公告编号：2019-086 

正源控股股份有限公司 

关于控股股东子公司以资产抵偿公司应收账款的关联交易公告 

 本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重

大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

重要内容提示： 

 交易内容：公司控股股东正源房地产开发有限公司下属公司南京林庄房地产开

发有限公司、南京凯隆房地产开发有限公司和北京正源仓储有限责任公司拟以大连润

丰源投资有限公司持有的房屋建筑物和土地使用权抵偿其欠公司的部分工程施工应收

账款，资产价格以评估值为基准，经各方协商确定为 6,020.00 万元。 

 截至本公告日，过去 12 个月内公司与正源房地产开发有限公司及其关联方之

间发生的关联交易金额累计为 48,813.99 万元。 

 本次关联交易事项需提交公司股东大会审议。 

一、关联交易概述 

正源控股股份有限公司（以下简称“公司”）控股股东正源房地产开发有限公司

（以下简称“正源地产”）下属公司南京林庄房地产开发有限公司（以下简称“南京

林庄”）、南京凯隆房地产开发有限公司（以下简称“南京凯隆”）和北京正源仓储

有限责任公司（以下简称“正源仓储”）拟以大连润丰源投资有限公司（以下简称“大

连润丰源”）持有的房屋建筑物和土地使用权抵偿其欠公司的部分工程施工应收账款，

资产价格以评估值为参考依据，经各方协商确定为 6,020.00 万元。 

截至本公告日，南京林庄累计欠公司应收账款 3,214.98 万元、南京凯隆累计欠公

司应收账款 4,703.12 万元、正源仓储累计欠公司应收账款 21,232.68 万元。本次交易将

以抵债资产抵偿南京林庄欠公司的工程施工应收账款 2,000.00 万元、南京凯隆欠公司

的工程施工应收账款 2,000.00 万元和正源仓储欠公司的工程施工应收账款 2,020.00 万

元。 
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本次交易构成关联交易，但不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重

大资产重组。截至本公告日，过去 12 个月内公司与正源地产及其关联方之间发生的关

联交易金额累计为 48,813.99 万元。 

公司第九届董事会第三十三次会议对本次关联交易事项进行了审议，关联董事何

延龙先生、富彦斌先生、张伟娟女士和薛雷先生回避表决，5 名非关联董事（包括独立

董事）一致同意本次关联交易。公司事前就本次关联交易事项通知了独立董事，提供

了相关资料并进行了必要的沟通，取得了独立董事的认可；独立董事认真审核相关资

料后，同意将前述事项提交董事会审议。 

截止本公告日，过去 12 个月内经公司董事会审议通过但未提交股东大会审议的关

联交易累计金额达到《上海证券交易所股票上市规则》和《公司章程》规定的提交股

东大会审议的标准。根据中国证监会《关于规范上市公司与关联方资金往来及上市公

司对外担保若干问题的通知》等相关规定，本次关联交易需提交公司股东大会审议，

该交易不需要有关部门批准。 

二、关联方情况介绍 

1、南京林庄房地产开发有限公司 

类型：有限责任公司 

法定代表人：严兆坤 

注册资本：2,000.00 万元人民币 

注册地址：南京市浦口区汤泉镇汤泉街 

经营范围：房地产开发、销售；土木工程设计、施工；水电安装。(依法须经批准

的项目,经相关部门批准后方可开展经营活动) 

最近一个会计年度经审计的主要财务数据：2018 年 12 月 31 日总资产 186,304.70

万元、净资产 13,752.26 万元；2018 年度营业收入 0万元、净利润-1,266.48 万元。 

与公司的关联关系：公司控股股东正源地产间接持有南京林庄 90%股份，根据《股

票上市规则》第 10.1.3 条第（二）款规定的关联关系情形，南京林庄为公司关联方。 

2、南京凯隆房地产开发有限公司 

类型：有限责任公司 

法定代表人：严兆坤 

注册资本：4,500.00 万元人民币 
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注册地址：南京市浦口区汤泉工业开发区 515 号 

经营范围：房地产开发、销售；土石方工程设计、施工。(依法须经批准的项目,

经相关部门批准后方可开展经营活动) 

最近一个会计年度经审计的主要财务数据：2018 年 12 月 31 日总资产 54,171.62

万元、净资产 13,064.74 万元；2018 年度营业收入 0万元、净利润-325.23 万元。 

与公司的关联关系：公司控股股东正源地产间接持有南京凯隆 100%股份，根据《股

票上市规则》第 10.1.3 条第（二）款规定的关联关系情形，南京凯隆为公司关联方。 

3、北京正源仓储有限责任公司 

类型：有限责任公司 

法定代表人：何延龙 

注册资本：5,000.00 万元人民币 

注册地址：北京市朝阳区将台路 14 号 

经营范围：承担社会普通货物运输；铁路整车货物到达、发送、装卸及仓储；储

存、调拨、购销粮食、油脂；房屋出租；谷物脱壳去皮加工。 

最近一个会计年度的主要财务数据：2018 年 12 月 31 日总资产 378,837.48 万元、

净资产 142,960.98 万元；2018 年度营业收入 1,198.28 万元、净利润-2,213.46 万元。 

与公司的关联关系:公司控股股东正源地产间接持有正源仓储 100%股份，根据《股

票上市规则》第 10.1.3 条第（二）款规定的关联关系情形，正源仓储为公司关联方。 

4、大连润丰源投资有限公司 

企业性质：有限责任公司 

注册地：辽宁省大连高新技术产业园区七贤岭火炬路 3 号纳米大厦 20 楼 2002 室 

法定代表人：惠盛林  

注册资本：50,000.00 万元人民币 

成立日期：2009 年 8 月 6 日 

经营范围：项目投资、投资咨询（不含专项审批）。 

与公司的关联关系：公司控股股东正源地产间接持有大连润丰源 100%股份，根据

《股票上市规则》第 10.1.3 条第（二）款规定的关联关系情形，大连润丰源为公司关

联方。 

三、交易标的基本情况 
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（一）交易标的 

本次抵债资产包括 4 项房屋建筑物和 1 项土地使用权。抵债房屋建筑物位于西安

市高新区西部大道 115 号的产权持有单位厂区内，建筑面积共计 19,986.66 平方米，为

办公楼、厂房、宿舍楼及食堂，建成于 2002 年 12 月。抵债土地坐落于西安高新区西

部大道 115 号，土地面积为 38,997.86 平方米，为工业用地；结合宗地图并现场勘查，

该宗地四至界限为东至发展大道，南至西部大道，西至亚迪路，北至锦业四路。 

截止本公告日，本次抵押资产部分已对外出租，房屋建筑物出租面积共计 10,006.14

平方米，其中：厂房 4,500 平方米，宿舍楼 4,366.26 平方米，食堂 1,139.88 平方米；土

地出租面积为 3,370.00 平方米。承租人为西安艺术职业高级中学，租赁期限自 2019 年

4 月 17 日至 2022 年 7 月 31 日。2019 年 4 月承租人对出租部分的厂房、宿舍楼及食堂

进行改造和装修，于 2019 年 6 月改造完成。 

上述交易标的资产已抵押给哈尔滨银行股份有限公司大连分行，大连润丰源将在

办理本次抵押资产过户前，与哈尔滨银行股份有限公司大连分行解除抵押担保。标的

资产不涉及诉讼、仲裁事项或查封、冻结等司法措施，也不存在妨碍权属转移的其他

情况。 

（二）资产评估情况 

根据具有执行证券、期货相关业务资格的北京经纬仁达资产评估有限责任公司出

具的《资产评估报告》（经纬仁达评报字（2019）第 2019112119 号），本次评估采用

了成本法和市场法进行评估，拟抵债资产在评估基准日 2019 年 11 月 30 日的市场价值

为 6,318.71 万元。 

（三）关联交易定价政策 

资产抵债金额以评估值为基准，经各方协商，本次抵债资产为 6,020.00 万元，抵

偿债务 6,020.00 万元。 

四、本次关联交易的目的以及对公司的影响 

本次南京林庄、南京凯隆和正源仓储以资产抵偿公司应收账款关联交易的实施，

将减少南京林庄、南京凯隆和正源仓储对公司的工程施工欠款，有利于降低公司应收

账款收回风险。上述抵偿债务资产办理过户后，公司即可获得该资产已出租部分的收

益；同时，公司将结合该资产位于西安高新区的区域发展情况，做好资产运营管理服

务；并根据公司业务发展的需要，以合理的方式处置该资产，为公司带来收益。本次
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交易有利于保护公司中小股东的合法权益，有利于公司长远发展。 

五、独立董事意见 

（一）独立董事事前认可情况 

根据有关规定，公司独立董事蔡洪滨、谢思敏、郭海兰对本次关联交易进行了事

前认真审议，同意将该议案提交公司第九届董事会第三十三次会议审议。 

（二）独立董事意见  

1、本次南京林庄、南京凯隆和正源仓储以资产抵偿公司应收账款的资产价格以评

估值为计算依据，价格公允、合理。 

2、本次关联交易经公司第九届董事会第三十三次会议审议通过，关联董事何延龙、

富彦斌、张伟娟、薛雷回避了对议案的表决，表决程序符合法律、行政法规、部门规

章及其他规范性法律文件和公司章程的规定。 

3、本次交易的执行有利于降低公司应收账款收回风险，有助于公司开拓资产运营

管理服务，符合公司长远发展规划，符合公司及全体股东的利益，不存在损害公司及

其他股东特别是中小股东利益的情形。 

4、同意本次南京林庄、南京凯隆和正源仓储以大连润丰源投资有限公司持有的房

屋建筑物和土地使用权抵偿其欠公司的部分应收账款。 

特此公告。 

正源控股股份有限公司 

                                                     董  事  会 

2019 年 12 月 19 日 


